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in atentia: Doamnei/Domnului Director
Doamnei/Domnului Registrator - Sef
Doamnei/Domnului Inginer - Sef

Referitor la: aplicarea prevederilor Legii nr. 197/2016 privind aprobarea
Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 22/2014 pentru
modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrérilor de constructii

Stimate doamne/Stimati domni,

Va aducem la cunostinia faptul ca la data de 04 noiembrie 2016 a intrat in vigoare
Legea nr. 197/2016 privind aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 22/2014
pentru modificarea si completarea Legif nr. 50/1991 privind autorizarea executaril lucrarifor
de constructii, publicatd Tn Monitorul Oficial, Partea | nr. 874 din 01 noiembrie 2016.

Prin acest act normativ s-au adus modificri asupra Legii nr. 50/1981 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, precum si asupra Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului $i urbanismul, care intereseazd in mod direct activitatea de
cadastru si publicitate imobiliara, dupa cum urmeaza:

l. Potrivit art. 6 alin. (6) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii:

" Certificatul de urbanism se emite si in urmétoarele situalii: {...)

¢) pentru cereri in justitie si operatiuni notariale privind circulatia imobiliard, atunci
cand operatiunile respective au ca obiect:

- comasarea, respectiv dezmembrarea terenurilor din/in cel pulin 3 parcele;

- imparieli ori comasar de parcele solicitate in scopul realizérii de lucrdn de
constructii gi de infrastructura;

- constituirea unei servituli de trecere cu privire la un imobil. Operatiunile juridice
mentionate, efectuate in lipsa certificatului de urbanism, sunt lovite de nulitate. Solicitarea
certificatului de urbanism este faculiativa atunci cdnd operatiunile de imparteli ori comasari
de parcele fac obiectul iesirii din indiviziune, cu exceplia situatiei in care solicitarea este
facuta in scopul realizarii de lucrédri de constructii si/sau de lucran de infrastructura.”

Aplicare:

Certificatul de urbanism trebuie s& fie mentionat in actul autentic notarial de
alipire/dezlipire sau de constituire a servitutii, ori acest certificat trebuie anexat cererii de
Tnscriere.

Potrivit prevederilor citate, operatiunile juridice mai sus mentionate, efectuate in
lipsa certificatului de urbanism, sunt lovite de nulitate. Astfel, sanctiunea avuta in vedere
de catre legiuitor, pentru aceste operatiuni, este nulitatea absoluta.

In aceasta situatie sunt aplicabile dispozitiile art. 30 alin. (2) din Legea cadastrului si
a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, referitoare la respingerea de catre registratorul de carte
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funciard a cererii de inscriere a actului juridic a carui nulitate absoluta este prevazuta in
mod expres de lege sau pentru neindeplinirea unor conditi speciale prevazute de
reglementarile in vigoare.

Precizare:

Solicitarea de cétre proprietar a certificatului de urbanism este facultativd atunci
cand operatiunile de imparteli ori comasari de parcele fac obiectul iegini din indiviziune,
situatie in care nu este obligatorie anexarea cerificatului de urbanism la cererea de
inscrierea sau mentionarea acestuia in cuprinsul actului notarial.

In acest caz, pentru a justifica lipsa certificatului de urbanism, este necesard
anexarea la cererea de inscriere a declaratiei pe proprie raspundere a proprietarului care
certificd faptul c& operatiunea tehnicd de dezlipirefalipire are ca scop iegirea din
indiviziune.

1. Potrivit art. 29 alin. (2) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul:

"Certificatul de urbanism trebuie emis (...) pentru intocmirea documentatiilor
cadastrale de dezmembrare a terenurilor situate in intravilanul localitafifor, in cel pufin 3
parcele, atunci cand operatiunile respective au ca obiect realizarea de lucrari de constructii
§i de infrastructura.”

Aplicare:

Documentatia cadastralda de dezlipire intocmita de persoana fizica/juridica
autorizatd va trebui insofitd de o declaratie pe proprie raspundere a proprietarului
imobilului, sub semné&turd privatd, in care acesta precizeazad ca operatiunea de
dezmembrare a imobilului situat in intravilan nu are ca obiect realizarea de lucrari de
constructii si de infrastructurd. In caz contrar, certificatul de urbanism trebuie anexat
documentatiei cadastrale de dezlipire.

in lipsa declaratiei pe proprie raspundere a proprietarului sau, dupd caz, a
certificatului de urbanism, inspectorul de cadastru va respinge propunerea de
dezmembrare.

lIl. Potrivit art. 37 alin. (5) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii:

"Constructiile executate fdrd aulorizalie de construire sau cu nerespeclarea
prevederilor acesleia, precum si cele care nu au efectuata receptia la terminarea lucrarilor,
potrivit legii, nu e considera finalizate.” '

Aplicare:
Din ratiuni de tehnica legislativa, art. 37 alin. (5) din Legea nr. 50/1991, referitor la

intabularea constructilor realizate inainte de 1 august 2001 in baza certificatului de
atestare fiscald, a fost modificat.

in consecinta, raméan aplicabile in aceastd materie prevederile art. 37 alin. (2)
din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu
modificarile i completarile ulterioare, care stipuleaza: Constructiile realizate inainte de
1 august 2001, care este data intrdrii in vigoare a Legii nr. 453/2001 pentru modificarea gt
completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de construcli $i
unele masuri pentru realizarea locuintelor, se intabuleazd, in lipsa autorizatiei de
construire, in baza certificatuiui de atestare fiscald prin care se atesid achitarea tuturor
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obligatiilor fiscale de plats datorate autoritatii a'dn?nisrr'atiei publice locale in a cirei raza se
afla situata constructia, precum $i a documentaliei cadastrale.

IV. Potrivit art. 41 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii:

"Dreptul de concesiune asupra terenului se inscrie in cartea funciard in temeiul
actului jundic prin care a fost transmis dreptul de proprielate asupra constructiei conform
art. 40 alin. (1) si prezentului articol, chiar §i in situatiile in care nu a fost emis un act
administrativ cu acest obiect, iar in actul juridic de transfer al dreptului de proprietate nu s-
a stipulat in mod expres transmiterea concesiunii.”

Aplicare:

In cazul transferului dreptului de proprietate asupra unei constructii edificate pe un
teren concesionat, dreptul de concesiune asupra terenului se inscrie in cartea
funciara in favoarea dobanditorului constructiei, in temeiul actului juridic prin care a
fost transmis dreptul de proprietate asupra constructiei, chiar daca in actul juridic de
transfer al dreptului de proprietate nu s-a stipulat in mod expres transmiterea
concesiunii.

Intabularea in cartea funciara a dreptului de concesiune in favoarea dobanditorului
constructiei se efectueaza din oficiu si fara tarif, concomitent cu intabularea dreptului de
proprietate asupra constructiei.

V. Potrivit pct. 1" din anexa nr. 2 la Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii:

"Dreptul asupra construcliei si/sau terenului care confera titularului dreptul de a
obtine, potrivit legii, din partea autoritalii competente, autorizatia de construire/desfiintare

O
1'. drept de concesiune avénd ca obiect terenuri aflate in domeniul public sau privat
al statului sau unitatifor administrativ-teritoriale.”

Aplicare:
Se poate intabula in cartea funciara dreptul de concesiune asupra terenurilor

aflate In domeniul public/privat al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale
constituit prin acte incheiate dupd data de 4 noiembrie 2016 - corespunzatoare intrarii in
vigoare a Legii nr. 197/2016 privind aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvemnului nr.
2212014 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1981 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii.

VI. Potrivit art. 29 alin. (2") din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul:

"In scopul asigurdrii opozabilitilii fatd de teri a regulilor de urbanism, dupa
aprobarea prin hotdrdrea consiliului local a PUG si PUZ, primdriife sunt obligate sa
transmitd hotardrea insolitd de documentalie, in vederea notdrii in cartea funciard a
faptului ca imobilul face obiectul respectivelor reglementari urbanistice.”

Aplicare:

Notarea se efectueaza pentru fiecare imobil afectat, identificat cu date de carte
funciara in cererea formulata de primaria interesata si va avea urmatorul continut:
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”Se noteaza faptui cad rmobrluf face obiectul reglementarifor urbanistice cuprinse in
PUG/PUZ, aprobate prin HCL nr.
Tariful pentru operatiunea scltmtata este cel corespunzater serviciului cu codul
2.4.2. din anexa nr. 1 la Ordinul nr. 39/2009 prmnd aprobarea tarifelor pentru serviciile
fumnizate de Agentia Nationald de Cadastru si Publicitate Imobiliard si unitdtile sale
subordonate (...}, cu modificdrile si completarile ulterioare. | '

Cu deosebitd consideratie,
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