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Registru pentru consemnarea și analizarea propunerilor, sugestiilor, opiniilor cu valoare de recomandare primite pentru proiectul de Ordin pentru modificarea Regulamentului de recepție și înscriere în evidențele de cadastru și carte funciară aprobat prin Ordinul directorului general al Agenției Naționale de Cadastru și Publicitate Imobiliară nr. 600/2023, cu modificările și completările ulterioare.
	Nr. crt.


	Data primirii


	Persoana/ Organizația inițiatoare
	Textul propus de autoritatea inițiatoare


	Conținut propunere/ sugestie/opinie


	Stadiu (preluată/

nepreluată)


	Justificarea nepreluării



	1
	12.02.2026
	FIDES
	Art. 89 - (2) Dreptul de proprietate asupra construcţiilor se înscrie în cartea funciară şi în baza altor acte doveditoare ale dreptului de proprietate asupra construcţiei, precum şi pe stadii de execuţie în condiţiile art. 37 alin. (3) din Legea nr. 7/1996.  Prin excepție, înscrierea pe stadii de execuție a construcțiilor condominiu care au făcut obiectul procedurii prevăzute la cap. V pct. 5.5 din prezentul Regulament nu este permisă.


	Propunere de modificare:

„Dreptul de proprietate asupra construcțiilor se înscrie în cartea funciară și în baza altor acte doveditoare ale dreptului de proprietate asupra construcției, precum și pe stadii de execuție în condițiile art. 37 alin. (3) din Legea nr. 7/1996. Prin excepție, înscrierea pe stadii de execuție a construcțiilor de tip condominiu este permisă cu condiția prezentării unui raport tehnic privind stadiul fizic, întocmit de dirigintele de șantier și verificat de inspectorul ANCPI. Înscrierea are caracter provizoriu până la finalizarea lucrărilor.”


	Nepreluată
	Prin textul propus nu se interzice înscrierea pe stadii de execuție a construcțiilor condominiu, ci se precizează că dacă s-a solicitat deschiderea cărților funciare pentru construcțiile  viitoare de tip condominiu, nu mai poate fi solicitată înscrierea acestora pe stadii de execuție. Explicația constă  în faptul că documentația cadastrală pentru înscrierea pe stadii de execuție presupune efectuarea de măsurători la teren, asupra stadiului fizic realizat, pe când înscrierea unei construcții  viitoare de tip condominiu se efectuează întotdeauna fără măsurători, acestea nefiind posibile, în mod evident. Construcția edificată pe stadii de execuție nu reprezintă o construcție bun viitor, aceasta fiind parțial edificată, pentru care a fost emis în acest sens un act administrativ care certifică stadiul edificării precum  și suprafață construită la sol, respectiv suprafață construită desfășurată, determinabile la teren. Recepția pe stadii fizice de execuție se realizează numai în situația în care investitorul decide, motivat, preluarea de la executant a unei părţi din construcţie, potrivit art. 7 din Regulamentul privind recepţia construcţiilor, aprobat prin HG nr. 343/2017, în timp ce potrivit Legii nr. 207/2025 dezvoltatorul este responsabil de finalizarea proiectului imobiliar și poate promite înstrăinarea numai după deschiderea cărților funciare pentru unitățile individuale reprezentând bunuri viitoare.



	2
	12.02.2026
	FIDES
	Art. 116 - (5) Se asimilează unităților individuale doar locurile de parcare situate în interiorul construcțiilor condominiu și locurile de parcare amenajate la suprafața solului care, potrivit autorizației de construire, sunt incluse în suprafața construită la sol a construcției condominiu.”


	Propunere de amendament: 

„Se asimilează unităților individuale locurile de parcare situate în interiorul construcțiilor condominiu și locurile de parcare amenajate la suprafața solului care, potrivit autorizației de construire, sunt incluse în suprafața construită la sol a construcției condominiu. Se asimilează, de asemenea, unităților individuale locurile de parcare subterane și locurile de parcare exterioare distincte, amenajate pe terenul aferent construcției condominiu, care sunt evidențiate ca atare în autorizația de construire, cu condiția ca acestea să poată fi identificate individual prin coordonate cadastrale și să fie destinate utilizării exclusive a proprietarilor unităților individuale din condominiu.”


	Nepreluată
	Referitor la locurile de parcare subterane cuprinse în suprafața construită a condominiului, acestea sunt deja reglementate în propunere: ”Se asimilează unităților individuale locurile de parcare situate în interiorul construcțiilor condominiu (…)”.

În ceea ce privește locurile de parcare amplasate pe terenul aferent construcției condominiu, precizăm că potrivit art. 2 lit. j) din Legea locuinței nr. 114/1996, republicată, cu modificările și completările ulterioare, coroborat cu art. 284 din Regulamentul aprobat prin Ordinul directorului general al ANCPI nr. 600/2023, cu modificările și completările ulterioare (Regulament), prin unitate individuală se înțelege: ”Unitate funcţională, componentă a unui condominiu, formată din una sau mai multe camere de locuit şi/sau spaţii cu altă destinaţie situate la acelaşi nivel al clădirii sau la niveluri diferite, cu dependinţele, dotările şi utilităţile necesare, având acces direct şi intrare separată, şi care a fost construită sau transformată în scopul de a fi folosită, de regulă, de o singură gospodărie. În cazul în care accesul la unitatea funcţională sau la condominiu nu se face direct dintr-un drum public, acesta trebuie să fie asigurat printr-o cale de acces sau servitute de trecere, menţionate obligatoriu în actele juridice şi înscrise în cartea funciară”.

Prin urmare, locurile de parcare situate la nivelul solului nu pot fi asimilate spațiilor cu altă destinație dintr-o construcție condominiu, deoarece acestea nu fac parte fizic din construcția condominiu și nu au menționată în autorizația de construire și în DTAC suprafața utilă/construită și nici amplasamentul, motiv pentru care nu sunt luate în calcul la determinarea suprafeței construite la sol și nu le poate fi atribuită o cota parte din părțile comune ale construcției condominiu, conform art. 40 din Legea 50/1991 cu modificările și completările ulterioare, „(1) În cazul când într-o clădire se realizează mai multe apartamente şi suprafeţe locative cu altă destinaţie, proprietarii acestora dobândesc şi o cotă-parte de proprietate asupra tuturor părţilor de construcţie şi instalaţii, precum şi asupra tuturor dotărilor care, prin natura lor, nu se pot folosi decât în comun, indiferent de tronsonul, scara sau etajul la care este situată proprietatea lor.  

   (2) O dată cu dreptul de proprietate asupra construcţiilor, în situaţia celor realizate în clădiri cu mai multe apartamente, proprietarul dobândeşte şi o cotă-parte din dreptul de concesiune asupra terenului aparţinând domeniului privat al statului sau al unităţilor administrativ-teritoriale.  

   (3) Cotele-părţi prevăzute la alineatele precedente se determină proporţional cu suprafaţa utilă a locuinţelor, a caselor de vacanţă ori a suprafeţelor cu altă destinaţie din clădire, după caz.”
În cazul locurilor de parcare situate în exteriorul construcției condominiu sunt aplicabile dispozițiile art. 130 alin. (4), (5), (10) din Regulament. 

Potrivit art. 35 din Legea 196/2018, locurile de trecere, căile de acces, constituie părți comune din condominiu.

	3
	12.02.2026
	FIDES
	Art. 186 - (4) Notarea antecontractului se va radia din oficiu, în condiţiile art. 906 alin. (3) din Codul civil. Radierea notării antecontractului se va efectua la cerere, în baza următoarelor înscrisuri:  

   a) acordul părţilor exprimat în formă autentică;  

   b) hotărâre judecătorească definitivă.
	„Notarea antecontractului se va radia din oficiu, în condiţiile art. 906 alin. (3) din Codul civil. Radierea notării antecontractului se va efectua la cerere, în baza următoarelor înscrisuri:

a) acordul părţilor exprimat în formă autentică;

b) hotărâre judecătorească definitivă;

c) radierea antecontractului în cazul construcției unui bun viitor se poate realiza fără acordul promitentului cumpărător dacă dezvoltatorul depune dovada restituirii integrale a sumelor plătite.”
	Nepreluată
	Simpla depunere de către dezvoltator a dovezii restituirii integrale a sumelor plătite de promitentul cumpărător nu poate justifica radierea notării promisiunii din cartea funciară, întrucât antecontractele pot conține clauze complexe (de tipul restituirii dublului avansului achitat, etc) care impun acordul părților pentru efectuarea acestei radieri sau o hotărâre judecătorească care să dispună astfel. În caz contrar, interesele promitenților  cumpărători ar fi grav afectate.

	4
	12.02.2026
	FIDES
	Art. 243² - (4) Răspunderea privind eventualele modificări ale construcției bun viitor (regim de înălțime, suprafață construită desfășurată, suprafață construită la sol, suprafață utilă, componență structurală, compartimentare, destinație, modificare de temă și altele asemenea) efectuate în lipsa unor înscrisuri administrative, ulterior emiterii autorizației de construire și recepției cererii de înscriere a construcției bun viitor, revine în totalitate dezvoltatorului."


	„Răspunderea privind eventualele modificări ale construcției bun viitor (regim de înălțime, suprafață construită desfășurată, suprafață construită la sol, suprafață utilă, componență structurală, compartimentare, destinație, modificare de temă și altele asemenea) efectuate în lipsa unor înscrisuri administrative, ulterior emiterii autorizației de construire și recepției cererii de înscriere a construcției bun viitor, revine în totalitate dezvoltatorului sau consultanților/ specialiștilor, potrivit competențelor profesionale și prevederilor legale."
	Preluată
	

	5
	12.02.2026
	FIDES
	Art. 243² - (5) Răspunderea privind corespondența dintre informațiile din cuprinsul documentației cadastrale și cele din autorizația de construire și documentația tehnică aferentă acesteia revine dezvoltatorului și persoanei autorizate. În caz de discrepanță între documentele administrative eliberate de autoritatea publică locală, persoana autorizată nu întocmește documentația cadastrală.”


	Propunere de modificare:

„Răspunderea privind corespondența dintre informațiile din cuprinsul documentației cadastrale și cele din autorizația de construire și documentația tehnică aferentă acesteia revine dezvoltatorului și persoanei autorizate, în funcție de atribuțiile specifice ale fiecăruia. Dezvoltatorul răspunde doar pentru neconcordanțele cauzate de modificări neautorizate realizate în afara proiectului aprobat și nu pentru erorile de proiectare, execuție sau întocmire cadastrală aparținând profesioniștilor implicați (arhitect, proiectant, diriginte, executant, persoană autorizată ANCPI). În caz de discrepanță între documentele administrative eliberate de autoritatea publică locală, persoana autorizată nu întocmește documentația cadastrală notifică în scris dezvoltatorul cu privire la discrepanțe și nu întocmește documentația cadastrală decât după clarificarea acestora de către autoritatea emitentă.”


	Preluată parțial ultima frază: „În caz de discrepanță între documentele administrative eliberate de autoritatea publică locală, persoana autorizată nu întocmește documentația cadastrală notifică în scris dezvoltatorul cu privire la discrepanțe și nu întocmește documentația cadastrală decât după clarificarea acestora de către autoritatea emitentă.”


	În textul propus se menționează în mod specific pentru ce își asumă responsabilitatea dezvoltatorul imobiliar.

Răspunderea de către dezvoltator în ceea ce privește asigurarea verificării proiectelor, asigurarea verificării execuției corecte a proiectului și finalizarea proiectului imobiliar rezidă în prevederile art. 22 alin. (1) și (2) din Legea nr. 10/1995, modificată și completată prin Legea nr. 207/2025.



	6
	12.02.2026
	FIDES
	Art. 243² - (4) Răspunderea privind eventualele modificări ale construcției bun viitor (regim de înălțime, suprafață construită desfășurată, suprafață construită la sol, suprafață utilă, componență structurală, compartimentare, destinație, modificare de temă și altele asemenea) efectuate în lipsa unor înscrisuri administrative, ulterior emiterii autorizației de construire și recepției cererii de înscriere a construcției bun viitor, revine în totalitate dezvoltatorului. 
	Propunere de modificare:

„(4¹) La verificarea construcției bun viitor și a corespondenței acesteia cu documentațiile depuse, se admit următoarele toleranțe tehnice care nu constituie motiv de respingere a recepției:

a) abateri ale amplasamentului de până la ±0,50 m față de axele din DTAC;

b) abateri ale suprafeței construite la sol/desfășurate de până la ±3%;

c) abateri ale suprafețelor utile de până la ±5%;

d) abateri ale dimensiunilor liniare de până la ±10 cm;

e) variații ale suprafețelor anexelor (balcoane/logii) de până la ±10%;

cu condiția respectării regimului de înălțime și a amplasamentului autorizat. Abaterile neesențiale nu sunt considerate modificări ale construcției în sensul alin. (4)."


	Nepreluată
	Propunerea de introducere a unui nou alineat (41) care să conțină toleranțe admise la înscrierea în cartea funciară a construcției bun viitor nu este justificată deoarece informațiile sunt preluate în totalitate din documentația tehnică pentru autorizarea executării lucrărilor de construire (DTAC), persoana fizică autorizata precizând că suprafața construită la sol și cea desfășurată sunt proiectate.

	7
	12.02.2026
	FIDES
	Art. 243⁴ - (11) Nu se pot face simultan preapartamentări ale unor construcții de tip condominiu bun viitor amplasate pe același imobil.

	Propunere de modificare:

„Nu se pot face simultan preapartamentări ale unor construcții de tip condominiu bun viitor amplasate pe același imobil. În situația în care pe același imobil sunt amplasate mai multe construcții condominiu bunuri viitoare, preapartamentările se pot realiza simultan sau succesiv, la alegerea dezvoltatorului, cu condiția respectării numerotării unice a unităților individuale bunuri viitoare la nivelul fiecărei construcții și a menționării distincte a cotelor din părțile comune pentru fiecare construcție.”


	Nepreluată

	Având în vedere că înregistrarea în sistemul integrat de cadastru și carte funciară a construcțiilor bunuri viitoare este o noțiune nou introdusă în legislația specifică în materie, pentru o gestionare eficientă a acestora și pentru protejarea promitenților-cumpărători în sensul prevăzut de Legea nr. 207/2025, s-a ales ca fiind sigură această variantă de înregistrare. 
Menționăm faptul că între momentul recepției documentației cadastrale de preapartamentare a construcției condominiu bun viitor și momentul înscrierii actului autentic de preapartamentare, nu se efectuează nicio operațiune tehnică asupra imobilului în cauză, astfel încât condițiile existente la data recepției (suprafață, amplasament, cote indivize din părțile comune) să rămână neschimbate la data înscrierii actului de preapartamentare.

	8
	12.02.2026
	FIDES
	Art. 243⁴ - (12) În situația în care, până la finalizarea edificării construcției, se modifică numărul unităților individuale bunuri viitoare cuprinse în autorizația de construire inițială și documentația aferentă acesteia, respectiv a regimului de înălțime, pentru actualizarea noilor modificări ale construcției condominiu bun viitor în sistemul integrat de cadastru și carte funciară, se procedează, la întocmirea unei noi documentații cadastrale de preapartamentare a construcției condominiu bun viitor, conform situației rezultate din proiectul conținut în noile acte administrative emise cu privire la autorizarea lucrărilor de construcție (AC și DTAC și/ sau dispoziții de șantier), fără a fi necesar acordul promitentului cumpărător, cu excepția situației în care se modifică suprafața totală sau amplasamentul unității individuale ce face obiectul promisiunii de înstrăinare.”


	„În situația în care, până la finalizarea edificării construcției, se modifică numărul unităților individuale bunuri viitoare cuprinse în autorizația de construire inițială și documentația aferentă acesteia, respectiv a regimului de înălțime, pentru actualizarea noilor modificări ale construcției condominiu bun viitor în sistemul integrat de cadastru și carte funciară, se procedează, la întocmirea unei noi documentații cadastrale de preapartamentare a construcției condominiu bun viitor, conform situației rezultate din proiectul conținut în noile acte administrative emise cu privire la autorizarea lucrărilor de construcție (AC și DTAC și/ sau dispoziții de șantier), fără a fi necesar acordul promitentului cumpărător, cu excepția situației în care se modifică cu mai mult de +/- 5% suprafața totală sau amplasamentul unității individuale ce face obiectul promisiunii de înstrăinare ori se schimbă în mod substanțial amplasamentul, etajul sau orientarea acesteia.”


	Nepreluată
	Propunerea adaugă la teza finală a art. 26 alin. (10) din Legea nr. 7/1996, iar această modalitate de reglementare nu este conformă cu normele de tehnică legislativă. Printr-o dispoziție din legislația secundară se poate explicita sau procedura norma primară, însă nu se poate adăuga la aceasta decât printr-o altă prevedere legală de același rang. Legea nr. 207/2025 nu prevede excepții în privința modificărilor de suprafață față de cele din AC și DTAC. Acordul este necesar pentru orice modificare de suprafață.



	9
	12.02.2026
	FIDES
	Art. 243⁷ - (3) Finalizarea construcției condominiu bun viitor se constată prin procesul verbal de recepție la terminarea lucrărilor și certificatul de atestare a edificării construcției în care se menționează suprafața construită la sol și suprafața construită desfășurată conform realității de la teren.

	Propunere de amendament - Adăugarea unui nou alineat (3¹):

„Recepția documentației cadastrale de înregistrare a construcției condominiu real executate finalizate se admite dacă diferențele dintre suprafețele rezultate din măsurători și cele prevăzute în autorizația de construire și documentația tehnică aferentă acesteia se încadrează în următoarele limite:

a)
±5% la suprafață utilă

b)
±10 cm la dimensiuni liniare

c)
±10% la suprafață balcon/logie

cu condiția respectării regimului de înălțime și a amplasamentului autorizat.”


	Preluată parțial, abaterile fiind recalculate: Pentru corelarea cu prevederile art. 31 alin. (2)

La art. 37 se introduc două alineate noi alin. (13) și alin. (14) , astfel:
” (13) Erorile admise la recepția construcțiilor sunt:

a) eroarea liniară a amplasamentului construcției ±20 cm;

b) eroarea suprafeței construite la sol de până la ±2%;

c) eroarea suprafeței utile de până la ±3%.

(14) În cazul în care, în urma verificării efectuate la teren, se constată neconcordanțe care depășesc toleranțele prevăzute la alin. (13), cu privire la amplasamentul sau suprafețele construite la sol măsurate ale construcțiilor, indiferent dacă acestea au fost sau nu înregistrate anterior ca bun viitor,  cererea se respinge.”
	a) Justificare pentru eroarea liniară a amplasamentului construcției ±20 cm:

· precizie stație totală: ±2–5 mm;

· precizie trasare construcții: ±10–20 mm;

· toleranțe execuție construcții: ±20–50 mm.

Aliniat IPMS All Buildings (standard global unificat de măsurare a suprafețelor clădirilor), practicii UE.

b) Justificare pentru eroarea suprafeței construite la sol de până la ±2%

· propagarea erorilor pentru clădire tipică de dimensiuni 10 m × 10 m:

i) eroare dimensiune realistă: ±2 cm;

ii) eroare suprafață:≈0,4%;

iii) cu execuție și modelare: ≈1–2%

Aliniat IPMS All Buildings, practicii UE.

c) Justificare pentru eroarea suprafeței utile de până la ±3%

· contur interior mai dificil de modelat;

· influența finisajelor;

Aliniat IPMS All Buildings, practicii UE.

	10
	12.02.2026
	FIDES
	Art. 24312 (articol nou) – Construcția și înregistrarea etapizate
Situație actuală (din proiect):

Nu există prevedere specifică privind construcția și înregistrarea etapizată.


	Propunere de modificare – Adăugarea unui nou articol, Art. 24312: 

„În cazul proiectelor imobiliare care cuprind mai multe construcții condominiu bunuri viitoare autorizate prin una sau mai multe autorizații de construire pe același imobil, dezvoltatorul poate solicita recepția și înscrierea fiecărei construcții condominiu real executate finalizate în mod etapizat, pe măsura finalizării fiecărei construcții, fără a fi necesară finalizarea întregului proiect. (2) În situația prevăzută la alin. (1), cotele din părțile comune ale terenului aferente unităților individuale se pot stabili provizoriu pentru fiecare construcție finalizată, urmând a fi recalculate și definitivate după înregistrarea ultimei construcții din proiect. (3) Recalcularea și definitivarea cotelor prevăzute la alin. (2) se efectuează din oficiu, fără documentație cadastrală suplimentară, în baza actului autentic de apartamentare a ultimei construcții condominiu.”


	Nepreluată
	Regulamentul permite înscrierea și apartamentarea fiecărei construcții finalizate chiar dacă nu a fost finalizat întreg proiectul. La art. 24311 se prevede tocmai posibilitatea actualizării/modificării cotelor părți după ce se finalizează toate construcțiile autorizate de pe imobil. 

Recalcularea și definitivarea cotelor din părțile comune ale terenului aferente unităților individuale nu se poate efectua ”din oficiu”, fără documentație cadastrală deoarece trebuie actualizate toate cărțile funciare colective cu noile cote, această operațiune fiind realizată pe flux integrat de cadastru și carte funciară. 

	11
	12.02.2026
	FIDES
	Art. 243¹¹ - Ulterior înscrierii în cartea funciară a tuturor construcțiilor condominiu prevăzute în autorizația de construire, cotele părți din teren aferente fiecărei unități individuale pot fi modificate, cu condiția ca suma tuturor cotelor părți să fie egală cu 1 iar fiecare cotă parte să fie diferită de zero, fiind aplicabile dispozițiile art. 26 alin. (10) din Legea cadastrului și a publicității imobiliare nr. 7/1996, republicată, cu modificările și completările ulterioare.


	Propunere de modificare:

„Ulterior înscrierii în cartea funciară a tuturor construcțiilor condominiu prevăzute în autorizația de construire, cotele părți din teren aferente fiecărei unități individuale pot fi modificate, cu condiția ca suma tuturor cotelor părți să fie egală cu 1 iar fiecare cotă parte să fie diferită de zero, fiind aplicabile dispozițiile art. 26 alin. (10) din Legea cadastrului și a publicității imobiliare nr. 7/1996, republicată, cu modificările și completările ulterioare. În cazul ansamblurilor rezidențiale dezvoltate în faze, modificarea cotelor se poate efectua separat pentru fiecare fază finalizată și înscrisă, fără a fi necesară finalizarea tuturor fazelor.”


	Nepreluată
	Regulamentul permite înscrierea și apartamentarea fiecărei construcții finalizate chiar dacă nu a fost finalizat întreg proiectul. La art. 24311 se prevede tocmai posibilitatea actualizării / modificării cotelor părți după ce se finalizează toate construcțiile autorizate de pe imobil. Recalcularea nu se poate face din oficiu fără documentație cadastrală deoarece trebuie actualizate toate cărțile funciare colective cu noile cote, această operațiune fiind realizată pe flux integrat de cadastru și carte funciară. În documentația de  apartamentare cotele sunt calculate în funcție de suprafețele măsurate ale construcției real executate finalizate. 

	12
	12.02.2026
	FIDES
	Art. 2439 (2) - În situația în care actul de apartamentare nu corespunde cu informațiile din referatul de admitere a propunerii de apartamentare a construcției condominiu real executate finalizate, cererea de înscriere se respinge iar identificatorii unităţilor individuale și construcției condominiu, alocaţi ca urmare a recepţiei construcției real executate finalizate și a apartamentării se pot anula la cerere, dacă este cazul,  în conformitate cu dispozițiile art. 53 alin. (3) din Regulament.


	„În situația în care actul de apartamentare nu corespunde cu informațiile din referatul de admitere a propunerii de apartamentare a construcției condominiu real executate finalizate, cererea de înscriere se respinge iar identificatorii unităţilor individuale și construcției condominiu, alocaţi ca urmare a recepţiei construcției real executate finalizate și a apartamentării se pot anula la cerere, dacă este cazul,  în conformitate cu dispozițiile art. 53 alin. (3) din Regulament. În situația în care numai anumite unități individuale prezintă neconcordanțe, se permite recepția și înscrierea parțială a construcției și a unităților conforme. Pentru unitățile neconforme se deschide o carte funciară provizorie cu mențiunea ‘neconform – în curs de remediere’.”
	Nepreluată
	Construcția se consideră finalizată odată cu emiterea procesului verbal de recepție la finalizarea lucrărilor. Certificatul de atestare a edificării construcției se emite pentru întregul condominiu nu parțial,  pentru unități individuale. Dreptul de proprietate asupra construcțiilor se înscrie în cartea funciară în baza art. 37 alin. (1) din Legea 7/1996, republicată, cu modificările și completările ulterioare.
Admiterea înscrierii unei apartamentări în condițiile în care actul de apartamentare nu corespunde cu informațiile din referatul de admitere a propunerii de apartamentare a construcției condominiu real executate finalizate ar gira abuzuri ale dezvoltatorului și ar lăsa fără efect dispozițiile Legii nr. 207/2025 care are ca scop tocmai protejarea consumatorilor beneficiari ai unităților individuale. 
În plus, cazurile și condițiile în care se deschid cărți funciare cu înscriere provizorie sunt precizate de Codul civil, nu se pot stabili prin legislație secundară.



	13
	13.02.2026
	MCA
	Art. 151
Etapele privind recepția și înscrierea supraetajării în evidențele de cadastru şi carte funciară sunt:  

   1. Notarea autorizației de construire în baza actului administrativ și a acordului scris al tuturor coproprietarilor privind diminuarea corespunzătoare a cotelor părți indivize din condominiu;

   2. Recepția și înscrierea extinderii construcției condominiu ca urmare a supraetajării în baza documentației cadastrale și a certificatului de atestare a edificării extinderii construcției condominiu;

  3. Reapartamentarea construcției condominiu: 

   a) recepția documentaţiei cadastrale de reapartamentare, întocmită în baza certificatului de atestare a edificării extinderii  construcției condominiu în care este menționat numărul unităților individuale și a acordului scris al coproprietarilor prevăzut la pct. 1;  

   b) încheierea actului autentic notarial de reapartamentare care cuprinde acordul coproprietarilor pentru diminuarea corespunzătoare a cotelor părţi indivize din condominiu;

   c) înscrierea în cartea funciară a operaţiunii de reapartamentare, în baza documentaţiei cadastrale şi a înscrisurilor de la lit. a).  
	c) înscrierea în cartea funciară a operaţiunii de reapartamentare, în baza documentaţiei cadastrale şi a înscrisurilor de la lit. a).  

Odată cu înscrierea operațiunii de reapartamentare, registratorul va proceda la actualizarea cotei aferente fiecărui apartament existent în condominiu, în vederea corelării noii foi colective, avizate de departamentul de cadastru, cu evidențele OCPI.
	Nepreluată
	Cotele-părți aferente fiecărei unități individuale se preiau în cartea funciară din documentația cadastrală de reapartamentare. Aceasta nu se realizează prin intervenția registratorului de carte funciară.
Potrivit art. 140 alin. (1) din Regulament „reapartamentarea este operaţiunea de reconfigurare a condominiului sau a unei părţi din acesta rezultând alte unităţi individuale, cu recalcularea cotelor din părţile comune, aferente fiecărei unităţi individuale.” În cadrul acestei operațiuni PFA întocmește documentația cadastrală de reapartamentare cu noua foaie colectivă și calculul noilor cote părți care se înscriu în cartea funciară după încheierea actului notarial.



	14
	13.02.2026
	MCA
	Art. 2434 - (1) Preapartamentarea unei construcții condominiu bun viitor este operațiunea definită la art. 26 alin. (9) din Legea nr. 7/1996.

(2) Preapartamentarea este o operațiune pe flux întrerupt și se realizează cu parcurgerea următoarelor etape:

a) recepția documentației cadastrale de preapartamentare;

b) întocmirea actului de preapartamentare în formă autentică;

c) înscrierea actului de preapartamentare.

(3) Cotele din părțile comune aferente unei unități individuale bun viitor nu pot fi egale cu zero.

(4) Persoana autorizată întocmește documentația cadastrală de recepție preapartamentare a construcției condominiu bun viitor strict pe baza autorizației de construire și a documentației tehnice pentru autorizarea executării lucrărilor de construire (DTAC), fără efectuare de măsurători și înregistrează cererea pe flux întrerupt. 

(5) Documentația de preapartamentare a construcției condominiu bun viitor, conține:

a)
dovada achitării tarifului;  

b)
cererea de recepţie;  

c)
declarație autentică confirmativă, pe proprie răspundere a dezvoltatorului, privind corespondența dintre conținutul documentației de preapartamentare și cel al documentației aferente autorizației de construire;  

d)
copiile actelor de identitate, în cazul proprietarilor persoane fizice/adeverinţă emisă de către serviciul public comunitar de evidenţa populaţiei din care să rezulte datele de identificare sau certificatul constatator, în cazul persoanelor juridice;  

e)
autorizația de construire și documentația tehnică pentru autorizarea executării lucrărilor de construire (DTAC);  

f)
memoriul tehnic;  

g)
fişa colectivă, în format. csv și .pdf,  cuprinzând informaţii referitoare la unităţile individuale viitoare, părţile comune şi cotele din părţile comune ale construcției și terenului, exprimate sub formă de fracție;  

h)
releveele cu preapartamentarea construcției condominiu bun viitor, pe fiecare nivel;  

i)
releveul fiecărei unităţi individuale bun viitor din preapartamentare.  

(6) Anterior efectuării operațiunii de preapartamentare, persoana autorizată realizează pe baza planurilor vizate spre neschimbare, conținute în DTAC, numerotarea unităților individuale viitoare, utilizând cifre arabe, de la 1 la n, astfel: numerotarea UI viitoare este unică la nivelul construcției și se realizează începând de la primul nivel până la ultimul,  pentru întreaga construcție, pornind de la intrarea principală, în sensul acelor de ceasornic.

(7) Pentru întocmirea releveelor pe fiecare nivel/ a unităților individuale bunuri viitoare, persoana autorizată preia compartimentarea și dimensiunile din proiectul conținut în DTAC.

(8) Releveul unității individuale bun viitor se întocmește conform modelului din Anexa 181 la prezentul regulament. 

(9) La efectuarea operațiunii de preapartamentare sunt aplicabile în mod similar și dispozițiile art. 116 alin. (5) din regulament. 

(10) În situația în care, preapartamentarea construcției condominiu bun viitor diferă față de autorizația de construire și DTAC, cererea se respinge. 

(11) Nu se pot face simultan preapartamentări ale unor construcții de tip condominiu bun viitor amplasate pe același imobil.

(12) În situația în care, până la finalizarea edificării construcției, se modifică numărul unităților individuale bunuri viitoare cuprinse în autorizația de construire inițială și documentația aferentă acesteia, respectiv a regimului de înălțime, pentru actualizarea noilor modificări ale construcției condominiu bun viitor în sistemul integrat de cadastru și carte funciară, se procedează, la întocmirea unei noi documentații cadastrale de preapartamentare a construcției condominiu bun viitor, conform situației rezultate din proiectul conținut în noile acte administrative emise cu privire la autorizarea lucrărilor de construcție (AC și DTAC și/ sau dispoziții de șantier), fără a fi necesar acordul promitentului cumpărător, cu excepția situației în care se modifică suprafața totală sau amplasamentul unității individuale ce face obiectul promisiunii de înstrăinare.

(13) Documentațiile de la alin. (12) se întocmesc de persoana autorizată prin preluarea informațiilor din noile acte administrative privind autorizarea lucrărilor de construcție emise în condițiile legii, similar documentațiilor de reapartamentare a unei construcții condominiu edificate pentru care a fost emis certificat de atestare a edificării construcției, cu efectuarea corespondenței între unitățile individuale bunuri viitoare din preapartamentarea anterioară înscrisă în cartea funciară.  

(14) În situația în care, până la finalizarea edificării construcției, se constată o eroare de transpunere în documentația cadastrală a numărului unităților individuale bunuri viitoare, prevăzute în actele administrative emise, la cererea dezvoltatorului se procedează la întocmirea unei noi documentații cadastrale de preapartamentare a construcției condominiu bun viitor, în conformitate cu prevederile alin. (13), fără a fi necesar acordul promitentului cumpărător, cu excepția situației în care se modifică suprafața totală sau amplasamentul unității individuale ce face obiectul promisiunii de înstrăinare.

(15) În cazul în care, față de autorizația de construire și documentația tehnică aferentă acesteia, intervin alte tipuri de modificări efectuate în baza unor acte administrative subsecvente emise în condițiile legii, cum ar fi cele referitoare la compartimentarea sau schimbarea destinației unităților individuale viitoare, acestea se realizează la momentul înregistrării în sistemul integrat de cadastru și carte funciară a construcției condominiu real executate finalizate și nu fac obiectul unei noi documentații de preapartamentare. 

(16) Răspunderea privind corespondența dintre documentația cadastrală de preapartamentare și conținutul autorizației de construire și al DTAC, revine dezvoltatorului și persoanei autorizate.

(17) În cazul recepției preapartamentării se emite un referat de admitere care se transmite Serviciului de Publicitate Imobiliară pentru notarea în cartea funciară a terenului în care este înscrisă construcția bun viitor. 

(18) De la data emiterii referatului prevăzut la alin. (17) din prezentul articol, până la înscrierea în cartea funciară a actului autentic de preapartamentare, nu pot fi efectuate niciun fel de operațiuni de actualizare a informațiilor tehnice ale imobilului sau de modificare a acestuia.
	(6)   Anterior efectuării operațiunii de preapartamentare, persoana autorizată va realiza corespondența între numerotarea existentă în DTAC și noua numerotare a viitoarelor unități individuale, utilizând cifre arabe, de la 1 la n.

Numerotarea unităților individuale va fi unică la nivelul întregii construcții și se va efectua începând cu primul nivel suprateran până la ultimul nivel suprateran, continuând ulterior cu nivelurile subterane, aplicând același principiu pentru întreaga clădire. Numerotarea va porni de la intrarea principală și se va realiza în sensul acelor de ceasornic.

În cazul în care clădirea este compusă din mai multe scări sau tronsoane, numerotarea va continua succesiv pentru fiecare scară/tronson.

Dacă imobilul include subsol, numerotarea unităților situate la nivel subteran se va efectua după finalizarea numerotării unităților din suprateran.


	Preluată parțial și reformulată:

(6) Anterior efectuării operațiunii de preapartamentare, persoana autorizată realizează pe baza planurilor vizate spre neschimbare, conținute în DTAC, numerotarea unităților individuale viitoare, utilizând cifre arabe, de la 1 la n, astfel: numerotarea UI viitoare este unică la nivelul construcției și se realizează începând cu primul nivel suprateran până la ultimul nivel suprateran, continuând ulterior cu nivelurile subterane, aplicând același principiu pentru întreaga clădire. Numerotarea va porni de la intrarea principală și se va realiza în sensul acelor de ceasornic.

În cazul în care clădirea este compusă din mai multe scări sau tronsoane, numerotarea va continua succesiv pentru fiecare scară/tronson.


	

	15
	13.02.2026
	Dumitru Gorban
	Alineat nou

Art. 78

Alin. 3^1
	Semnarea procesului verbal de vecinatate nu este necesara: pe latura împrejmuită, pe latura învecinată cu elemente stabile în timp(drumuri, canale, căi ferate, etc.)
	Nepreluată
	Nu face obiectul propunerilor de modificare a Regulamentului aprobat prin ODG nr. 600/2023, articolul nu a fost supus dezbaterii publice.

	16
	13.02.2026
	Dumitru Gorban
	Alineat nou

Art. 78

Alin. 3^2
	Semnarea procesului verbal de vecinatate nu este necesara pe latura învecinată cu Fondul Forestier Național acolo unde aceasta limita este materializata cu semne specifice(borne, litera  „I”, “II” sau “H” de culoare rosie sau galbena, etc)
	Nepreluată
	Nu face obiectul propunerilor de modificare a Regulamentului aprobat prin ODG nr. 600/2023, articolul nu a fost supus dezbaterii publice .

	17
	13.02.2026
	Dumitru Gorban
	Art. 78 – (4)
Nesemnarea sau refuzul semnarii procesului verbal de vecinatate de catre proprietarul/posesorul/detinatorul imobilului vecin constituie motiv de respingere a cererii.
	Nesemnarea sau refuzul semnarii procesului verbal de vecinatate de catre proprietarul/posesorul/detinatorul imobilului vecin nu constituie motiv de respingere a cererii daca se face dovada de convocare, instiintare, notificare sau comunicare a procesului de masurare a imobilului.
	Nepreluată
	Nu face obiectul propunerilor de modificare a Regulamentului aprobat prin ODG nr. 600/2023, articolul nu a fost supus dezbaterii publice .

	18
	16.02.2026
	Nita Radu
	Art. 116 - (5) Se asimilează unităţilor individuale doar locurile de parcare situate în interiorul construcţiilor condominiu și locurile de parcare amenajate la suprafața solului care, potrivit autorizației de construire, sunt incluse în suprafața construită la sol a construcției condominiu.
	Se asimilează unităţilor individuale doar locurile de parcare situate în interiorul construcţiilor condominiu și locurile de parcare amenajate la suprafața solului care, potrivit autorizației de construire, sunt incluse în suprafața construită la sol a construcției condominiu. Se asimilează unităţilor individuale spatiile prevazute conform autorizatiei de construire de folosinta exclusiva situate sub elementele in consola ale cladirii, sageacuri si peste subsoluri . Mai pot fi asimilate unitatilor individuale spatiile de folsinta comuna dintre parcarile situate in subsolul blocruilor daca doar prin intermendiul acestora se va putea face acessul catre alte subsoluri ale altor cladiri alaturate viitoare sau preznete
	Nepreluată 
	Idem motivare de la pct. 2

	19
	16.02.2026
	Nita Radu
	Art. 2432 - (1) Persoana autorizată înregistrează pe flux integrat documentația cadastrală de recepție și înscriere construcție bun viitor, întocmită în baza autorizației de construire și a documentației tehnice pentru autorizarea executării lucrărilor de construire (DTAC). Dreptul de proprietate asupra construcției bun viitor se înscrie provizoriu în cartea funciară a terenului. În vederea admiterii cererii este necesar ca titularul autorizației de construire să aibă înscris în cartea funciară un drept real asupra terenului pe care se va edifica construcția.

(2) Construcția bun viitor se identifică printr-un cod ataşat numărului cadastral al terenului, alcătuit din litera "C" urmată de un număr de la 1 la n  și de litera  ”V” (ex.: C1V, C2V, C3V, . . .). 

(3) Concomitent cu înscrierea construcției bun viitor în cartea funciară, asistentul registrator relaționează toate înscrierile efectuate anterior cu privire la aceasta cu poziția (numărul curent) la care construcția a fost înscrisă la partea I, pentru a putea fi transcrise automat în cărțile funciare ale unităților individuale bunuri viitoare ce se deschid prin operațiunea de preapartamentare.

 (4) Răspunderea privind eventualele modificări ale construcției bun viitor (regim de înălțime, suprafață construită desfășurată, suprafață construită la sol, suprafață utilă, componență structurală, compartimentare, destinație, modificare de temă și altele asemenea) efectuate în lipsa unor înscrisuri administrative, ulterior emiterii autorizației de construire și recepției cererii de înscriere a construcției bun viitor, revine în totalitate dezvoltatorului. 

(5) Răspunderea privind corespondența dintre informațiile din cuprinsul documentației cadastrale și cele din autorizația de construire și documentația tehnică aferentă acesteia revine dezvoltatorului și persoanei autorizate. În caz de discrepanță între documentele administrative eliberate de autoritatea publică locală, persoana autorizată nu întocmește documentația cadastrală. 

(6) Documentația cadastrală de înscriere a unei construcții bun viitor pe un teren înscris în cartea funciară cuprinde:

a)
dovadă achitare tarif;

b)
cerere recepție și înscriere;

c)
declarație confirmativă a dezvoltatorului, încheiată în formă autentică, privind corespondența dintre amplasamentul construcției bun viitor din planurile vizate spre neschimbare conținute în DTAC și amplasamentul acesteia din documentația cadastrală;  

d)
copiile actelor de identitate, în cazul proprietarilor persoane fizice/adeverinţă emisă de către serviciul public comunitar de evidenţa populaţiei din care să rezulte datele de identificare sau certificatul constatator, în cazul persoanelor juridice;  

e)
autorizația de construire (AC) și documentația tehnică pentru autorizarea executării lucrărilor de construire (DTAC);  

f)
memoriul tehnic;  

g)
planul de amplasament şi delimitare cu reprezentarea construcției bun viitor. 

(7) Pe planul de amplasament și delimitare a imobilului înregistrat în sistemul integrat de cadastru și carte funciară se reprezintă atât construcțiile edificate cât și construcțiile bunuri viitoare, conform Anexei nr. 161. În situația în care anterior au mai fost înscrise alte construcții,  construcțiile bun viitor se numerotează succesiv celor deja înregistrate . 

(8) La înregistrarea construcției bun viitor în sistemul integrat de cadastru și carte funciară se precizează destinația, regimul de înălțime, suprafața construită la sol și suprafața construită desfășurată, preluate din autorizația de construire și documentația tehnică aferentă acesteia. Valorile suprafețelor construcțiilor bunuri viitoare se rotunjesc la metru pătrat. Aceste date se menționează în planul de amplasament și delimitare, la pct. B «Date referitoare la construcţii», iar la coloana «Menţiuni» se efectuează mențiunea ”Construcție bun viitor”, completându-se în mod corespunzător și în câmpurile specifice din documentaţia în format digital, secţiunea «date textuale ale construcţiei». 

(9) În situația de la alin. (6), pe planul de amplasament și delimitare persoana autorizată reprezintă suprafața construită la sol a construcției bun viitor cu linie discontinuă, iar la codul construcției adaugă litera ”V” (ex. C1V; C2V; … ; CnV). 

(10) În cazul în care, la recepția documentației de înregistrare a construcției bun viitor, se constată că există o suprapunere în sistemul integrat de cadastru și carte funciară, pentru soluționarea acesteia se procedează în conformitate cu dispozițiile art. 108 - 110 din prezentul regulament. 

(11) Până la înregistrarea în sistemul integrat de cadastru și carte funciară a construcției real executate finalizate de tip locuință individuală nu se recepționează relevee ale construcției bun viitor. 

(12) Anterior realizării operațiunii de preapartamentare, radierea din sistemul integrat de cadastru şi carte funciară unei construcţii bun viitor  se poate efectua la cererea dezvoltatorului, fără documentație cadastrală, în baza declarației autentice prin care acesta declară că nu a fost emis procesul verbal de recepție la terminarea lucrărilor și că renunță la edificarea construcției bun viitor, precum și a acordului promitentului cumpărător, exprimat în formă autentică, cu privire la radierea acesteia, după caz. Concomitent cu operațiunea de radiere a construcției bun viitor se va solicita și radierea promisiunilor de înstrăinare, în caz contrar, cererea se respinge. În cazul în care construcția bun viitor este preapartamentată, radierea din sistemul integrat de cadastru şi carte funciară se efectuează conform procedurii prevăzute la art. 2436 alin. (5).
	Art. 2432 - (1) Persoana autorizată înregistrează pe flux integrat documentația cadastrală de recepție și înscriere construcție bun viitor, întocmită în baza autorizației de construire și a documentației tehnice pentru autorizarea executării lucrărilor de construire (DTAC) si a unui „certificat de atestarea autorizarii  constructiilor viitoare „eliberat de primaria care a eliberat autorizatia.

Eliberarea  „certificat de atestarea autorizarii  constructiilor viitoare” eliberat de catre  primaria care a eliberat autorizatia se face EXCLUSIV in baza unui referat al proiectantului general care sa fie mentionate explicit : suprafetele construite la sol proiectate 

suprafetele desfacurate proiectate

numarul unitatilor individuale proiectate

denumirile  unitatilor individuale proiectate 

supraftele utile si totale ale  unitatilor individuale proiectate .

e) autorizația de construire (AC) și documentația tehnică pentru autorizarea executării lucrărilor de construire (DTAC) si „certificat de atestarea autorizarii  construcitilor viitoare” ; referat al proiectantului general

8) La înregistrarea construcției bun viitor în sistemul integrat de cadastru și carte funciară se precizează destinația, regimul de înălțime, suprafața PROIECTATA construită la sol și suprafața construită PROIECTATA desfășurată, preluate din autorizația de construire și documentația tehnică aferentă acesteia. Valorile suprafețelor construcțiilor bunuri viitoare se rotunjesc la metru pătrat SI SUN PRECEDATE DE MENIUNEEA APOXIMATIV. Aceste date se menționează în planul de amplasament și delimitare, la pct. B «Date referitoare la construcţii», iar la coloana «Menţiuni» se efectuează mențiunea ”Construcție bun viitor”, completându-se în mod corespunzător și în câmpurile specifice din documentaţia în format digital, secţiunea «date textuale ale construcţiei». 


	Nepreluate alin. (1) și (6)

Preluată parțial:

(8) La înregistrarea construcției bun viitor în sistemul integrat de cadastru și carte funciară se precizează destinația, regimul de înălțime, suprafața  construită la sol proiectată și suprafața  construită desfășurată proiectată, preluate din autorizația de construire și documentația tehnică aferentă acesteia. Valorile suprafețelor construcțiilor bunuri viitoare se rotunjesc la metru pătrat. Aceste date se menționează în planul de amplasament și delimitare, la pct. B «Date referitoare la construcţii», iar la coloana «Menţiuni» se efectuează mențiunea ”Construcție bun viitor”, completându-se în mod corespunzător și în câmpurile specifice din documentaţia în format digital, secţiunea «date textuale ale construcţiei».


	Nu se justifică solicitarea unui nou document  care nu este prevăzut de legislația în vigoare denumit „certificat de atestarea autorizarii  constructiilor viitoare „eliberat de primaria care a eliberat autorizatia. Documentațiile cadastrale vor fi realizate de persoane autorizate cu experiență în trasarea și urmărirea lucrărilor de executare a construcțiilor, astfel încât să fie respectate prevederile legale, STAS-uri și normative din domeniul construcțiilor.
Ca urmare a preluării parțiale a propunerii de modificare a alin. (8),  se modifică și Anexele nr. 161, nr. 181, nr. 191, astfel:

În Anexa nr. 161 se înlocuiesc, la punctul B*. Date referitoare la construcții bunuri viitoare, sintagmele: ”Suprafața construită la sol/suprafața construită desfășurată” cu sintagmele ” Suprafața construită la sol proiectată/suprafața construită desfășurată proiectată”;

În Anexa nr. 181 se înlocuiesc sintagmele: ”Suprafață Utilă/Suprafață Totală” cu sintagmele ” Suprafață Utilă proiectată/Suprafață Totală proiectată”

       În Anexa nr. 191 se înlocuiesc sintagmele: ”suprafață utilă/suprafețe utile” cu sintagmele: ”suprafață utilă proiectată/suprafețe utile proiectate”.
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	Art. 2434 - (1) Preapartamentarea unei construcții condominiu bun viitor este operațiunea definită la art. 26 alin. (9) din Legea nr. 7/1996.

(2) Preapartamentarea este o operațiune pe flux întrerupt și se realizează cu parcurgerea următoarelor etape:

a) recepția documentației cadastrale de preapartamentare;

b) întocmirea actului de preapartamentare în formă autentică;

c) înscrierea actului de preapartamentare.

(3) Cotele din părțile comune aferente unei unități individuale bun viitor nu pot fi egale cu zero.

(4) Persoana autorizată întocmește documentația cadastrală de recepție preapartamentare a construcției condominiu bun viitor strict pe baza autorizației de construire și a documentației tehnice pentru autorizarea executării lucrărilor de construire (DTAC), fără efectuare de măsurători și înregistrează cererea pe flux întrerupt. 

(5) Documentația de preapartamentare a construcției condominiu bun viitor, conține:

a)
dovada achitării tarifului;  

b)
cererea de recepţie;  

c)
declarație autentică confirmativă, pe proprie răspundere a dezvoltatorului, privind corespondența dintre conținutul documentației de preapartamentare și cel al documentației aferente autorizației de construire;  

d)
copiile actelor de identitate, în cazul proprietarilor persoane fizice/adeverinţă emisă de către serviciul public comunitar de evidenţa populaţiei din care să rezulte datele de identificare sau certificatul constatator, în cazul persoanelor juridice;  

e)
autorizația de construire și documentația tehnică pentru autorizarea executării lucrărilor de construire (DTAC);  

f)
memoriul tehnic;  

g)
fişa colectivă, în format. csv și .pdf,  cuprinzând informaţii referitoare la unităţile individuale viitoare, părţile comune şi cotele din părţile comune ale construcției și terenului, exprimate sub formă de fracție;  

h)
releveele cu preapartamentarea construcției condominiu bun viitor, pe fiecare nivel;  

i)
releveul fiecărei unităţi individuale bun viitor din preapartamentare.  

(6) Anterior efectuării operațiunii de preapartamentare, persoana autorizată realizează pe baza planurilor vizate spre neschimbare, conținute în DTAC, numerotarea unităților individuale viitoare, utilizând cifre arabe, de la 1 la n, astfel: numerotarea UI viitoare este unică la nivelul construcției și se realizează începând de la primul nivel până la ultimul,  pentru întreaga construcție, pornind de la intrarea principală, în sensul acelor de ceasornic.

(7) Pentru întocmirea releveelor pe fiecare nivel/ a unităților individuale bunuri viitoare, persoana autorizată preia compartimentarea și dimensiunile din proiectul conținut în DTAC.

(8) Releveul unității individuale bun viitor se întocmește conform modelului din Anexa 181 la prezentul regulament. 

(9) La efectuarea operațiunii de preapartamentare sunt aplicabile în mod similar și dispozițiile art. 116 alin. (5) din regulament. 

(10) În situația în care, preapartamentarea construcției condominiu bun viitor diferă față de autorizația de construire și DTAC, cererea se respinge. 

(11) Nu se pot face simultan preapartamentări ale unor construcții de tip condominiu bun viitor amplasate pe același imobil.

(12) În situația în care, până la finalizarea edificării construcției, se modifică numărul unităților individuale bunuri viitoare cuprinse în autorizația de construire inițială și documentația aferentă acesteia, respectiv a regimului de înălțime, pentru actualizarea noilor modificări ale construcției condominiu bun viitor în sistemul integrat de cadastru și carte funciară, se procedează, la întocmirea unei noi documentații cadastrale de preapartamentare a construcției condominiu bun viitor, conform situației rezultate din proiectul conținut în noile acte administrative emise cu privire la autorizarea lucrărilor de construcție (AC și DTAC și/ sau dispoziții de șantier), fără a fi necesar acordul promitentului cumpărător, cu excepția situației în care se modifică suprafața totală sau amplasamentul unității individuale ce face obiectul promisiunii de înstrăinare.

(13) Documentațiile de la alin. (12) se întocmesc de persoana autorizată prin preluarea informațiilor din noile acte administrative privind autorizarea lucrărilor de construcție emise în condițiile legii, similar documentațiilor de reapartamentare a unei construcții condominiu edificate pentru care a fost emis certificat de atestare a edificării construcției, cu efectuarea corespondenței între unitățile individuale bunuri viitoare din preapartamentarea anterioară înscrisă în cartea funciară.  

(14) În situația în care, până la finalizarea edificării construcției, se constată o eroare de transpunere în documentația cadastrală a numărului unităților individuale bunuri viitoare, prevăzute în actele administrative emise, la cererea dezvoltatorului se procedează la întocmirea unei noi documentații cadastrale de preapartamentare a construcției condominiu bun viitor, în conformitate cu prevederile alin. (13), fără a fi necesar acordul promitentului cumpărător, cu excepția situației în care se modifică suprafața totală sau amplasamentul unității individuale ce face obiectul promisiunii de înstrăinare.

(15) În cazul în care, față de autorizația de construire și documentația tehnică aferentă acesteia, intervin alte tipuri de modificări efectuate în baza unor acte administrative subsecvente emise în condițiile legii, cum ar fi cele referitoare la compartimentarea sau schimbarea destinației unităților individuale viitoare, acestea se realizează la momentul înregistrării în sistemul integrat de cadastru și carte funciară a construcției condominiu real executate finalizate și nu fac obiectul unei noi documentații de preapartamentare. 

(16) Răspunderea privind corespondența dintre documentația cadastrală de preapartamentare și conținutul autorizației de construire și al DTAC, revine dezvoltatorului și persoanei autorizate.

(17) În cazul recepției preapartamentării se emite un referat de admitere care se transmite Serviciului de Publicitate Imobiliară pentru notarea în cartea funciară a terenului în care este înscrisă construcția bun viitor. 

(18) De la data emiterii referatului prevăzut la alin. (17) din prezentul articol, până la înscrierea în cartea funciară a actului autentic de preapartamentare, nu pot fi efectuate niciun fel de operațiuni de actualizare a informațiilor tehnice ale imobilului sau de modificare a acestuia.
	4) Persoana autorizată întocmește documentația cadastrală de recepție preapartamentare a construcției condominiu bun viitor strict pe baza autorizației de construire și a documentației tehnice pentru autorizarea executării lucrărilor de construire (DTAC) si a „certificat de atestarea autorizarii  construcitilor viitoare” ; referat al proiectantului general

 fără efectuare de măsurători și înregistrează cererea pe flux întrerupt. 

h)
releveele cu preapartamentarea construcției condominiu bun viitor, pe fiecare nivel cu mentionarea suprafetelor ca fiind PROIECTATE SI APOXIMATIVE;  

i)
releveul fiecărei unităţi individuale bun viitor din preapartamentare  cu mentionarea suprafetelor ca fiind PROIECTATE SI APOXIMATIVE;  

16) Răspunderea privind corespondența dintre documentația cadastrală de preapartamentare și, certificat de atestarea autorizarii  construcitilor viitoare” 

, revine dezvoltatorului și persoanei autorizate.


	Nepreluată propunerea de la alin. (4) și (16)

Preluată parțial propunerea de la alin. (5):

Modificare în cadrul Anexei nr. 18’ 

	Idem motivarea de la pct. 19
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	Art. 2437 – (1) Înregistrarea în sistemul integrat de cadastru și carte funciară a construcției condominiu real executate finalizate, apartamentarea și înscrierea în cartea funciară se realizează cu parcurgerea următoarelor etape:

a) recepția documentației de înregistrare a construcției condominiu real executate finalizate concomitent cu apartamentarea acesteia;

b) întocmirea actului autentic de apartamentare;

c) înscrierea construcției condominiu real executată finalizată și a actului de apartamentare.

(2) Persoana autorizată înregistrează pe flux întrerupt o documentație de recepție a construcției condominiu real executate finalizate și de apartamentare.

(3) Finalizarea construcției condominiu bun viitor se constată prin procesul verbal de recepție la terminarea lucrărilor și certificatul de atestare a edificării construcției în care se menționează suprafața construită la sol și suprafața construită desfășurată conform realității de la teren.

(4) Documentația cadastrală pentru recepția construcției condominiu real executate finalizate și de apartamentare conține: 

a) dovada achitării tarifului;  

b) cererea de recepție;  

c) declarația pe proprie răspundere cu privire la identificarea imobilului măsurat;  

d) copiile actelor de identitate, în cazul proprietarilor persoane fizice/adeverinţă emisă de către serviciul public comunitar de evidența populației din care să rezulte datele de identificare sau certificatul constatator, în cazul persoanelor juridice;  

e) certificatul de atestare a edificării în care se menţionează numărul de unităţi individuale din condominiu, suprafața construită la sol, suprafața construită desfășurată, conform realității de la teren;  

f) memoriul tehnic;  

g) fişa colectivă, în format .csv și .pdf, cuprinzând informaţii referitoare la unităţile individuale, părţile comune şi cotele din părţile comune ale construcției și terenului , exprimate sub formă de fracție;  

h) relevee cu apartamentarea construcției condominiu, pe fiecare nivel;  

i) releveul fiecărei unităţi individuale din documentația de apartamentare;  

j) planul de amplasament şi delimitare cu reprezentarea construcției real executate finalizate.

(5) Actualizarea informațiilor tehnice ale construcției condominiu bun viitor, respectiv ale unităților individuale bunuri viitoare ca urmare a emiterii actelor administrative menționate la alin. (3) se realizează de persoana autorizată în baza măsurătorilor efectuate asupra construcției real executate finalizate. 

(6) Răspunderea privind amplasarea construcției real executate finalizate în conformitate cu DTAC revine în totalitate dezvoltatorului și dirigintelui de specialitate/șantier, iar răspunderea cu privire la realizarea măsurătorilor și reprezentarea realității de la teren revine persoanei autorizate. 

(7) Pe planul de amplasament și delimitare prevăzut la alin. (4) lit. j), se păstrează numerotarea construcțiilor înregistrate anterior în sistemul integrat de cadastru și carte funciară, iar în cazul construcției condominiu real executate finalizate se elimină litera ”v” din codul aferent acesteia.

(8) Inspectorul de cadastru/o echipă special desemnată în acest sens prin decizie a directorului oficiului teritorial competent poate efectua o verificare formală la teren a corespondenței construcției real executate finalizate cu conținutul documentației cadastrale și certificatul de atestare a edificării construcției. Verificarea privește strict regimul de înălțime, verificarea aleatorie a releveelor unităților individuale și, în cazuri bine justificate, amplasamentul construcției condominiu. Controlul se finalizează cu întocmirea unui raport de verificare la teren care se anexează referatului de admitere/respingere a recepției construcției condominiu real executate finalizate și de recepție a propunerii de apartamentare. 

(9) În cazul în care, în urma verificării efectuate la teren în conformitate cu prevederile alin. (8), se constată neconcordanțe, cererea se respinge.   

(10) În cazul recepției documentației cadastrale se emite un referat de admitere care se transmite Serviciului de Publicitate Imobiliară pentru efectuarea notării în cartea funciară a construcției condominiu bun viitor.

(11) Concomitent cu emiterea referatului de admitere, sistemul informatic transformă identificatorii electronici alocați construcției condominiu bun viitor și unităților individuale bunuri viitoare, rezultați din operațiunea de preapartamentare, în identificatori electronici definitivi (ex. din C1V-U1V în C1-U1 ).  

(12) De la data emiterii referatului prevăzut la alin. (10) din prezentul articol, până la înscrierea în cartea funciară a actului autentic de apartamentare, nu pot fi efectuate niciun fel de operațiuni de actualizare a informațiilor tehnice ale imobilului sau de modificare a acestuia.
	a) recepția documentației de înregistrare a construcției condominiu real executate finalizate 

7) Pe planul de amplasament și delimitare prevăzut la alin. (4) lit. j), se păstrează numerotarea construcțiilor înregistrate anterior în sistemul integrat de cadastru și carte funciară, iar în cazul construcției condominiu real executate finalizate continua numerotarea constructiilor existente pe teren si se renumeroateaza constructiile autorizate si nerealizate pentru care s-a facut procedura de preapartamenteare


	Nepreluată
	La înregistrarea în sistemul integrat de cadastru și carte funciară, construcțiile bunuri viitoare se numerotează în continuarea celor înregistrate anterior în sistem și vor avea asociate câte un număr cadastral/nr. CF acordat pe formatul utilizat în prezent pentru construcția edificată la care se adaugă sufixul „V”, <număr cadastral teren>-C<număr de ordine construcție>V. 

La momentul înregistrării construcției real executate finalizate, codul construcției se păstrează, iar de la numărul cadastral acordat ințial se elimină sufixul ”V”.
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	Art. 131 - Nu poate fi dezlipită o parte din terenul pe care se află un condominiu dacă prin această

operațiune sunt afectate căile de acces către condominiu sau se afectează utilizarea în condiții normale a condominiului.
	Art. 131. - Nu poate fi dezlipită o parte din terenul pe care se află un condominiu dacă prin această

operațiune sunt afectate căile de acces către condominiu sau se afectează utilizarea în condiții normale a condominiului. 

Unul dintre loturile din dezmembrare trebuie sa reprezinte calea de acces catre condominiu. In cazul condominiilor cu unitati individuale cu acces din exterior (duplexuri , insiruite) lotul pe care ramane condominiul poate fi o enclava si loturile prin care se fac accesul catre unitatile individuale vor purta mentiunea “asigura accesul catre unitatea individuala UX”
	Nepreluată
	Nu face obiectul propunerilor de modificare a Regulamentului aprobat prin ODG nr. 600/2023, articolul nu a fost supus dezbaterii publice
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	La articolul 18 se adaugă 3 litere noi, literele l), m), n), o) cu următorul cuprins:

Art. 18. -   Documentaţiile cadastrale întocmite la cerere, în vederea înscrierii în evidenţele de cadastru şi carte funciară, pot fi:  

(…)

l) documentație cadastrală de recepție și înscriere construcție bun viitor;

m) documentație cadastrală de preapartamentare construcție condominiu bun viitor;

n) documentație cadastrală de recepție construcție condominiu real executată finalizată și propunere de apartamentare;

o) documentație cadastrală de recepție și înscriere construcție de tip locuință individuală real executată finalizată.
	Documentaţiile cadastrale întocmite la cerere, în vederea înscrierii în evidenţele de cadastru şi carte funciară, pot fi:  

(…)

l) documentație cadastrală de recepție și înscriere construcție condominiu bun viitor;

m) documentație cadastrală de preapartamentare construcție condominiu bun viitor;

n) documentație cadastrală de recepție construcție condominiu finalizată și propunere de apartamentare;

o) eliminare

	Nepreluată
	Dispozițiile Legii nr.207/2025 prin care se modifică art. 22 alin. (1) din Legea nr. 10/1995  privind calitatea în construcții, se referă la ”proiectele imobiliare de tip condominii sau locuințe individuale în vederea înstrăinării ”

Totodată, conform alin. (3) al aceluiași articol, ”Promisiunile de vânzare /Promisiunile de cumpărare/Promisiunile bilaterale de vânzare-cumpărare având ca obiect unităţile individuale din cadrul condominiului viitor sau locuinţele individuale viitoare se încheie numai în formă autentică, după notarea autorizaţiei de construire în cartea funciară şi după obţinerea în prealabil a extrasului de carte funciară pentru unitatea individuală viitoare sau, după caz, pentru locuinţa individuală viitoare."    

Textul este explicit în sensul că extrasul de carte funciară este necesar atât pentru  unitatea individuală viitoare, cât și  pentru locuinţa individuală viitoare. Interpretarea potrivit căreia pentru unitatea individuală viitoare se impune existența cărții funciare, în timp ce pentru locuința individuală viitoare nu este necesară – fiind suficient un extras din cartea funciară a terenului  - este eronată și lipsită de logică. Pentru situațiile premisă similare introduse de textul de lege mai sus citat se impun soluții similare.

În mod evident, nu se poate elibera extras de carte funciară pentru construcția bun viitor decât dacă această construcție este înscrisă în cartea funciară, fie că este vorba despre unităţile individuale din cadrul condominiului viitor sau locuinţele individuale viitoare. O interpretare contrară ar lăsa reglementarea din Legea nr. 207/2025 lipsită de sens și inaplicabilă, întrucât extrase din cartea funciară a terenului se pot și se puteau obține oricând, fără a fi necesară o modificare legislativă. Astfel, este clară intenția legiuitorului privind înființarea cărților funciare pentru bunuri viitoare, fie că sunt unități individuale sau locuințe individuale. 

Deci, obiectul promisiunilor pentru care se deschide carte funciară se referă atât la unitatea individuală viitoare, cât și la locuinţa individuală viitoare.

Astfel, din interpretarea gramaticală (sintactic și morfologic), cât și din interpretarea prin metoda teleologică (ce vizează scopul legii), a textelor legale învederate rezultă clar că atât obiectul promisiunilor, cât și înscrierea în sistemul integrat de cadastru și carte funciare se referă la următoarele tipuri de construcții: unitate individuală viitoare, condominiu viitor și locuință individuală viitoare, norma legală realizând clar diferențierea între condominiu/unitate individuală și locuință individuală prin folosirea conjuncției disjunctive simple „sau”.

Pentru clarificare la art. 284 se introduce o nouă liniuță cu următorul cuprins:

-locuință individuală, în sensul Legii nr. 207/2025 și al prezentului Regulament, reprezintă o clădire cu una sau mai multe camere și dependințele acestora, având destinația de locuință, aflată în proprietate exclusivă, amplasată izolat, cuplat sau înșiruit într-un ansamblu rezidențial ori distinct, pe un teren propriu.
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	La articolul 25 se modifică lit. b) și va avea următorul cuprins:

Art. 25.    b) executarea măsurătorilor, cu excepțiile prevăzute la cap. V pct. 5.5 Procedura de lucru pentru înregistrarea în sistemul integrat de cadastru și carte funciară a construcțiilor bunuri viitoare;  
	b) executarea măsurătorilor, cu excepțiile prevăzute la cap. V pct. 5.5 Procedura de lucru pentru înregistrarea în sistemul integrat de cadastru și carte funciară a construcțiilor condominiu bunuri viitoare;  
	Nepreluată
	A se vedea motivarea de la propunerea făcută la art.18 privind tipurile de construcții viitoare, care nu se limitează doar la condominiu.
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	La articolul 33 se introduce un alineat nou (31) care va avea următorul cuprins:

(31) Pentru realizarea operațiunii de preapartamentare/apartamentare se formulează câte o singură cerere de recepţie pentru fiecare construcție condominiu bun viitor, respectiv construcție edificată aferentă unui imobil. 


	La articolul 33 se introduce un alineat nou (31) care va avea următorul cuprins:

 (31) Cererea de recepție a operatiunii de preapartamentare respectiv a celei de apartamentare se formuleaza, depune si inregistrează in registrul general de intrare distinct pentru fiecare condominiu in parte.
	Nepreluată
	Textul este clar, nu necesită reformulări
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	La articolul 37 se introduc două alineate noi, alin. (11) și alin. (12), cu următorul cuprins:

Art. 37. -  (11) În cazul imobilelor care fac obiectul documentaţiilor cadastrale de recepție și înscriere a construcțiilor bun viitor, respectiv a documentațiilor de preapartamentare a construcțiilor condominiu bunuri viitoare, recepția efectuată de inspector constă strict în verificarea din punct de vedere tehnic a corespondenței dintre informațiile referitoare la amplasament, regim de înălțime, destinație, suprafață construită la sol, suprafață construită desfășurată și număr unități individuale bunuri viitoare, după caz, conținute în planurile vizate spre neschimbare din documentația tehnică aferentă autorizației de construire, în raport cu cele transpuse de persoana autorizată în documentația cadastrală.

(12) În cazul documentației cadastrale de recepție construcție condominiu real executată finalizată și propunere de apartamentare și înscriere în cartea funciară, pentru efectuarea recepției sunt aplicabile și dispozițiile art. 2437 alin. (8) din  prezentul regulament, după caz.


	Art. 37. -  (11) În cazul imobilelor care fac obiectul documentaţiilor cadastrale de recepție și înscriere a construcțiilor condominiu bun viitor, respectiv a documentațiilor de preapartamentare a construcțiilor condominiu bunuri viitoare, recepția efectuată de inspector constă strict în verificarea din punct de vedere tehnic a corespondenței dintre informațiile referitoare la amplasament, regim de înălțime, destinație, suprafață construită la sol, suprafață construită desfășurată și număr unități individuale bunuri viitoare, după caz, conținute în planurile vizate spre neschimbare din documentația tehnică aferentă autorizației de construire, în raport cu cele transpuse de persoana autorizată în documentația cadastrală.

(12) În cazul documentației cadastrale de recepție construcție condominiu finalizată și propunere de apartamentare și înscriere în cartea funciară, pentru efectuarea recepției sunt aplicabile și dispozițiile art. 2437 alin. (8) din  prezentul regulament, după caz.


	Nepreluată
	A se vedea motivarea de la propunerea făcută la art.18, privind tipurile de construcții viitoare, care nu se limitează doar la condominiu.
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	Art. 89 alin. (2) se modifică și va avea următorul cuprins: 

(…) Prin excepție, înscrierea pe stadii de execuție a construcțiilor condominiu care au făcut obiectul procedurii prevăzute la cap. V pct. 5.5 din prezentul Regulament nu este permisă.
	Eliminare
	Nepreluată
	Nu reprezintă o încălcare a normei superioare, deoarece art. 37 alin. (3) Legea 7/1996 se referă la înscrierea pe stadii de execuție a construcțiilor și nu reglementează condominiile bunuri viitoare care implică o procedură de preapartamentarea și care fac obiectul Legii nr. 207/2025.

Legea nr. 207/2025 pentru modificarea art. 22 din Legea nr. 10/1995 privind calitatea în construcţii, precum şi pentru completarea art. 26 din Legea cadastrului şi a publicităţii imobiliare nr. 7/1996, reglementează posibilitatea înscrierii în cartea funciară a  construcţiilor de tip condominiu sau a construcțiilor de tip locuințe individuale bunuri viitoare, ori în speță construcția edificată pe stadii de execuție nu reprezintă o construcție bun viitor, aceasta fiind parțial edificată, pentru care a fost emis în acest sens un act  care certifică stadiul edificării, suprafață construită la sol, respectiv suprafață construită desfășurată, determinabile la teren.

Mai mult decât atât, recepția pe stadii fizice de execuție se realizează numai în situația în care investitorul decide, motivat preluarea de la executant a unei părţi din construcţie, potrivit art. 7 din Regulamentul privind recepţia construcţiilor, aprobat prin HG nr. 343/2017, în timp ce potrivit Legii nr. 207/2025 dezvoltatorul este responsabil de finalizarea proiectului imobiliar și poate promite înstrăinarea numai după deschiderea cărților funciare pentru unitățile individuale reprezentând bunuri viitoare. Astfel, reglementarea propusă în alin. (2) al art. 89 din Regulament nu adaugă la Legea nr. 207/2025 ci, dimpotrivă, asigură – ca normă ierarhic inferioară - îndeplinirea scopului urmărit de aceasta.
Deschiderea cărților funciare pentru bunuri viitoare asigură atât dezvoltatorului, cât și promitenților cumpărători, posibilitatea – alături de alte persoane terțe interesate (ex: creditori ipotecari, reclamanți, organe de executare fiscală, etc.) – de a solicita efectuarea în aceste cărți funciare a operațiunilor de publicitate imobiliară cu privire la drepturile, faptele sau alte raporturi juridice născute în legătură cu bunurile viitoare.

În acest fel, cerințele constituționale și cele decurgând din aplicarea dispozițiilor Codului civil în materia proprietății sunt pe deplin garantate și respectate.
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	Articolul 116 alin. (5) se modifică și va avea următorul cuprins: 

(5) Se asimilează unităţilor individuale doar locurile de parcare situate în interiorul construcţiilor condominiu și locurile de parcare amenajate la suprafața solului care, potrivit autorizației de construire, sunt incluse în suprafața construită la sol a construcției condominiu. 


	Eliminare
	Nepreluată
	Termenul folosit este se asimilează unităților individuale și se referă la situațiile în care locurile de parcare de la nivelul solului datorită soluției constructive alese afectează părțile comune din construcția condominiu, de ex: sunt situate sub apartamente, balcoane, locuri de trecere, holuri între corpuri de clădire și altele.
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	La articolul 126 se introduc literele d) și e) cu următorul cuprins:

Documentaţia cadastrală pe flux întrerupt se întocmeşte pentru:  

(…)

d) efectuarea operațiunii de preapartamentare; 

e)  efectuarea operațiunii de recepție construcție condominiu real executată finalizată și apartamentare.


	e) efectuarea operațiunii de recepție construcție condominiu finalizată și apartamentare.
	Nepreluată

	A se vedea motivarea de la art. 37 alin. (12). 
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	Articolul 186 se modifică și va avea următorul cuprins:

(2) Notarea antecontractelor având ca obiect promisiunea de a transfera dreptul de proprietate asupra unității individuale dintr-o construcție condominiu bun viitor este condiționată de menţionarea cotei părţi determinate/determinabilă din dreptul de proprietate asupra terenului aferent unității individuale identificată prin numărul construcției, număr de apartament, de etaj și număr de carte funciară unitate individuală bun viitor, dacă există, precum și de menționarea în act sau atașarea la cerere a extrasului de carte funciară pentru informare din cartea funciară a terenului și din cea a unității individuale bun viitor.  

(3) Notarea antecontractelor având ca obiect promisiunea de a transfera dreptul de proprietate asupra unității individuale dintr-o construcție condominiu bun viitor se preia doar în cartea funciară a unității individuale corespunzătoare, potrivit mențiunilor din actul de preapartamentare/apartamentare.
	(2) Notarea antecontractelor având ca obiect promisiunea de a înstrăina dreptul de proprietate asupra unității individuale dintr-o construcție condominiu bun viitor este condiționată de menţionarea cotei părţi determinate/determinabilă din dreptul de proprietate asupra terenului aferent unității individuale identificată prin numărul construcției, număr de apartament, de etaj și număr de carte funciară unitate individuală bun viitor, dacă există, precum și de menționarea în act sau atașarea la cerere a extrasului de carte funciară pentru informare din cartea funciară a terenului și din cea a unității individuale bun viitor.  

(3) Notarea antecontractelor având ca obiect promisiunea de a înstraina dreptul de proprietate asupra unității individuale dintr-o construcție condominiu bun viitor se preia doar în cartea funciară a unității individuale corespunzătoare, potrivit mențiunilor din actul de preapartamentare/apartamentare.
	Preluată
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	La cap. V – ”Alte proceduri” se introduce pct. 5.5 ”Procedura de lucru pentru înregistrarea în sistemul integrat de cadastru și carte funciară a construcțiilor bunuri viitoare care fac obiectul Legii nr. 207/2025”, cu următorul cuprins:

5.5.1. ” Înregistrarea în sistemul integrat de cadastru și carte funciară a construcției condominiu bun viitor și a construcției de tip locuință individuală bun viitor ”


	5.5.1 Înregistrarea în sistemul integrat de cadastru și carte funciară a construcției condominiu bun viitor
	Nepreluată
	A se vedea argumentarea de la art.18 privind tipurile de construcții viitoare reglementate expres de Legea nr. 207/2025, acesta reprezentând atât locuința individuală bun viitor, cât și condominiu bun viitor.

În plus, alin. (10) al art. 26 din Legea nr. 7/1996 prevede în mod explicit  deschiderea cărții funciare a construcției bun viitor de tip condominiu, precizând și documentele care stau la baza operațiunii, respectiv autorizația de construire și documentația aferente acesteia, ceea ce face ca afirmația generică potrivit căreia ”înregistrarea constructilor in cartea funciara este posibila doar in conditiile dispozitiilor art. 37 alin. (6) din Legea nr. 50/1991 cu modificarile si completarile ulterioare si respectiv art. 37 alin. (1) si 2 din Legea nr.7/1996 republicata cu modificarile si completarile ulterioare, textele de lege cerând ca o condiție prealabila înregistrării in cartea funciara ca aceasta constructie sa existe” să fie inexactă.
Astfel, se poate observa că  pct. 5 introdus la cap. V – ”Alte proceduri” din Regulament reglementează în mod particular înregistrarea în sistemul integrat de cadastru și carte funciară a construcției condominiu bun viitor și a construcției de tip locuință individuală bun viitor, în acord cu prevederile din actul normativ de nivel superior și fără a aduce vreo atingere modalității de înregistrare a construcțiilor finalizate în cartea funciara, care face obiectul de reglementare al art. 37 alin. (6) din Legea nr. 50/1991 cu modificarile si completarile ulterioare si respectiv art. 37 alin. (1) si (2) din Legea nr. 7/1996 republicata, cu modificările si completările ulterioare.
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	Art. 2431 – (1) Procedura de lucru pentru înregistrarea în sistemul integrat de cadastru și carte funciară a construcțiilor bunuri viitoare se aplică construcțiilor condominiu bunuri viitoare și construcțiilor de tip locuință individuală bunuri viitoare la care fac referire  dispozițiile art. 26 alin. (9) –(11) din Legea cadastrului şi a publicității imobiliare nr. 7/1996, republicată, cu modificările și completările ulterioare și dispozițiile art. 22 din Legea nr. 10/1995 privind calitatea în construcții, republicată, cu modificările și completările ulterioare.
	Art. 243^1 – (1) Procedura de lucru pentru înregistrarea în sistemul integrat de cadastru și carte funciară a construcțiilor bunuri viitoare se aplică construcțiilor condominiu bunuri viitoare.
	Nepreluată
	A se vedea argumentarea de la art.18 privind tipurile de construcții viitoare reglementate expres de Legea nr. 207/2025, acesta reprezentând atât locuința individuală bun viitor, cât și condominiu bun viitor.

Legea nr.  207/2025 permite înregistrarea în cartea funciară a oricărei construcții bun viitor - fie ea condominiu sau locuință individuală - iar aceasta înregistrare se face în vederea asigurării unei publicități imobiliare integrale, pentru ca astfel să fie garantate atât drepturile promitenților cumpărători cât și ale celorlalți participanți la circuitul civil. În cazul protejării doar a intereselor unei singure categorii, s-ar crea inegalități de tratament juridic în materia proprietății și a publicității imobiliare, inegalități care nu au fost și nu puteau fi asumate prin Legea nr. 207/2025.
Cu privire la argumentele referitoare la notarea autorizației de construire, această obligație exista anterior intrării în vigoare a Legii nr. 207/2025 care a introdus conceptul de construcție ”bun viitor”. Legislația prevede un tratament unitar, atât în cazul construcțiilor de tip condominiu, cât și în cazul construcțiilor de tip locuință individuală. În ambele cazuri este obligatorie notarea autorizației de construire în cartea funciară, urmată de înscrierea construcției.

Doar o interpretare defectuoasă, trunchiată a legislației ar putea justifica aplicarea în mod diferit a acelorași norme în ceea ce privește construcția de tip condominiu și respectiv cea de tip locuință individuală.
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	Art. 2431 (3) Prin excepție de la dispozițiile art. 24 alin. (2) din prezentul regulament, pentru întocmirea documentațiilor cadastrale prevăzute la art. 18 lit. l) și m), persoana autorizată preia informațiile referitoare la imobilul înregistrat în sistemul integrat de cadastru și carte funciară și transpune în documentație informațiile referitoare la construcțiile bunuri viitoare conținute în autorizația de construire și documentația tehnică pentru autorizarea executării lucrărilor de construcţii (DTAC). În acest caz, nu se efectuează măsurători la teren, iar acest fapt nu constituie motiv de respingere a cererii sau de sancționare a persoanei autorizate. 


	(3) Prin excepție de la dispozițiile art. 24 alin. (2) din prezentul regulament, pentru întocmirea documentațiilor cadastrale prevăzute la art. 18 lit. l) și m), persoana autorizată preia informațiile referitoare la imobilul înregistrat în sistemul integrat de cadastru și carte funciară și transpune în documentație informațiile referitoare la construcțiile condominiu bunuri viitoare conținute în autorizația de construire și documentația tehnică pentru autorizarea executării lucrărilor de construcţii (DTAC). În acest caz, nu se efectuează măsurători la teren, iar acest fapt nu constituie motiv de respingere a cererii sau de sancționare a persoanei autorizate. 


	Nepreluată


	A se vedea argumentarea de la art.18 privind tipurile de construcții viitoare reglementate expres de Legea nr. 207/2025, acesta reprezentând atât locuința individuală bun viitor, cât și condominiu bun viitor. 
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	Art. 2431 (4) Anterior întocmirii documentației cadastrale de recepție și înscriere construcție bun viitor, persoana autorizată are obligaţia de a verifica la teren coordonatele punctelor de pe conturul imobilului înregistrat în sistemul integrat de cadastru și carte funciară, să confirme corectitudinea acestora în memoriul tehnic şi să le utilizeze, dacă acestea sunt corect determinate. În caz contrar, anterior înregistrării construcției bun viitor, persoana autorizată întocmește documentaţia cadastrală de actualizare/repoziţionare.


	(4) Anterior întocmirii documentației cadastrale de recepție și înscriere construcție condominiu bun viitor, persoana autorizată are obligaţia de a verifica la teren coordonatele punctelor de pe conturul imobilului înregistrat în sistemul integrat de cadastru și carte funciară, să confirme corectitudinea acestora în memoriul tehnic şi să le utilizeze, dacă acestea sunt corect determinate. În caz contrar, anterior înregistrării construcției condominiu bun viitor, persoana autorizată întocmește documentaţia cadastrală de actualizare/repoziţionare.
	Nepreluată
	A se vedea argumentarea de la art.18 privind tipurile de construcții viitoare reglementate expres de Legea nr. 207/2025, acesta reprezentând atât locuința individuală bun viitor, cât și condominiu bun viitor.
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	Art. 2432 - (1) Persoana autorizată înregistrează pe flux integrat documentația cadastrală de recepție și înscriere construcție bun viitor, întocmită în baza autorizației de construire și a documentației tehnice pentru autorizarea executării lucrărilor de construire (DTAC). Dreptul de proprietate asupra construcției bun viitor se înscrie provizoriu în cartea funciară a terenului. În vederea admiterii cererii este necesar ca titularul autorizației de construire să aibă înscris în cartea funciară un drept real asupra terenului pe care se va edifica construcția.


	(1) Persoana autorizată înregistrează pe flux integrat documentația cadastrală de recepție și înscriere construcție condominiu bun viitor, întocmită în baza autorizației de construire și a documentației tehnice pentru autorizarea executării lucrărilor de construire (DTAC). În vederea admiterii cererii este necesar ca titularul autorizației de construire să aibă înscris în cartea funciară un drept real de proprietate, superficie, concesiune, folosință, asupra terenului pe care se va edifica construcția.
	Nepreluată 

	Critica formulată nu poate fi reținută întrucât pornește de la premisă greșită, dând o interpretare eronată art. 898 alin. (1) Cod civil precum și o interpretare restrictivă a Legii nr. 207/2025, deși nicăieri în cuprinsul acesteia nu se precizează că dispozițiile sale sunt de excepție. Astfel, dispozițiile art. 898 alin. (1) au fost interpretate si aplicate in mod consecvent de la momentul  adoptării noului Cod civil tocmai in sensul in care pentru construcțiile bunuri viitoare este posibilă înscrierea provizorie a dreptului de proprietate. 
În ipoteza edificării unei construcții nu există un titlu propriu-zis de dobândire a acesteia, atât autorizația de construire cât și certificatul de atestare a edificării nefiind acte de proprietate. Astfel, nici intabularea dreptului de proprietate asupra acesteia nu se efectuează ”împotriva” cuiva, astfel cum se întâmplă în situația transferului de proprietate (prin orice modalitate juridică). Așadar, dacă la intabularea construcției nu se pune problema efectuării operațiunii de publicitate imobiliară ”împotriva” cuiva, nici în cazul înscrierii provizorii nu se poate pretinde ca justificarea să se efectueze împotriva cuiva (ubi eadem est ratio, eadem solutio esse debet). Deci, premisa de la care pleacă critica este eronată.
În cazul particular discutat, justificarea înscrierii provizorii efectuate în baza unui act administrativ (autorizația de construire) emis de autoritatea publică locală competentă se poate dispune în baza unui alt act administrativ emis de aceeași autoritate (certificatul de atestare a edificării).
În sensul celor mai sus expuse, prof. Gabriel Boroi în lucrarea ”Fișe de drept civil”: În cazul înscrierii provizorii având ca obiect o construcție viitoare, justificarea acesteia se face pe baza actelor în temeiul cărora, potrivit art. 37 din Legea nr. 7/1996, se înscrie construcția.

Cu privire la condiția sub care se efectuează înscrierea provizorie, a se vedea prof. Marian Nicolae în lucrarea ”Tratat de publicitate imobiliară” – vol. II.
În continuare, se susține că  dispozițiile Legii nr. 207/2025 prevăd expres doar deschiderea unor noi cărți funciare pentru unitățile individuale dintr-un bun viitor - construcție condominiu si ca atare ele trebuie tratate si implementate ca o situație de excepție. Dar legiuitorul nu a precizat în mod expres acest fapt, nici textual și nici ca tehnică de reglementare, aceste norme fiind introduse ca simple alineate noi, alin. (9) – (11) la art. 26 din Legea nr. 7/1996. O normă de excepție, de aplicare limitată la o anumită situație juridică trebuie să rezulte expres din modalitatea de redactare a sa, astfel cum impune art. 8 alin. (3) teza finală din Legea nr. 24/2000, ceea ce ar fi presupus, dacă nu un capitol dedicat, măcar o secțiune sau un articol separat.

Întrucât legiuitorul nu a utilizat o astfel de tehnică, rezultă că înscrierile posibile in partea a doua si a treia a cărții funciare a bunului viitor (construcție tip condominiu, unitate individuală sau locuință individuală) sunt cele prevăzute de art. 881 Cod civil , fiind aplicabile dispozitiile art. 24 alin.(2) din Legea nr. 7/1996 potrivit cărora: Cazurile, condiţiile şi regimul juridic al acestor înscrieri sunt stabilite de Codul civil, iar procedura de înscriere în cartea funciară, de prezenta lege şi de regulamentul aprobat prin ordin cu caracter normativ al directorului general al Agenţiei Naţionale. Or, textul criticat este în acord cu aceste dispoziții, stabilind procedura de înscriere în cartea funciară.
În legătură cu criticile extinse care acuză faptul că înscrierea provizorie a dreptului asupra construcțiilor bunuri viitoare ar da posibilitatea dezvoltatorului de înstrăina acest drept, eludând Legea nr. 207/2025 și scopul pentru care aceasta a fost adoptată, aceste critici sunt lipsite de fundament întrucât proiectul propus de ANCPI este construit integral în limitele și în sensul aplicării dispozițiilor legii amintite. În acest sens cităm art. 
2436 alin. (9) care stipulează expres: Din cărțile funciare ale unităților individuale bunuri viitoare nu se eliberează extrase de carte funciară pentru autentificare.
 În lipsa extraselor de autentificare nu se pot încheia acte translative de proprietate, astfel încât nu se pune problema unor ”ficțiuni juridice” care să afecteze circuitul juridic iar dezvoltatorii nu vor putea eluda prin Legea nr. 207/2025 prin mecanismul imaginat de criticul textului. 
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	Art. 2432 (2) Construcția bun viitor se identifică printr-un cod ataşat numărului cadastral al terenului, alcătuit din litera "C" urmată de un număr de la 1 la n  și de litera  ”V” (ex.: C1V, C2V, C3V, . . .). În titlul cărții funciare se face mențiunea ”bun viitor”.
	(2) Construcția condominiu bun viitor se identifică printr-un cod ataşat numărului cadastral al terenului, alcătuit din litera "C" urmată de un număr de la 1 la n  și de litera  ”V” (ex.: C1V, C2V, C3V, . . .). 


	Nepreluată
	A se vedea motivarea de la art.18.
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	Art. 2432 (3) Concomitent cu înscrierea construcției bun viitor în cartea funciară, asistentul registrator relaționează toate înscrierile efectuate anterior cu privire la aceasta cu poziția (numărul curent) la care construcția a fost înscrisă la partea I, pentru a putea fi transcrise automat în cărțile funciare ale unităților individuale bunuri viitoare ce se deschid prin operațiunea de preapartamentare.
	(3) Concomitent cu înscrierea construcției condominiu bun viitor în cartea funciară, asistentul registrator relaționează toate înscrierile efectuate anterior cu privire la aceasta cu poziția (numărul curent) la care construcția a fost înscrisă la partea I, pentru a putea fi transcrise automat în cărțile funciare ale unităților individuale bunuri viitoare ce se deschid prin operațiunea de preapartamentare.
	Nepreluată
	A se vedea motivarea de la art.18.

	38
	16.02.2026
	OCPI Brasov
	Art. 2432 (4) Răspunderea privind eventualele modificări ale construcției bun viitor (regim de înălțime, suprafață construită desfășurată, suprafață construită la sol, suprafață utilă, componență structurală, compartimentare, destinație, modificare de temă și altele asemenea) efectuate în lipsa unor înscrisuri administrative, ulterior emiterii autorizației de construire și recepției cererii de înscriere a construcției bun viitor, revine în totalitate dezvoltatorului.
	4) Răspunderea privind eventualele modificări ale construcției bun viitor (regim de înălțime, suprafață construită desfășurată, suprafață construită la sol, suprafață utilă, componență structurală, compartimentare, destinație, modificare de temă și altele asemenea) efectuate în lipsa unor înscrisuri administrative, ulterior emiterii autorizației de construire și recepției cererii de înscriere a construcției bun viitor, revine în totalitate dezvoltatorului, asa cum este el definit de dispozitiile art.22 alin.1 din Legea nr.10/1995 cu modificarile si completarile ulterioare


	Nepreluată
	A fost admisă propunerea formulată de FIDES 
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	16.02.2026
	OCPI Brasov
	Art. 2432 - (6) Documentația cadastrală de înscriere a unei construcții bun viitor pe un teren înscris în cartea funciară cuprinde:

a)
dovadă achitare tarif;

b)
cerere recepție și înscriere;

c)
declarație confirmativă a dezvoltatorului, încheiată în formă autentică, privind corespondența dintre amplasamentul construcției bun viitor din planurile vizate spre neschimbare conținute în DTAC și amplasamentul acesteia din documentația cadastrală;  

d)
copiile actelor de identitate, în cazul proprietarilor persoane fizice/adeverinţă emisă de către serviciul public comunitar de evidenţa populaţiei din care să rezulte datele de identificare sau certificatul constatator, în cazul persoanelor juridice;  

e)
autorizația de construire (AC) și documentația tehnică pentru autorizarea executării lucrărilor de construire (DTAC);  

f)
memoriul tehnic;  

g)
planul de amplasament şi delimitare cu reprezentarea construcției bun viitor. 


	(6) Documentația cadastrală de înscriere a unei construcții condominiu bun viitor pe un teren înscris în cartea funciară cuprinde:

a)
dovadă achitare tarif;

b)
cerere recepție și înscriere;

c)
declarație confirmativă a dezvoltatorului, încheiată în formă autentică, privind corespondența dintre amplasamentul construcției bun viitor din planurile vizate spre neschimbare conținute în DTAC și amplasamentul acesteia din documentația cadastrală;  

d)
copiile actelor de identitate, în cazul proprietarilor persoane fizice/adeverinţă emisă de către serviciul public comunitar de evidenţa populaţiei din care să rezulte datele de identificare sau certificatul constatator, în cazul persoanelor juridice;  

e)
autorizația de construire (AC) și documentația tehnică pentru autorizarea executării lucrărilor de construire (DTAC);  

f)
memoriul tehnic;  

g)
planul de amplasament şi delimitare cu reprezentarea construcției condominiu bun viitor. 


	Nepreluată
	A se vedea motivarea de la art.18.

	40
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	OCPI Brasov
	Art. 2432 (7) Pe planul de amplasament și delimitare a imobilului înregistrat în sistemul integrat de cadastru și carte funciară se reprezintă atât construcțiile edificate cât și construcțiile bunuri viitoare, conform Anexei nr. 161. În situația în care anterior au mai fost înscrise alte construcții,  construcțiile bun viitor se numerotează succesiv celor deja înregistrate . 


	(7) Pe planul de amplasament și delimitare a imobilului înregistrat în sistemul integrat de cadastru și carte funciară se reprezintă atât construcțiile edificate cât și construcțiile condominiu bunuri viitoare, conform Anexei nr. 161. În situația în care anterior au mai fost înscrise alte construcții,  construcțiile bun viitor se numerotează succesiv celor deja înregistrate . 


	Nepreluată
	A se vedea motivarea de la art.18.
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	OCPI Brasov
	Art. 2432 (8) La înregistrarea construcției bun viitor în sistemul integrat de cadastru și carte funciară se precizează destinația, regimul de înălțime, suprafața construită la sol și suprafața construită desfășurată, preluate din autorizația de construire și documentația tehnică aferentă acesteia. Valorile suprafețelor construcțiilor bunuri viitoare se rotunjesc la metru pătrat. Aceste date se menționează în planul de amplasament și delimitare, la pct. B «Date referitoare la construcţii», iar la coloana «Menţiuni» se efectuează mențiunea ”Construcție bun viitor”, completându-se în mod corespunzător și în câmpurile specifice din documentaţia în format digital, secţiunea «date textuale ale construcţiei». 


	(8) La înregistrarea construcției condominiu bun viitor în sistemul integrat de cadastru și carte funciară se precizează destinația, regimul de înălțime, suprafața construită la sol și suprafața construită desfășurată, preluate din autorizația de construire și documentația tehnică aferentă acesteia. Valorile suprafețelor construcțiilor bunuri viitoare se rotunjesc la metru pătrat. Aceste date se menționează în planul de amplasament și delimitare, la pct. B «Date referitoare la construcţii», iar la coloana «Menţiuni» se efectuează mențiunea ”Construcție bun viitor”, completându-se în mod corespunzător și în câmpurile specifice din documentaţia în format digital, secţiunea «date textuale ale construcţiei». 


	Nepreluată
	A se vedea motivarea de la art.18
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	Art. 2432 (9) În situația de la alin. (6), pe planul de amplasament și delimitare persoana autorizată reprezintă suprafața construită la sol a construcției bun viitor cu linie discontinuă, iar la codul construcției adaugă litera ”V” (ex. C1V; C2V; … ; CnV).
	(9) În situația de la alin. (6), pe planul de amplasament și delimitare persoana autorizată reprezintă suprafața construită la sol a construcției condominiu bun viitor cu linie discontinuă, iar la codul construcției adaugă litera ”V” (ex. C1V; C2V; … ; CnV).
	Nepreluată
	A se vedea motivarea de la art.18
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	Art. 2432 (10) În cazul în care, la recepția documentației de înregistrare a construcției bun viitor, se constată că există o suprapunere în sistemul integrat de cadastru și carte funciară, pentru soluționarea acesteia se procedează în conformitate cu dispozițiile art. 108 - 110 din prezentul regulament.
	10) În cazul în care, la recepția documentației de înregistrare a construcției condominiu bun viitor, se constată că există o suprapunere în sistemul integrat de cadastru și carte funciară, pentru soluționarea acesteia se procedează în conformitate cu dispozițiile art. 108 - 110 din prezentul regulament.
	Nepreluată
	A se vedea motivarea de la art.18
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	OCPI Brasov
	Art. 2432 (11) Până la înregistrarea în sistemul integrat de cadastru și carte funciară a construcției real executate finalizate de tip locuință individuală nu se recepționează relevee ale construcției bun viitor.
	Eliminare
	Nepreluată
	Nu este întemeiată susținerea că textul ar fi o adăugire la lege cu motivarea că legea reglementează numai condominiu bun viitor, nu și locuințele individuale bun viitor. A se vedea argumentarea în sens contrar la art. 18.
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	OCPI Brasov
	Art. 2432 (12) Anterior realizării operațiunii de preapartamentare, radierea din sistemul integrat de cadastru şi carte funciară unei construcţii bun viitor  se poate efectua la cererea dezvoltatorului, fără documentație cadastrală, în baza declarației autentice prin care acesta declară că nu a fost emis procesul verbal de recepție la terminarea lucrărilor și că renunță la edificarea construcției bun viitor, precum și a acordului promitentului cumpărător, exprimat în formă autentică, cu privire la radierea acesteia, după caz. Concomitent cu operațiunea de radiere a construcției bun viitor se va solicita și radierea promisiunilor de înstrăinare, în caz contrar, cererea se respinge. În cazul în care construcția bun viitor este preapartamentată, radierea din sistemul integrat de cadastru şi carte funciară se efectuează conform procedurii prevăzute la art. 2436 alin. (5).

	(12) Radierea din sistemul integrat de cadastru şi carte funciară unei construcţii condominiu  bun viitor  se poate efectua la cererea dezvoltatorului sau a oricarei persoane interesate, fără documentație cadastrală, in baza inscrisurilor care atesta fie acordul dezvoltatorului exprimat in forma autentica insotit de acordul promitentilor cumparatori, dupa caz, fie indeplinirea conditilor legale de incetare a valabilitatii autorizatiei de construire, fie hotararea judecatoreasca definitiva. In acest caz publicitatea promisiunilor de vanzare cumparare se realizeaza prin notarea acestora in cartea funciara a terenului. În cazul în care construcția bun viitor este preapartamentată, radierea din sistemul integrat de cadastru şi carte funciară se efectuează conform procedurii prevăzute la art. 2436 alin. (5). 


	Preluată parțial:
(12) Anterior realizării operațiunii de preapartamentare, radierea din sistemul integrat de cadastru şi carte funciară unei construcţii bun viitor  se poate efectua la cererea dezvoltatorului, fără documentație cadastrală, în baza declarației autentice prin care acesta declară că nu a fost emis procesul verbal de recepție la terminarea lucrărilor și că renunță la edificarea construcției bun viitor, precum și a acordului promitentului cumpărător, exprimat în formă autentică, cu privire la radierea acesteia, după caz. Concomitent cu operațiunea de radiere a construcției bun viitor se va solicita și radierea promisiunilor de înstrăinare, în caz contrar, cererea se respinge. Radierea construcţiei bun viitor se poate efectua și la cererea oricărei persoane interesate, în baza hotărârii judecătorești definitive.

În cazul în care construcția bun viitor este preapartamentată, radierea din sistemul integrat de cadastru şi carte funciară se efectuează conform procedurii prevăzute la art. 2436 alin. (5).
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	16.02.2026
	OCPI Brasov
	Art. 2433 (4) În cazul imobilului cu construcții condominiu bunuri viitoare, concomitent cu operațiunea de dezlipire se recalculează în mod corespunzător și cotele din părţile comune ale terenului aferente fiecărei unități individuale bun viitor, exprimate sub formă de fracție.
	(4) În cazul imobilului cu construcții condominiu bunuri viitoare, concomitent cu operațiunea de dezlipire se pot recalcula și cotele din părțile comune ale terenului aferente fiecărei unități individuale bun viitor, exprimate sub formă de fracție.
	Nepreluată
	Există și situații în care cotele părți comune ale terenului aferente fiecărei unități individuale pot fi diferite în caz de dezlipire, dacă pe fiecare lot rezultat există câte o construcție bun viitor. Dacă nu este prevăzută o distincție clară între situații, (care oricum nu pot fi prevăzute toate), o reglementare generală a obligației de recalculare a cotelor din părţile comune ale terenului aferente fiecărei unități individuale bun viitor,  reprezintă o asigurare a corectitudinii și realității efective pentru toate situațiile.
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	16.02.2026
	OCPI Brasov
	Art. 2436  (6) În cărțile funciare ale unităților individuale bunuri viitoare se efectuează înscrierea provizorie a dreptului de proprietate al dezvoltatorului, notarea promisiunii de înstrăinare, orice înscrieri care au legătura cu această notare, cu autorizația de construire sau cu dreptul înscris provizoriu al dezvoltatorului precum și alte înscrieri prevăzute de lege.
	(6) În cărțile funciare ale unităților individuale bunuri viitoare se noteaza  autorizatia de construire, promisiunea de vanzare cumparare, orice înscrieri care au legătura cu aceste notări, precum și orice alte înscrieri prevăzute de lege.
	Nepreluată
	A se vedea argumentarea respingerii la propunerea ce vizează art. 2432 alin. (1) 
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	16.02.2026
	OCPI Brasov
	Art. 2436  (8) În cazul transmiterii drepturilor și obligațiilor din autorizația de construire, în cărțile funciare ale unităților individuale bunuri viitoare se va înscrie dobânditorul, cu menţionarea încheierii prin care a fost înscris provizoriu dreptul real al transmițătorului. Pentru efectuarea acestei înscrieri, în baza actului de transfer, se percepe numai tariful fix aferent de 60 de lei.


	(8) În cazul transmiterii drepturilor și obligațiilor din autorizația de construire, în cărțile funciare ale unităților individuale bunuri viitoare se va nota aceasta operatiune.
	Nepreluată
	A se vedea argumentarea respingerii la propunerea ce vizează art. 2432 alin. (1).
Proiectul nu este contradictoriu, iar criticile aduse la adresa sa sunt fundamentate - intenționat sau nu - pe premise eronate precum și pe ignorarea unor texte de lege în vigoare în prezent.
Subliniem faptul că înscrierea provizorie nu poate fi confundată cu intabularea, acestea se efectuează în cazuri și în condiții specifice, iar efectele lor sunt diferite.

Regulile privind radierea înscrierii provizorii sunt stipulate în Codul civil. 
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	16.02.2026
	OCPI Brasov
	Art. 2436  (9) Din cărțile funciare ale unităților individuale bunuri viitoare nu se eliberează extrase de carte funciară pentru autentificare.
	(9) Din cărțile funciare ale unităților individuale bunuri viitoare nu se eliberează extrase de carte funciară pentru autentificare. Cu exceptia celor solicitate pentru intocmirea actelor autentice de constituire a ipotecii asupra unitatii individuale bun viitor.
	Nepreluată
	Dezvoltatorul nu ipotechează unități individuale, ci terenul cu construcția condominiu, astfel că nu este necesar extras din cărțile funciare ale acestor unități individuale.
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	16.02.2026
	OCPI Brasov
	5.5.4. Recepție construcție condominiu real executată finalizată, apartamentare și înscriere în cartea funciară
	5.5.4. Recepție construcție condominiu finalizată, apartamentare și înscriere în cartea funciară
	Nepreluată
	Având în vedere noțiunea nou introdusă în prezentul regulament referitoare la ”construcția bun viitor”, precum și implicațiile juridice ce decurg din înscrierea în cartea funciară a acestora, pentru a diferenția clar stadiul în care se află construcția ce urmează a se înregistra în sistemul integrat de cadastru și carte funciară în baza măsurătorilor efectuate la teren, a fost utilizată sintagma ”construcție real executată finalizată”, fapt ce atestă că acea construcție este efectiv executată (există în realitate) și este finalizată. Scopul acestei formulări a fost acela de a întări tranziția construcției de la stadiul de bun viitor, care nu există în realitate, la stadiul de real executat (care există în realitate și care poate să difere în limita unor toleranțe de cea din proiect) și care este și finalizat. Potrivit art. 37 alin. (21) din Legea nr. 50/1991 se pot întocmi procese - verbale de recepţie parţială, care să ateste stadiul fizic de execuţie, până la terminarea lucrărilor, însă acele construcții nu fac obiectul înscrierii în cartea funciară potrivit prezentei proceduri. Astfel, pentru a se realiza distincția între cele recepționate într-un anumit stadiu de execuție și cele finalizate s-a apreciat ca fiind atotcuprinzătoare sintagma ”real executată finalizată”.
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	16.02.2026
	OCPI Brasov
	Art. 2437 – (1) Înregistrarea în sistemul integrat de cadastru și carte funciară a construcției condominiu real executate finalizate, apartamentarea și înscrierea în cartea funciară se realizează cu parcurgerea următoarelor etape:

a) recepția documentației de înregistrare a construcției condominiu real executate finalizate concomitent cu apartamentarea acesteia;

b) întocmirea actului autentic de apartamentare;

c) înscrierea construcției condominiu real executată finalizată și a actului de apartamentare.
	Art. 2437 – (1) Înregistrarea în sistemul integrat de cadastru și carte funciară a construcției condominiu finalizate, apartamentarea și înscrierea în cartea funciară se realizează cu parcurgerea următoarelor etape:

a) recepția documentației de înregistrare a construcției condominiu finalizate concomitent cu apartamentarea acesteia;

b) întocmirea actului autentic de apartamentare;

c) înscrierea construcției condominiu finalizată și a actului de apartamentare.


	Nepreluată
	Idem 
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	16.02.2026
	OCPI Brasov
	Art. 2437 (2) Persoana autorizată înregistrează pe flux întrerupt o documentație de recepție a construcției condominiu real executate finalizate și de apartamentare.
	(2) Persoana autorizată înregistrează pe flux întrerupt o documentație de recepție a construcției condominiu finalizate și de apartamentare.
	Nepreluată
	Idem
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	16.02.2026
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	Art. 2437 (4) Documentația cadastrală pentru recepția construcției condominiu real executate finalizate și de apartamentare conține: 

a) dovada achitării tarifului;  

b) cererea de recepție;  

c) declarația pe proprie răspundere cu privire la identificarea imobilului măsurat;  

d) copiile actelor de identitate, în cazul proprietarilor persoane fizice/adeverinţă emisă de către serviciul public comunitar de evidența populației din care să rezulte datele de identificare sau certificatul constatator, în cazul persoanelor juridice;  

e) certificatul de atestare a edificării în care se menţionează numărul de unităţi individuale din condominiu, suprafața construită la sol, suprafața construită desfășurată, conform realității de la teren;  

f) memoriul tehnic;  

g) fişa colectivă, în format .csv și .pdf, cuprinzând informaţii referitoare la unităţile individuale, părţile comune şi cotele din părţile comune ale construcției și terenului , exprimate sub formă de fracție;  

h) relevee cu apartamentarea construcției condominiu, pe fiecare nivel;  

i) releveul fiecărei unităţi individuale din documentația de apartamentare;  

j) planul de amplasament şi delimitare cu reprezentarea construcției real executate finalizate.


	(4) Documentația cadastrală pentru recepția construcției condominiu finalizate și de apartamentare conține: 

a) dovada achitării tarifului;  

b) cererea de recepție;  

c) declarația pe proprie răspundere cu privire la identificarea imobilului măsurat;  

d) copiile actelor de identitate, în cazul proprietarilor persoane fizice/adeverinţă emisă de către serviciul public comunitar de evidența populației din care să rezulte datele de identificare sau certificatul constatator, în cazul persoanelor juridice;  

e) eliminare;  

f) memoriul tehnic;  

g) fişa colectivă, în format .csv și .pdf, cuprinzând informaţii referitoare la unităţile individuale, părţile comune şi cotele din părţile comune ale construcției și terenului , exprimate sub formă de fracție;  

h) relevee cu apartamentarea construcției condominiu, pe fiecare nivel;  

i) releveul fiecărei unităţi individuale din documentația de apartamentare;  

j) planul de amplasament şi delimitare cu reprezentarea construcției real executate finalizate.


	Nepreluată
	Idem
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	16.02.2026
	OCPI Brasov
	Art. 2437 (5) Actualizarea informațiilor tehnice ale construcției condominiu bun viitor, respectiv ale unităților individuale bunuri viitoare ca urmare a emiterii actelor administrative menționate la alin. (3) se realizează de persoana autorizată în baza măsurătorilor efectuate asupra construcției real executate finalizate.
	(5) Actualizarea informațiilor tehnice ale construcției condominiu bun viitor, respectiv ale unităților individuale bunuri viitoare ca urmare a emiterii actelor administrative menționate la alin. (3) se realizează de persoana autorizată în baza măsurătorilor efectuate asupra construcției finalizate. 


	Nepreluată
	Idem
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	Art. 2437 (6) Răspunderea privind amplasarea construcției real executate finalizate în conformitate cu DTAC revine în totalitate dezvoltatorului și dirigintelui de specialitate/șantier, iar răspunderea cu privire la realizarea măsurătorilor și reprezentarea realității de la teren revine persoanei autorizate. 


	(6) Răspunderea privind amplasarea construcției în conformitate cu DTAC revine în totalitate dezvoltatorului și dirigintelui de specialitate/șantier, iar răspunderea cu privire la realizarea măsurătorilor și reprezentarea realității de la teren revine persoanei autorizate. 


	Nepreluată
	Idem
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	Art. 2437 (7) Pe planul de amplasament și delimitare prevăzut la alin. (4) lit. j), se păstrează numerotarea construcțiilor înregistrate anterior în sistemul integrat de cadastru și carte funciară, iar în cazul construcției condominiu real executate finalizate se elimină litera ”v” din codul aferent acesteia.


	(7) Pe planul de amplasament și delimitare prevăzut la alin. (4) lit. j), se păstrează numerotarea construcțiilor înregistrate anterior în sistemul integrat de cadastru și carte funciară, iar în cazul construcției condominiu finalizate se elimină litera ”v” din codul aferent acesteia.


	Nepreluată
	Idem
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	Art. 2437 (8) Inspectorul de cadastru/o echipă special desemnată în acest sens prin decizie a directorului oficiului teritorial competent poate efectua o verificare formală la teren a corespondenței construcției real executate finalizate cu conținutul documentației cadastrale și certificatul de atestare a edificării construcției. Verificarea privește strict regimul de înălțime, verificarea aleatorie a releveelor unităților individuale și, în cazuri bine justificate, amplasamentul construcției condominiu. Controlul se finalizează cu întocmirea unui raport de verificare la teren care se anexează referatului de admitere/respingere a recepției construcției condominiu real executate finalizate și de recepție a propunerii de apartamentare. 


	(8) Inspectorul de cadastru/o echipă special desemnată în acest sens prin decizie a directorului oficiului teritorial competent poate efectua o verificare formală la teren a corespondenței construcției finalizate cu conținutul documentației cadastrale, procesul verbal de recepție la terminarea lucrărilor, certificatul de atestare a edificării construcției. Verificarea privește strict regimul de înălțime, verificarea aleatorie a releveelor unităților individuale și, în cazuri bine justificate, amplasamentul construcției condominiu. Controlul se finalizează cu întocmirea unui raport de verificare la teren care se anexează referatului de admitere/respingere a recepției construcției condominiu real executate finalizate și de recepție a propunerii de apartamentare. 


	Nepreluată
	Idem

	58
	16.02.2026
	OCPI Brasov
	Art. 2439 -  (1) Notarul public înregistrează pe flux întrerupt o cerere prin care se solicită înscrierea în cartea funciară a construcției real executate finalizate și a apartamentării. Operațiunea se efectuează în baza certificatului de atestare a edificării construcției, a certificatului fiscal și a actului de apartamentare.
	(1) Notarul public înregistrează pe flux întrerupt o cerere prin care se solicită înscrierea în cartea funciară a construcției finalizate și a apartamentării. Operațiunea se efectuează în baza certificatului de atestare a edificării construcției, a certificatului fiscal și a actului de apartamentare.
	Nepreluată
	Idem 

	59
	16.02.2026
	OCPI Brasov
	Art. 2439 (2) În baza cererii se sistează cartea funciară a construcției condominiu bun viitor și cărțile UI-urilor bunuri viitoare și se deschid din oficiu cărți funciare noi, cu identificatori electronici definitivi.  În aceste cărți se transcriu toate pozițiile active din cărțile funciare ale construcției condominiu bun viitor și ale unităților individuale bunuri viitoare, iar înscrierile provizorii vor fi justificate, cu păstrarea rangului.  


	(2) În baza cererii se sistează cartea funciară a construcției condominiu bun viitor și cărțile UI-urilor bunuri viitoare și se deschid din oficiu cărți funciare noi, cu identificatori electronici definitivi.  În aceste cărți se transcriu toate pozițiile active din cărțile funciare ale construcției condominiu bun viitor și ale unităților individuale bunuri viitoare.
	Nepreluată
	A se vedea argumentarea respingerii la propunerea ce vizează art. 2432 alin. (1)

	60
	16.02.2026
	OCPI Brasov
	Art. 2439 (3) În situația în care actul de apartamentare nu corespunde cu informațiile din referatul de admitere a propunerii de apartamentare a construcției condominiu real executate finalizate, cererea de înscriere se respinge iar identificatorii unităţilor individuale și construcției condominiu, alocaţi ca urmare a recepţiei construcției real executate finalizate și a apartamentării se pot anula la cerere, dacă este cazul,  în conformitate cu dispozițiile art. 53 alin. (3) din Regulament. 


	(3) În situația în care actul de apartamentare nu corespunde cu informațiile din referatul de admitere a propunerii de apartamentare a construcției finalizate, cererea de înscriere se respinge iar identificatorii unităţilor individuale și construcției condominiu, alocaţi ca urmare a recepţiei construcției real executate finalizate și a apartamentării se pot anula la cerere, dacă este cazul,  în conformitate cu dispozițiile art. 53 alin. (3) din Regulament. 


	Nepreluată
	Idem motivare la propunerea pentru 5.5.4 - Recepție construcție condominiu finalizată, apartamentare și înscriere în cartea funciară.


	61
	16.02.2026
	OCPI Brasov
	5.5.5. Înregistrarea în sistemul integrat de cadastru și carte funciară a construcției de tip locuință individuală real executată finalizată 

Art. 24310 -  (1)  Persoana autorizată înregistrează  pe flux integrat o documentație de recepție și înscriere în evidențele de cadastru și carte funciară a construcției de tip locuință individuală  real executată finalizată în baza certificatului de edificare a construcției și a certificatului fiscal.

(2) Finalizarea construcției de tip locuință individuală bun viitor se constată prin procesul verbal de recepție la terminarea lucrărilor și certificatul de atestare a edificării construcției în care se menționează suprafața construită la sol și suprafața construită desfășurată, determinate conform realității de la teren.

(3) Documentația cadastrală pentru înregistrarea construcției de tip locuință individuală real executată finalizată cuprinde:

a) dovada achitării tarifului;  

b) cererea de recepţie şi înscriere;  

c) declaraţia pe proprie răspundere cu privire la identificarea imobilului măsurat;  

d) copiile actelor de identitate, în cazul proprietarilor persoane fizice/adeverinţă emisă de către Serviciul Public Comunitar de Evidenţa Populaţiei din care să rezulte datele de identificare sau certificatul constatator, în cazul persoanelor juridice;  

e) copia legalizată a certificatului de căsătorie, după caz;  

f) certificatul fiscal eliberat de primăria în circumscripţia căreia se află imobilul respectiv;  

g) certificatul de atestare a edificării construcției, eliberat în condiţiile art. 37 alin. (1) din Legea nr. 7/1996;  

h) memoriul tehnic;  

i) planul de amplasament şi delimitare cu reprezentarea terenului şi a construcției de tip locuință individuală real executată, finalizată.  

(4) Actualizarea informațiilor tehnice ale construcției de tip locuință individuală bun viitor, ca urmare a emiterii actului administrativ menționat la alin. (3) lit. g) se realizează de persoana autorizată în baza măsurătorilor efectuate asupra construcției real executate finalizate, cu încadrarea în toleranțele admise de regulament. 

(5) Răspunderea privind amplasarea construcției de tip locuință individuală real executată finalizată în conformitate cu DTAC revine dezvoltatorului și dirigintelui de specialitate/șantier, iar răspunderea cu privire la realizarea măsurătorilor și reprezentarea realității de la teren revine persoanei autorizate.

(6) Pe planul de amplasament și delimitare prevăzut la alin. (3) lit. i), se păstrează numerotarea construcțiilor înregistrate anterior în sistemul integrat de cadastru și carte funciară, iar în cazul construcției real executate finalizate se elimină litera ”V” din codul aferent acesteia.

(7) În baza admiterii cererii se radiază  din cartea funciară construcția de tip locuință individuală bun viitor și se înscrie construcția individuală real executată.  

(8) Înscrierea provizorie a dreptului de proprietate va fi justificată, cu păstrarea rangului.
	Eliminare sectiunea 5.5.5  si art.243^10
	Nepreluată
	Nu este întemeiată susținerea că textul ar fi o adăugire la lege cu motivarea că legea reglementează numai condominiu bun viitor, nu și locuințele individuale bun viitor. A se vedea în acest sens motivarea respingerii propunerii de la art. 18.



	62
	16.02.2026
	OCPI Brasov
	La articolul 284 se modifică astfel:

(…)

- plan de amplasament şi delimitare - este întocmit de persoana autorizată şi reprezintă documentul tehnic de constatare a situaţiei reale din teren prin care sunt determinate limitele şi suprafeţele terenurilor şi/sau construcţiilor, rezultate din măsurători. Prin excepție, pentru reprezentarea pe planul de amplasament și delimitare a construcțiilor bunuri viitoare care fac obiectul Legii nr. 207/2025, persoana autorizată preia informațiile referitoare la imobilul înregistrat în sistemul integrat de cadastru și carte funciară, precum și cele din autorizația de construire și DTAC și transpune în plan amplasamentul construcțiilor bunuri viitoare, fără efectuare de măsurători. Coordonatele punctelor se determină în sistemul naţional de referinţă. Planul de amplasament şi delimitare se întocmeşte exclusiv în cazul realizării lucrărilor de cadastru sporadic;
	- plan de amplasament şi delimitare - este întocmit de persoana autorizată şi reprezintă documentul tehnic de constatare a situaţiei reale din teren prin care sunt determinate limitele şi suprafeţele terenurilor şi/sau construcţiilor, rezultate din măsurători. Prin excepție, pentru reprezentarea pe planul de amplasament și delimitare a construcțiilor condominiu bunuri viitoare care fac obiectul Legii nr. 207/2025, persoana autorizată preia informațiile referitoare la imobilul înregistrat în sistemul integrat de cadastru și carte funciară, precum și cele din autorizația de construire și DTAC și transpune în plan amplasamentul construcțiilor condominiu bunuri viitoare, fără efectuare de măsurători. Coordonatele punctelor se determină în sistemul naţional de referinţă. Planul de amplasament şi delimitare se întocmeşte exclusiv în cazul realizării lucrărilor de cadastru sporadic;    
	Nepreluată
	Idem motivare la propunerea pentru 5.5.4 -Recepție construcție condominiu finalizată, apartamentare și înscriere în cartea funciară.



	63
	17.02.2026
	Savin Batinas
	Art. 2436 – (1) Notarul public înregistrează pe flux întrerupt cererea de înscriere în cartea funciară a preapartamentării, în baza actului autentic de preapartamentare, a autorizației de construire si a declarației autentice confirmative, pe proprie răspundere a dezvoltatorului, privind corespondența dintre conținutul documentației de preapartamentare și cel al documentației aferente autorizației de construire.

(2) În cazul admiterii cererii de înscriere se înființează cartea funciară a construcției condominiu bun viitor, care va avea un indicativ format din numărul cadastral al  terenului și codul construcției bun viitor (ex: 178 – C1V)  și  cărțile funciare ale unităților individuale bunuri viitoare,  care vor fi identificate astfel: la numărul cadastral al terenului şi codul construcției condominiu bun viitor, se adaugă codul unității individuale bun viitor (ex.: 178-C1V-U25V).  

 (3) În titlul cărții funciare a construcției condominiu bun viitor și a cărții funciare a fiecărei UI bun viitor se face mențiunea ”bun viitor”.

(4) În cuprinsul actului autentic de preapartamentare notarul public va menționa înscrierile ce au ca obiect promisiunile de înstrăinare din cartea funciară a terenului ce se preiau în cărțile funciare ale fiecărei unități individuale bun viitor, în urma preapartamentării.         

(5) În situația în care actul de preapartamentare nu corespunde cu informațiile din referatul de admitere a preapartamentării construcției condominiu bun viitor, cererea de înscriere se respinge. Identificatorii unităţilor individuale bunuri viitoare, alocaţi ca urmare a recepţiei propunerii de preapartamentare, se pot anula la cerere în conformitate cu dispozițiile art. 53 alin. (3) din Regulament.

(6) În cărțile funciare ale unităților individuale bunuri viitoare se efectuează înscrierea provizorie a dreptului de proprietate al dezvoltatorului, notarea promisiunii de înstrăinare, orice înscrieri care au legătura cu această notare, cu autorizația de construire sau cu dreptul înscris provizoriu al dezvoltatorului precum și alte înscrieri prevăzute de lege.

(7) În cazul transmiterii drepturilor și obligațiilor din promisiunile de înstrăinare, în cărțile funciare ale unităților individuale bunuri viitoare se va înscrie noul promitent, cu menţionarea încheierii prin care a fost notată promisiunea.

(8) În cazul transmiterii drepturilor și obligațiilor din autorizația de construire, în cărțile funciare ale unităților individuale bunuri viitoare se va înscrie dobânditorul, cu menţionarea încheierii prin care a fost înscris provizoriu dreptul real al transmițătorului. Pentru efectuarea acestei înscrieri, în baza actului de transfer, se percepe numai tariful fix aferent de 60 de lei.

(9) Din cărțile funciare ale unităților individuale bunuri viitoare nu se eliberează extrase de carte funciară pentru autentificare.
	6) În cărțile funciare ale unităților individuale bunuri viitoare se efectuează notarea promisiunii de înstrăinare, orice înscrieri care au legătura cu această notare, cu autorizația de construire.
	Nepreluată
	Înscrierea provizorie în cartea funciară, atunci când dreptul privește ori grevează o construcție viitoare, este reglementată în prezent de art. 898 pct. 1 Cod civil. Această normă nu trebuie dublată în cuprinsul Legii nr. 207/2025, în considerarea prevederilor art. 16 din Legea nr. 24/2000. Interpretarea unei norme juridice se efectuează în mod sistematic, prin raportare la ansamblul legislației în vigoare.

	64
	17.02.2026
	Savin Batinas
	Art. 24310 -  (1)  Persoana autorizată înregistrează  pe flux integrat o documentație de recepție și înscriere în evidențele de cadastru și carte funciară a construcției de tip locuință individuală  real executată finalizată în baza certificatului de edificare a construcției și a certificatului fiscal.

(2) Finalizarea construcției de tip locuință individuală bun viitor se constată prin procesul verbal de recepție la terminarea lucrărilor și certificatul de atestare a edificării construcției în care se menționează suprafața construită la sol și suprafața construită desfășurată, determinate conform realității de la teren.

(3) Documentația cadastrală pentru înregistrarea construcției de tip locuință individuală real executată finalizată cuprinde:

a) dovada achitării tarifului;  

b) cererea de recepţie şi înscriere;  

c) declaraţia pe proprie răspundere cu privire la identificarea imobilului măsurat;  

d) copiile actelor de identitate, în cazul proprietarilor persoane fizice/adeverinţă emisă de către Serviciul Public Comunitar de Evidenţa Populaţiei din care să rezulte datele de identificare sau certificatul constatator, în cazul persoanelor juridice;  

e) copia legalizată a certificatului de căsătorie, după caz;  

f) certificatul fiscal eliberat de primăria în circumscripţia căreia se află imobilul respectiv;  

g) certificatul de atestare a edificării construcției, eliberat în condiţiile art. 37 alin. (1) din Legea nr. 7/1996;  

h) memoriul tehnic;  

i) planul de amplasament şi delimitare cu reprezentarea terenului şi a construcției de tip locuință individuală real executată, finalizată.  

(4) Actualizarea informațiilor tehnice ale imobilului având ca obiect înscrierea construcției de tip locuință individuală real executată finalizată ca urmare a emiterii actului administrativ menționat la alin. (3) lit. g) se realizează de persoana autorizată în baza măsurătorilor efectuate asupra acesteia, cu încadrarea în toleranțele admise de regulament. 

(5) Răspunderea privind amplasarea construcției de tip locuință individuală real executată finalizată în conformitate cu DTAC revine dezvoltatorului și dirigintelui de specialitate/șantier, iar răspunderea cu privire la realizarea măsurătorilor și reprezentarea realității de la teren revine persoanei autorizate.

(6) Pe planul de amplasament și delimitare prevăzut la alin. (3) lit. i), se păstrează numerotarea construcțiilor înregistrate anterior în sistemul integrat de cadastru și carte funciară, iar în cazul construcției real executate finalizate se elimină litera ”V” din codul aferent acesteia.

(7) În baza admiterii cererii se radiază  din cartea funciară construcția de tip locuință individuală bun viitor și se înscrie construcția individuală real executată.  

(8) Înscrierea provizorie a dreptului de proprietate va fi justificată, cu păstrarea rangului.
	Eliminare alin. (8)
	Nepreluată
	A se vedea motivarea de la art. 2436 alin. (6).

	65
	12.02.2026
	OCPI Vâlcea
	Art. 151 pct. 3 lit. c):
c) înscrierea în cartea funciară a operaţiunii de reapartamentare, în baza documentaţiei cadastrale şi a înscrisurilor de la lit. a)
	c) înscrierea în cartea funciară a operaţiunii de reapartamentare, în baza documentaţiei cadastrale şi a înscrisurilor de la lit. a) și b)
	Preluată
	

	66
	12.02.2026
	OCPI Vâlcea
	Art. 24310 -  (3) Documentația cadastrală pentru înregistrarea construcției de tip locuință individuală real executată finalizată cuprinde:


	Art. 24310 alin. (3):

(3) Documentația cadastrală de recepție și înscriere construcție de tip locuință individuală real executată finalizată cuprinde: (…)
	Preluată
	

	67
	12.02.2026
	OCPI Vâlcea
	Anexa 12 pct. 2
	Completarea punctului 2. Documentații cadastrale specifice construcțiilor bunuri viitoare, întocmite în temeiul Legii nr. 207/2025 din Anexa nr. 12 cu:

□ documentație cadastrală de recepție și înscriere construcție de tip locuință individuală real executată finalizată
	Preluată
	

	68
	12.02.2026
	OCPI Vâlcea
	Anexa 13 pct. I
	Completarea punctului I. Obiectul recepţiei din Anexa nr. 13 :
(…)

- documentație de recepție și înscriere construcție de tip locuință individuală real executată finalizată
	Preluată
	

	69
	16.02.2026
	OCPI Vâlcea
	Art. 2438 – În baza referatului de admitere notarul public autentifică actul de apartamentare. Pentru aceasta se va solicita extras de carte funciară pentru informare din cartea funciară a terenului . În cuprinsul actului autentic de apartamentare notarul public va menționa înscrierile din cartea funciară a terenului ce se preiau în cărțile funciare ale fiecărei unități individuale, în urma apartamentării.
	Art. 2438 - În baza referatului de admitere notarul public autentifică actul de apartamentare. Pentru această operațiune se va solicita doar extras de carte funciară pentru informare din cartea funciară a terenului. În cuprinsul actului autentic de apartamentare notarul public va menționa sarcinile din cartea funciară a terenului.
	Preluată
	

	70
	16.02.2026
	OCPI Vâlcea
	Art. 2439 - (2) În baza cererii se sistează cartea funciară a construcției condominiu bun viitor și cărțile UI-urilor bunuri viitoare și se deschid din oficiu cărți funciare noi, cu identificatori electronici definitivi.  În aceste cărți se transcriu toate pozițiile active din cărțile funciare ale construcției condominiu bun viitor și ale unităților individuale bunuri viitoare, iar înscrierile provizorii vor fi justificate, cu păstrarea rangului acestor înscrieri.
	Art. 2439 - (2) În baza cererii se sistează cartea funciară a construcției condominiu bun viitor și cărțile UI-urilor bunuri viitoare și se deschid din oficiu cărți funciare noi, cu identificatori electronici definitivi.  În aceste cărți se transcriu automat toate pozițiile active din cărțile funciare ale construcției condominiu bun viitor și ale unităților individuale bunuri viitoare, iar înscrierile provizorii vor fi justificate, cu păstrarea rangului acestor înscrieri. În situația în care există sarcini înscrise în cartea funciară a terenului care privesc construcția condominiu dar nu au fost transcrise, acestea vor fi preluate din oficiu în cărțile funciare ale unităților individuale și în cartea funciară colectivă.
	Preluată
	

	71
	
	
	Anexa nr. 161
	
	În Anexa nr. 161 se înlocuiesc, la punctul B*. Date referitoare la construcții bunuri viitoare, sintagmele: ”Suprafața construită la sol/suprafața construită desfășurată” cu sintagmele ” Suprafața construită la sol proiectată/suprafața construită desfășurată proiectată”
	Ca urmare a preluării parțiale a propunerii de modificare a art. 2432 alin. (8), formulată de dl. Niță Radu Cristian, se introduce termenul „proiectată”.

	72
	
	
	Anexa nr. 181
	
	Se înlocuiesc sintagmele: ”Suprafață Utilă/Suprafață Totală” cu sintagmele ” Suprafață Utilă proiectată/Suprafață Totală proiectată”
	Ca urmare a preluării parțiale a propunerii de modificare a art. 2432 alin. (8), formulată de dl. Niță Radu Cristian, se introduce termenul „proiectată”.

	73
	
	
	Anexa nr. 191
	
	Se înlocuiesc sintagmele: ”suprafață utilă/suprafețe utile” cu sintagmele: ”suprafață utilă proiectată/suprafețe utile proiectate”.
	Ca urmare a preluării parțiale a propunerii de modificare a art. 2432 alin. (8), formulată de dl. Niță Radu Cristian, se introduc termenii „proiectată/proiectate”.
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