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Catre: OFICIILE DE CADASTRU Sl PUBLICITATE IMOBILIARA

in atentia: Doamnei/Domnului Director
Doamnei/Domnului Inginer - sef
Doamnei/Domnului Registrator — sef

Referitor la: solicitarea certificatului de urbanism

Stimata doamna,
Stimate domnule,

Prin adresa ANCPI nr. 625/11.01.2017 v-am informat c4 la data de 04.11.2016 a
intrat in vigoare Legea nr. 197/2016 privind aprobarea Ordonantei de urgenfa a
Guvernului nr. 22/2014 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii Jucrarilor de constructil.

Prin acest act normativ s-au adus modificari asupra Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, precum si asupra Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului $i urbanismul, care intereseaza in mod direct activitatea de
cadastru si publicitate imobiliara, fiind precizate cazurile si conditiile in care documentatia
cadastrala sau, dupa caz, actul notarial trebuie nsotite de certificatul de urbanism.

intrucat prin legea de aprobare a Ordonantei de urgenta mai sus mentionate
dispozitile legale nu au fost corelate, la nivelul Oficiilor de Cadastru si Publicitate
Imobiliard acesiea au primit interpretari diferite.

in consecintd, in vederea crearii unei practici unitare in activitatea oficiilor teritoriale,
cu privire la solicitarea certificatului de urbanism in aplicarea prevederilor Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, precum si ale Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, va comunicam urmatoarele:

Potrivit art. 29 alin. (2) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i

urbanismul, "Certificatul de urbanism trebuie emis (...) pentru intocmirea documentatiiior
cadastrale de dezmembrare &8 terenurilor situate in intravilanul localitatilor, in cel putin 3
parcele, atunci cand operatiunile respective au ca obiect realizarea de lucrari de
constructii $i de infrastructurd.”

Aceste prevederi legale vizeaza activitatea Serviciului cadastru din cadrul
OCPI privind receptia, pe flux intrerupt, a documentatiilor cadastrale de dezlipire @
terenurilor_situate in intravilan. Documentatia cadastrala de dezlipire intocmitd de
persoana fizicafjuridica autorizata va trebui insotita de o declaratie pe proprie raspundere
a proprietarului imobilului, Tn care acesta precizeaza ca operatiunea de dezmembrare a
imobilului situat n intravilan nu are ca obiect realizarea de lucréri de constructii si de
infrastructurd. In caz contrar, certificatul de urbanism trebuie anexat documentatiei
cadastrale de dezlipire.
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In vederea receptiei documentatiilor de dezlipirelalipire a terenurilor situate in
extravilan, nu este necesara prezentarea certificatului de urbanism.

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii stabileste n
cuprinsul art. 6, alin. (6), lit. ¢) cazurile si conditile n care actul autentic notarial de
alipire/dezlipire trebuie sa fie insotit de certificatul de urbanism.

Astfel, ” Certificatul de urbanism sé emite si in urmatoarele situatii: (...)

¢) pentru cereri in justifie si operatiuni notariale privind circulatia imobiliard, atunci
cand operatiunile respective au ca obiect:

- comasarea, respectiv dezmembrarea terenurilor dinfin cel putin 3 parcele;

- impéarteli ori comasari de parcele solicitate in scopul realizérii de lucrar de
constructii $i de infrastructura;

- constituirea unei servituli de trecere cu privire la un imobil. Operatiunile juridice
mentionate, efectuate in lipsa certificatufui de urbanism, sunt lovite de nulitate. Solicitarea
certificatului de urbanism este facultativa atunci cand operatiunile de impdrfeli ori comaséri
de parcele fac obiectul ieirii din indiviziune, cu exceptia situatiei in care solicitarea este
facuts in scopul realizérii de lucrari de constructii sifsau de lucrari de infrastructurd.”

Aceste prevederi legale vizeaza activitatea Serviciului de publicitate
imobiliara din cadrul OCPI, privind inscrierea dezlipirii/alipirii in cartea funciara.

Desi legea nu impune in mod expres, reglementand numai exceptia de la regula,
raportat la sanctiunea nulitatii prevazuta de actul normativ este necesara identificarea
scopului in vederea ciruia se efectueazd dezlipirealalipirea. intrucat scopul este un
element de ordin subiectiv, acesta trebuie exprimat de catre partile actului juridic:

_ fie in mod direct, in cuprinsul actului notarial sau printr-o declaratie se arata
pe proprie raspundere din care <3 rezulte ca operatiunile nu sunt efectuate n scopul
realizarii de lucréri de constructii sifsau de lucrari de infrastructura. Desigur ca declaratia
partii se refera exclusiv la scopul incheierii actului notarial de alipire/dezlipire, fara a avea
relevanta atitudinea ulterioara a partilor.

- fie in mod indirect, prin anexarea certificatului de urbanism.

Cu deosebita considerafie,

A

Mircea Viorel POPA Marcela CRISTEA
Director Directia de Publicitate Imobiliara Director Directia de Cadastru i Geodezie
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