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DECIZIA NR. 3/25.03.2026
privind minuta nr. 10999/1815 din 24 martie 2026, incheiata ca urmare a sedintei
reprezentantilor Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara si ai
Uniunii Nationale a Notarilor Publici din Romania in vederea unificarii procedurilor de
lucru

.....

7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
In considerarea dispozitiilor art. 22 alin. (13) din acelasi act normativ,

Directorul Directiei de Publicitate Imobiliara emite prezenta

DECIZIE

Art. 1. Se comunica oficiilor de cadastru si publicitate imobiliara minuta nr.
10999/1815 din 24 martie 2026, anexata prezentei, in vederea punerii in aplicare a
solutiilor consemnate in continutul acesteia.

Art. 2. Pentru aducerea la indeplinire a dispozitiilor prezentei decizii sunt
responsabili Seful Serviciului Publicitate Imobiliara si personalul Serviciului Publicitate
Imobiliard, precum si Seful Serviciului Cadastru si personalul Serviciului Cadastru din
cadrul oficiilor teritoriale.

Cezara Irina SIMIREA
Director Directia de Publicitate Imobiliara
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sedintei reprezentantilor Uniunii Nationale a Notarilor Publici din Romania
si ai Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara din data de
24.03.2026

In temeiul art. 22 alin. (13) din Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si
publicitatea imobiliara republicata, cu modificdrile si completérile ulterioare, la data
mentionata mai sus a avut loc la sediul UNNPR o sedinta de lucru avand ca obiect
dezbaterea unor situatii juridice care privesc relatia profesionala a notarilor publici cu
oficiile teritoriale aflate in subordinea ANCPI.

Avand in vedere interesul general pe care il prezintd, pe ordinea de zi au fost
incluse cu prioritate situatiile care privesc aplicarea Legii nr. 207/2025 pentru
modificarea art. 22 din Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii,
precum si pentru completarea art. 26 din Legea cadastrului si a publicitatii
imobiliare nr. 7/1996.

Comisia face urmatoarele precizari cu privire la intrebdrile adresate legate de
aplicarea acestui act normativ:

1. Legéa nr, 207/2025 este aplicabild si pentru situatia in care cumparator
este o persoana juridica?

Precizeaza ca in expunerea de motive a legii se face trimitere de doua ori la
cuvantul ,consumator”. Potrivit legislatiei si jurisprudentei nationale si unionale,
notiunea de consumator exclude de plano persoanele juridice, iar legea nu defineste
categoria cumparatorilor protejati prin aceasta.

Cu alte cuvinte, nu rezultd din aceasta lege ca s-ar intentiona protectia

persoanelor juridice cumparatoare.
kK kK

In urma analizei situatiei juridice prezentate, Comisia precizeaza urmatoarele:

Legea nr. 207/2025 se aplica si in situatia in care cumparator este o persoana
juridicd, intrucat potrivit principiului de interpretare juridica wbi lex non distinguit, nec
nos distinguere debemus - unde legea nu distinge, nici noi nu trebuie sa distingem.

2. Legea nr. 207/2025 se aplicd doar pentru unitatile individuale cu
categorie de folosinta locativa?




intrebarea rezulti din formularea textului de lege ... unitdtile individuale din
cadrul condominiului viitor sau locuintele individuale viitoare ...” . In ceea ce priveste
unitatile individuale din condominii, nu este circumstantiati folosinta de locuints,
precum este expres aratat in cazul constructiilor individuale.

* kK

In urma analizei situatiei juridice prezentate Comisia precizeaza ca in minuta
din data de 15.12.2025 s-a retinut ca: ,(...) Din analiza obiectului de reglementare al
acestui act normativ rezulta cd acesta se aplica unitatilor individuale din cadrul
condominiului viitor, (locuinte si constructii cu alta destinatie, individuale,
amplasate izolat, insiruit sau cuplat, in care proprietitile individuale sunt
interdependente printr-o proprietate comund fortata si perpetud) sau
locuintelor individuale viitoare (...)"

3. Legea nr. 207/2025 se aplica si constructiilor viitoare de tip locuinte
semicolective, cu doua apartamente?

Intrebarea rezulta in urma aceleiasi sintagme ,,... unitatile individuale din cadrul
condominiului viitor sau locuintele individuale viitoare ...”

Conform Legii nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea
asociatiffor de proprietari si administrarea condominiilor, condominiul este definit
ca imobil format din teren cu una sau mai multe constructii, in care exista
cel putin 3 proprietati individuale reprezentate de locuinte si locuinte sau spatii
cu alta destinatie, dupa caz, si cote-parti indivize de proprietate comuna.

Astfel, in opinia notarului public, apare vidul legislativ in situatia in care se
vorbeste de locuinte cu doua unitati, deci nici individuale, nici condominii.
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In urma analizei situatiei juridice prezentate Comisia precizeaza urmatoarele:

Principiul interpretarii legii in sensul aplicarii ei, este o regula fundamentala de
interpretare logica a normelor juridice, sintetizata prin adagiul latin ,Actus
interpretandus est potius ut valeat quam ut pereat” (actul/legea trebuie interpretat(a)
mai degraba in sensul de a produce efecte, decat in sensul de a nu produce niciunul).

Atat timp cat in textul Legii nr. 207/2025 se precizeaza expres ca actul normativ
este aplicabil la incheierea promisiunilor ce au ca obiect unitatile individuale din cadrul
condominiului viitor sau locuintele individuale viitoare, este evident ca aceste
dispozitii sunt incidente si in situatia ,locuintelor semicolective”, cu doua

apartamente.

4, Legea nr. 207/2025 obliga dezvoltatorii sa utilizeze sumele incasate in baza
antecontractelor strict in scopul dezvoltdrii proiectului, in contextul in care, pana la
data intrdrii in vigoare a legii, stadiile prevazute in lege (structura de rezistents,

respectiv instalatiile) au fost atinse?
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In urma analizei situatiei juridice prezentate Comisia precizeaza urmétoarele:
Cu privire la modalitatea de utilizare a sumelor incasate in baza
antecontractelor, acest aspect excedeaza competentelor Comisiei.




5. La proiectele la care, pe masurile tranzitorii de la articolul IV din Legea nr.
207/2025 s-au notat deja autorizatiile de construire pentru fiecare UI in parte si s-au
intocmit declaratiile cu fisier .csv, se mai poate continua s3 se facd promisiuni, sau
chiar si la aceste proiecte se face mai intdi preapartamentare si abia dupa
preapartamentare se vor putea face promisiuni?

Fkk

in urma analizei situatiei juridice prezentate Comisia precizeaza ca la pct. 1 din
minuta sedintei Comisiei comune ANCPI-UNNPR din data de 12.03.2026 s-au retinut
urmatoarele:

Potrivit art. III din Legea nr. 207/2025, prevederile art. 26 alin. (9)-(11) din
completarile ulterioare au intrat in vigoare in termen de 3 luni de la publicarea actului
normativ in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, adicd incepand cu data de 8
martie 2026.

In vederea autentificarii promisiunii de instrdinare dupd data de 8
martie 2026 sunt obligatorii:

- inregistrarea in prealabil in cartea funciard a constructiei
condominiu bun viitor (si a locuintei individuale bun viitor) si

- efectuarea operatiunii de preapartamentare a acesteia, cu
deschiderea cartilor funciare individuale pentru toate unitdtile individuale
bunuri viitoare prevazute in autorizatia de construire si documentatia aferent3
acesteia, conform procedurii prevazute in Ordinul directorului general al ANCPI nr.
293/2026 privind modificarea si completarea Regulamentului de receptie si inscriere
in evidentele de cadastru si carte funciard, aprobat prin Ordinul directorului general al
Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara nr. 600/2023.

Constructia este considerata bun viitor pana la data emiterii procesului — verbal
de receptie la terminarea lucrarilor, conform art. 37 alin. (2) din Legea nr. 50/1991
~(2) Lucrdrile de constructii autorizate se considera finalizate daca s-au
realizat toate elementele prevazute in autorizatie si dacd s-a efectuat
receptia la terminarea lucrarilor. Efectuarea receptiei la terminarea lucrdrilor este
obligatorie pentru toate tipurile de constructii autorizate, inclusiv in situatia realizarii
acestor lucrari in regie proprie. Receptia la terminarea lucrdrilor se face cu
participarea reprezentantului administratiel publice, desemnat de emitentul
autorizatiei de construire.”

Dupa finalizarea constructiei constatata in conditiile art. 37 alin. (2)
din Legea nr. 50/1991 nu mai este posibila realizarea operatiunii de
preapartamentare, Legea nr. 207/2025 nefiind aplicabila. In acest caz,
promisiunile de vanzare incheiate dupa data de 08.03.2026 pana la
realizarea operatiunii de apartamentare, se pot nota in cartea funciara a
terenului, cu conditia ca, anterior datei de 07.03.2026 inclusiv sa fi fost
notatd autorizatia de construire pe pozitii distincte, pentru fiecare UI, in
baza declaratiei dezvoltatorului si a fisierului .csv.

In cazul in care nu este notata autorizatia de construire pe pozitii
distincte, pentru fiecare UI, in baza declaratiei dezvoltatorului si a fisierului
.csv., pani la data de 07.03.2026, notarea promisiunilor pentru UI situate fin
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constructiile finalizate se poate face in CF individuale, dupa finalizarea operatiunii
de apartamentare.

6. Daca o autorizatie de construire a fost eliberatd pentru executarea lucrérilor
de construire pentru un ansamblu de locuinte colective, compus din mai multe
corpuri/ blocuri, este posibila inscrierea provizorie a bunului viitor/ preapartamentarea
doar pe unul dintre blocurile din ansamblu?

)oKk

in urma analizei situatiei juridice prezentate Comisia precizeaza urmatoarele:

Pentru situatia prezentatd este posibila inscrierea provizorie a bunului viitor/
preapartamentarea doar pe unul dintre blocurile din ansamblu, fiind
aplicabile dispozitile art. 33 alin. (3') din Regulamentul de receptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciard, aprobat prin Ordinul nr. 600/2023: Pentru
realizarea operatiunii de preapartamentare/apartamentare se formuleazd céte o
singura cerere de receptie pentru fiecare constructie condominiu bun viitor,
respectiv constructie edificatad aferenta unui imobil.

7. Avand in vedere dispozitiile art. 7 alin. (23%) din Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, in conformitate cu care ,Dupd
comunicarea autorizatiei de construire, dar inainte de inceperea lucrarilor, beneficiarul
are obligatia, pe propria cheltuiald, sa noteze in cartea funciard a imobilului, precum
si intr-un ziar de larga raspéndire informatiile prevazute la alin. (23°) lit. a) si b),
precum si sa amplaseze in santier, la loc vizibil, panoul de identificare a investitiei”,
este posibila notarea autorizatiei de construire in cartea funciara inainte de
preapartamentare, in alte scopuri decat cele prevdzute de Legea 207/2025
(de exemplu, in vederea inceperii lucrdrilor de construire sau in vederea obtinerii unor
credite ipotecare)?

*kkk

in urma analizei situatiei juridice prezentate Comisia precizeaza urmatoarele:

in considerarea dispozitiilor legale citate, rezultd in mod evident c& este nu doar
posibila ci chiar obligatorie notarea autorizatiei de construire in cartea
funciara anterior inceperii lucrarilor.

8. In situatia in care existd deja niste constructii edificate pe teren, intabulate in
cartea funciara si s-a eliberat o singura autorizatie cu operatiuni multiple de
desfiintare si construire imobil nou condominiu, cum se va proceda pentru inscrierea
constructiei bun viitor si preapartamentarea acesteia, tindnd cont cd geometria
constructiei bun viitor se suprapune peste constructiile existente deja in cartea

funciara?
Kk kK

In urma analizei situatiei juridice prezentate Comisia precizeaza urméatoarele:

In baza autorizatiei emise de autoritatea administrativa locald de desfiintare a
constructiilor existente (sau a actului administrativ emis de autoritatea locald) si de
construire a bunurilor viitoare se solicita mai intdi radierea din sistemul integrat
de cadastru si carte funciarad a constructiilor la care aceasta se refera, iar ulterior se
va inregistra cerere pentru inscrierea constructiei bun viitor.




9. Dupa preapartamentare, daca se intocmeste documentatia de dezlipire teren
in loturi (lot aferent constructiei, parcdri la sol, drumuri) este necesar acordul
promitentului — cumparator, tinand cont ca terenul este cotd comund cétre promitenti
cumparatori, iar aceasta valoare a cotei se va diminua prin dezmembrare?

koK K

in urma analizei situatiei juridice prezentate Comisia precizeaza urmatoarele:

Potrivit art. 26 alin. (10) din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, acordul prealabil al promitentilor cumparatori este necesar numai in
situatia in care se modificad suprafata totalda sau amplasamentul unititii
individuale ce face obiectul promisiunii bilaterale de vanzare-cumparare, fiind fara
relevantd modificarea cotei-parti din terenul aferent.

10. In cazul supraetajérii, nu se poate dezmembra terenul in lot bloc, parcari
la sol, gradini, etc, deoarece ar afecta solicitarea supraetajarii, fiindca procentul de
ocupare a terenului si coeficientul de utilizare al terenului s-ar calcula pentru un lot
mult mai mic.

Dupa ce se obtine autorizatia de construire pentru supraetajare, se redepune
actualizarea constructiei bun viitor si ulterior documentatie de re-preapartamentare.

Va fi nevoie de acordul promitentilor - cumpdratori care sunt notati in CF-urile
create la prima preapartamentare?

*dk

En urma analizei situatiei juridice prezentate Comisia precizeaza urmatoarele:

In speta nu este vorba despre o supraetajare, aceasta fiind specifica doar
constructiilor finalizate si intabulate, ci despre o modificare a proiectului initial.
Din interpretarea alin. (10)-(11) ale art. 26 din Legea cadastrului si a publicitatii
imobiliare nr. 7/1996, rezulta ca pana la finalizarea constructiei de tip condominiu se
pot emite succesiv autorizatii de modificare a proiectului cuprins in autorizatia initiala.

Astfel, pentru actualizarea noilor modificari ale constructiei condominiu bun
viitor in sistemul integrat de cadastru si carte funciard se procedeaza la
intocmirea unei noi documentatii cadastrale de preapartamentare a
constructiei condominiu bun viitor, conform situatiei rezultate din proiectul
continut in noile acte administrative emise cu privire la autorizarea lucrarilor de
constructie (AC si DTAC si/sau dispozitii de santier), fara a fi necesar acordul
promitentului cumparator, cu exceptia situatiei in care se modifica
suprafata totald sau amplasamentul unitatii individuale ce face obiectul
promisiunii de instrdinare, conform art. 243* alin. (12) din Regulamentul de
receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara, aprobat prin Ordinul
directorului general al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara nr.

600/2023.

11. In cazul in care este intabulat dreptul de superficie in cartea
funciara, este suficient ca actul de apartamentare/ preapartamentare sa fie semnat
de superficiar, sau este necesar si acordul proprietarului terenului?
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In urma analizei situatiei juridice prezentate Comisia precizeaza ca in cazul in
care este intabulat dreptul de superficie in cartea funciars, este suficient ca
actul de apartamentare/ preapartamentare sa fie semnat de superficiar.

12. Promisiunile incheiate anterior intrdrii in vigoare a Legii nr.
207/2025 se noteazd in cartea funciard conform legislatiei aplicabile la data
incheierii lor (respectiv pot fi notate in cartea funciaré a terenului), sau este necesar
parcurgerea procedurii prevazute de Legea nr. 207/2025 si incheierea unui act
aditional in vederea identificarii unitatii individuale viitoare?
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En urma analizei situatiei juridice prezentate Comisia precizeaza urmatoarele:

In situatia in care nu s-a facut preapartamentarea, promisiunile incheiate
anterior intrdrii in vigoare a Legii nr. 207/2025 se noteazd in cartea funciard a
terenului.

In situatia in care este facuta preapartamentarea:

- daca obiectul promisiunii de instrdinare corespunde cu descrierea unitatii
individuale bun viitor pentru care se solicitd notarea, cererea de notare se
admite si se efectueaza operatiunea de publicitate imobiliara in cartea funciard
individuala a bunului viitor.

- daca obiectul promisiunii de instrdinare nu corespunde cu descrierea
unitatii individuale bun viitor pentru care se solicita notarea, cererea de
notare se respinge. Cererea va putea fi reiterata fie pentru efectuarea notarii in cartea
funciara a terenului, fie in cartea funciara individuala - in acest din urma caz in baza
unui act aditional care descrie unitatea individuala bun viitor cu identificatori
cadastrali si de carte funciara.

13. Promisiunile notate in baza Legii nr. 207/2025 pot fi radiate prin acordul

partilor?
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In urma analizei situatiei juridice prezentate Comisia precizeaza ca promisiunile
notate in baza Legii nr. 207/2025 pot fi radiate la cerere prin acordul partilor exprimat
in forma autenticd sau in baza unei hotarari judecatoresti definitive, conform art. 186
alin. (4) din Regulamentul aprobat prin ODG nr. 600/2023, cu modificarile si
completarile ulterioare.

14. Conform art. 186. - (2) din Regulamentul aprobat prin ODG nr. 600/2023,
cu modificrile si completarile ulterioare: ,Notarea antecontractelor avand ca obiect
promisiunea de a instraina dreptul de proprietate asupra unitatii individuale dintr-o
constructie condominiu bun viitor este conditionatda de mentionarea cotei parti
determinate/ determinabild din dreptul de proprietate asupra terenului
aferent unitdtii individuale identificatd prin numarul constructiej, numaér de
apartament, de etaj si numar de carte funciard unitate individuala bun viftor, dacd
exista, precum si de mentionarea in act sau atasarea la cerere a extrasului de carte
funciard pentru informare din cartea funciard a terenului si din cea a unitatii

individuale bun viitor.”
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Articolul impune mentionarea unei cote determinate sau determinabile. Ce
presupune, in concret, aceasta cerintd, avand in vedere c&, in cazul condominiilor,
cota este intotdeauna determinabild, deoarece modul de calcul este stabilit prin acte
normative? Este suficienta mentiunea ca se transmite si cota ,aferentd” din teren?

K%k

In urma analizei situatiei juridice prezentate Comisia precizeaza urmatoarele:

Nu intrd in competenta notarului public stabilirea cotei-parti din teren aferentd
unei unitati individuale bun viitor, insd este obligatia acestuia sa insereze in cuprinsul
antecontractului — in situatia in care cota-parte determinatd nu este disponibild — o
clauza din care sa rezulte in mod neechivoc modalitatea in care se va
determina cota aferenta unitatii individuale, la finalizarea acesteia (ex: .... s/
cota-parte de teren aferenta, ce va rezulta din masuratorile cadastrale efectuate in
vederea apartamentarii...).

15. Conform art. 243° alin. (1) din Regulamentul aprobat prin ODG nr.
600/2023, cu modificarile si completarile ulterioare: ,Notarul public inregistreazd pe
flux intrerupt cererea de inscriere in cartea funciard a preapartamentarii, in baza
actului autentic de preapartamentare, a autorizatiei de construire si a declaratiei
autentice confirmative, pe proprie raspundere a dezvoltatorului, privind
corespondenta dintre continutul documentatiei de preapartamentare si cel al
documentatiei aferente autorizatiei de construire.”

Aceasta declaratie poate fi inserata direct in actul de apartamentare?
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In urma analizei situatiei juridice prezentate Comisia precizeazé urmétoarele:

Declaratia autenticd confirmativa, pe proprie raspundere a dezvoltatorului,
privind corespondenta dintre continutul documentatiei de preapartamentare si cel al
documentatiei aferente autorizatiei de construire este piesa a documentatiei
cadastrale de inscriere a constructiei bun viitor prevdzute la art. 243* alin. (5)
din Regulamentul aprobat prin ODG nr. 600/2023, cu modificarile si completarile
ulterioare.

In consecint3, aceastd declaratie nu poate fi inserata direct in actul de
apartamentare, fiind data in prealabil autentificarii acestui act, ca piesa a
documentatiei de preapartamentare.

16. Conform art. 243° alin. (8) din Regulamentul aprobat prin ODG nr.
600/2023, cu modificarile si completarile ulterioare: ,In cazul transmiterii
drepturilor si obligatiilor din autorizatia de construire, in cartile funciare ale
unitatilor individuale bunuri viitoare se va inscrie dobanditorul, cu
mentionarea incheierii prin care a fost inscris provizoriu dreptul real al
transmitdtorului. Pentru efectuarea acestei inscrieri, in baza actului de transfer, se
percepe numai tariful fix aferent de 60 de lei.

Acest tarif fix se percepe pentru intregul condominiu sau pentru fiecare unitate

individuala viitoare in parte?
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In urma analizei situatiei juridice prezentate Comisia precizeaza ca in spetd
tariful fix de 60 de lei se percepe pentru intregul condominiu.

17. Care este tariful pentru inscrierea/radierea unei ipoteci din cartea
funciara a UI viitoare daca obiectul garantiei a fost terenul pe care este amplasaté
constructia de tip condominiu? Se percepe un tarif fix pentru intregul
condominiu sau pentru fiecare unitate individuala in parte?

kokk

in urma analizei situatiei juridice prezentate Comisia precizeazi ci in speta se
percepe un singur tarif (cod 2.3.3. sau 2.4.2, dupd caz) daca operatiunile se fac
simultan pentru intregul condominiu, in caz contrar tariful se percepe pentru fiecare
UI in parte.

18. Conform art. 2438 din Regulamentul aprobat prin ODG nr. 600/2023, cu
modificarile si completdrile ulterioare: ,In baza referatului de admitere notarul public
autentifica actul de apartamentare. Pentru aceasta operatiune se va solicita doar
extras de carte funciard pentru informare din cartea funciard a terenului. In
cuprinsul actului autentic de apartamentare notarul public va mentiona sarcinile din
cartea funciara a terenului,”

Se vor solicita extrase de informare si din cartile funciare ale unitatilor
individuale viitoare?

*okk

in urma analizei situatiei juridice prezentate Comisia precizeazd ca textul citat
se interpreteaza gramatical, astfel ca pentru autentificarea actului de
apartamentare in conditile art. 243® din Regulamentul aprobat prin ODG nr.
600/2023, cu modificarile si completarile ulterioare, notarul public solicita doar extras
de carte funciara pentru informare din cartea funciara a terenului.

19. Avand in vedere ca in cartile funciare ale bunurilor viitoare vor fi
mentionate promisiuni sau sarcini, precum si faptul ca acestea vor fi preluate
automat (fiind, in esentd, o definitivare a unor carti funciare deja deschise), este
necesara mentionarea acestor sarcini in actul de apartamentare?

Kk

In urma analizei situatiei juridice prezentate Comisia precizeaza urmétoarele:

Potrivit art. 243° din Regulamentul aprobat prin ODG nr. 600/2023, cu
modificarile si completarile ulterioare: (2) In baza cererii se sisteazd cartea funciard a
constructiei condominiu bun viitor si cartile unitatilor individuale bunuri viitoare si se
deschid din oficiu carti funciare noi, cu identificatori electronici definitivi. In aceste
carti se transcriu automat toate pozitiile active din cartile funciare ale constructiei
condominiu bun viitor si ale unitatilor individuale bunuri viitoare, iar inscrierile
provizorii vor fi justificate, cu pastrarea rangului acestor inscrieri. (...)

Avand in vederea dispozitile citate, preluarea sarcinilor din cartile
funciare ale bunurilor viitoare se efectueaza in baza prevederilor legale,
nefiind necesara mentionarea lor in actul de apartamentare.




20. Avand in vedere cd in cartea funciara a terenului vor fi inscrise atat
sarcini, cat si promisiuni de vanzare, precum si faptul cd promisiunile vor fi
preluate automat in cartile funciare definitive, este necesard mentionarea
acestora in actul de apartamentare?

kdk

in urma analizei situatiei juridice prezentate Comisia precizeazd urmatoarele:

Potrivit art. 243% din Regulamentul aprobat prin ODG nr. 600/2023, cu
modificdrile si completdrile ultericare (...) In cuprinsul actului autentic de
apartamentare notarul public va mentiona sarcinile din cartea funciard a
terenului.

Asadar, atat sarcinile cat si promisiunile de instréinare inscrise in cartea funciara
a terenului vor fi mentionate in actul autentic de apartamentare, pentru care
notarul public solicita extras de carte funciara de informare din cartea
funciara a terenului, conform art. 2438 din Regulament.

21. Autorizatia de construire arata ca blocul X are suprafata construita de
331 mp, iar demisolul are suprafata construita de 503 mp. Din planuri reiese
ca exista spatii de parcare la nivelul solului, care sunt suprapuse peste demisol.

Cum interpretam locurile de parcare de la nivelul solului care se suprapun peste
demisol, ca unitati individuale (UI) sau ca suprafatd de teren care se poate
dezmembra, indiferent daca sunt sau nu cuprinse in suprafata construitd desfasurata
a blocului X?

Intrebarea este valabila si pentru constructiile individuale aflate la subsol sau
demisol, deasupra carora, la nivelul solului sunt amplasate locuri de parcare.

*dk

In urma analizei situatiei juridice prezentate Comisia precizeazé ca potrivit art.
116 alin. (5) din Regulamentul aprobat prin ODG nr. 600/2023, cu modificarile si
completarile ulterioare, Se asimileaza unitatilor individuale doar locurile de
parcare situate in interiorul constructiilor condominiu si locurile de parcare
amenajate la suprafata solului care, potrivit autorizatiei de construire, sunt
incluse in suprafata construita la sol a constructiei condominiu.

Avand in vedere ca, in situatia prezentata, potrivit autorizatiei de construire,
locurile de parcare amenajate la suprafata solului nu sunt incluse in suprafata
construitd la sol a constructiei condominiu, acestea nu se asimileazd unor unitati
individuale, urmand sa fie identificate prin numere cadastrale proprii (IE), chiar daca
sunt amplasate pe planseul parcdrii subterane.

22. In situatia in care, in etapa tranzitorie, cAnd nu existau prevederile
articolului 116 din Regulament privind asimilarea ca UI-uri doar a locurilor de parcare
care sunt incluse in suprafata construitd, in declaratie au fost incluse si locurile de
parcare care nu sunt incluse in suprafata construitd, dar se regasesc in autorizatie,
cum se procedeaza acum la operatiunea de preapartamentare?

¥k

In urma analizei situatiei juridice prezentate Comisia precizeaza ca la
efectuarea operatiunii de preapartamentare se aplica dispozitiile art. 116
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alin. (5) din Regulamentul aprobat prin ODG nr. 600/2023, cu modificirile si
completdrile ulterioare, indiferent de continutul declaratiei emise anterior de
dezvoltator.

La dezmembrarea terenului, notarul public va face mentiunile corespunzitoare
privind asocierea locurilor de parcare cu UI/IE create, potrivit dispozitiilor
Regulamentului.

Conform art. 22 alin. (13) din Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea
imobiliara republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare solutiile consemnate in
minutele de sedinta, sunt obligatorii pentru notarii publici si personalul de specialitate
din oficiile teritoriale, de la data comunicarii lor, cu privire la modul de solutionare a
situatiei juridice analizate si sunt urmate concomitent de emiterea deciziilor prevazute
la alin. (12).

Prezenta minuta de sedinta se comunica notarilor publici, Camerelor Notarilor
Publici si oficiilor de cadastru si publicitate imobiliara.
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