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Ca urmare a adresei dvs., Inregistrati tn eviden{ele Agentiei Nationa 3
§i Publicitate Imobiliara sub nr. 19220/04.05.2020, va comunicim urmatoarele: St
Ant. 5 din Statutul cooperativelor agricole de productie din 28.09.1977, publicat In
Buletinul Oficial nr. 105/04.10.1977, prevedea faptul c& terenul pe care se afla casa, de
locuit §i constructiile gospodiresti anexe $! curtea, a cdror suprafa(3 total nu poate depisi
250 mp, constitule proprietate personald a tiranilor cooperatori, iar cAnd aceadsts
suprafald depdseste 250 mp diferenta se include n lotul atribuit In folosinta. g
Dispozitile art. 1-7 din Decretul-lege nr. 42/1990 au prevazut unele masuri: de
stimulare a {aranimii, prin atribuirea, din proprietatea cooperativel agricole de productie
(C.A.P.), a unor suprafete de teren In folosinfa membrilor cooperatori, Intinderea si modul
de atribuire fiind detaliate tn cadru! articolelor mentionate. iy
Prin exceplie, art. 8 din acelasl act normativ prevede o derogare de la regula
atribuiril de loturi In folosinti, In ceea ce priveste terenurile aferente casel de locult
sl anexelor gospodiresti, precum si curtea sl gridina din jurul acestora, In zoﬁél_e
cooperativizate, care prin efectul legil constituie de drept proprietatea particulard ' a
defindtorilor acestora. Prin acest articol, legiuitorul a exting de drept, prin efectul legil,
Intinderea dreptului de proprietate al detin&torului terenului aferent casel §i anexeior
gospodérest], de la suprafata de 250 mp atribuita In proprietate conform statutului CAP.,
la suprafata excedentara aferenta curtii gi gradinii din jurul acestora, care impreuns cu [p';ﬁl
atribuit In folosina conform art. 4, nu poate dep3si suprafaia de 6.000 mp. ff :
De asemenea, art. 23 alin. (1) din Legea fondului funclar nr. 1 8/1991, republicats, cu
modificérile §i completarile ulterioare, (Legea fondului funciar nir, 18/1991), prevede faptu!
cd terendrile determinate potrivit art. 8 din Decretuldege nr, 42/1990, adica terendrile
aferente casei de locuit §l anexelor gospoddresti, precum §i curtea si gridina din jurul
acestora, sunt §i r3man In proprietatea privatd a cooperatorilor sau, dupd caz;.a
mostenitorilor acestora. Alin. (2) al acelulasi articol defineste terenul aforent casel.de
locuit gi anexele gospodirest, precum si curtea si griddina din Juru! acestora,;ca
filnd acele suprafete de teren evidentiate ca atare in actsle de proprietate, in cartea
funclard, in registrul agricol sau in alte documente funciare, 1a data intraril in
cooperativa agricold de productie, iar alin. (4) prevede ci dispozitiile alin. (1) se apliqifg';si
persoanelor din zonele cooperativizate, care nu au avut calitatea de cooperator. Agadar
legiuitorul a extins regula de atribuire Tn sensul c2 dreptul de proprietate asupra terenuiui
evidentiat ca atare la data intrarii in cooperativa agricol3 de productie, poate fi doband’i.t‘.gi
de cel care nu a avut calitatea de membru cooperator, Insa este inscris In registrul agricol
la momentul intrarii In vigoare a Decretului-lege nr. 42/1990, adic3 Ia data de 31.01.1 990 -
situatie aplicabila, de exemplu, In cazul terenurilor Instrainate fara forme legale de c%i_t_;e
membrul cooperator. £
Pe de alta parte, art. 27 alin. (2%, respectiv art. 36 din Legea fondului funciar nr.
1871991, reglementeaz} trecerea in proprietatea privats a detinatorului terenurilor afergnte

s
b
.53
w
"

Stimate domn,

ANCPUSY. Splaiul independentss, Nr, 202 A, Elaj 1, Sacior 8, Cad poptsl 080022, Bucyreg, ROMANIA Certfical SR EN ISO 9001:2018 .- " &
Telelor: (+4021) 317 73 30: Fax: (+4021) 316 52 24; e-mat: officeancyi.ro; wwy AnCoi g Nr. IT9210WR

1N
Extrase de carte funciard pentru informare online: ePay.ancpl.ro ,

————

L AT o e o T et 20

. RN PP R R A T et L T

k..




LB

:ni_“ 7.

AGENTIA NATIONALA
b ADASTERU 31T
PUBLICITATE iMOBILIARA

casei de locuit din zonele necooperativizate, prin emiterea titlului de proprietate, respectiv
prin emiterea ordinului prefectului, pentru terenurile proprietate de stat, atribuite, potrivit
legii, in folosintd vesnicd sau in folosintd pe durata existentei constructiei, in vederea
construirii de locuinte proprietate personald sau cu ocazia cumpararii de la stat a unor
asemenea locuinte, pe durata de existentd a constructiilor, in conditiile dispozitiilor art: 30
din Legea nr. 58/1974 cu privire la sistematizarea teritoriului si localitatilor urbane si rurale;

Practic, Legea fondului funciar nr. 18/1991 prevede c& terenurile, in cazurile 'si
conditiile statuate in aceasta lege, se atribuie fie prin emiterea titlului de proprietate, fie prin
emiterea ordinului prefectului. ¢

Avand in vedere cele mai sus expuse rezultd ci cele doud acte normative -
Decretul-lege nr. 42/1990 si Legea fondului funciar nr. 18/1991 — recunosc dreptuf'de
proprietate asupra terenului aferent casei de locuit gi anexelor gospodaresti, precum
si curtea si gradina din jurul acestora, n patrimoniul beneficiarului inscris in registrul
agricol la data de 30.01.1990, insa nu definesc tipul actului in temeiul cdruia se poate
inscrie dreptul de proprietate in cartea funciarad. Art. 41 din Legea cadastrului gi'a
publicititii imobiliare nr. 7/1996 suplineste aceasti omisiune in sensul jca
reglementeazi procedura de inscriere Tn cartea funciard, in lipsa actelor de proprietate, a
terenurilor determinate potrivit art. 8 din Decretul-lege nr. 42/1990, in baza documentatiei
cadastrale si a certificatului prin care se atesti ci imobilul este inregistratiin
registrul agricol, eliberat de unitatea administrativ-teritoriala in raza céreia este amplasat
imobilul.

Ca urmare a coreldri celor mentionate anterior, reiese faptul ca terenurile aferente
casei de locuit si anexelor gospodéresti, precum si curtea i gradina din jurul acestora,
determinate conform art. 8 din Decretul-lege nr. 42/1990, coroborat cu dispozitiile art.'23
din Legea fondului funciar nr. 18/1991, sunt acele terenuri_care au trecut efectiviin
proprietatea cooperativei agricole de productie (C.A.P.), pentru care dreptul de proprietate
se naste prin efectul art. 8 din Decretul-lege nr. 42/1990 in patrimoniul _detinatortilui
inregistrat in registrul agricol la momentul intrdrii in vigoare a acestui act normativ.

Tn ceea ce priveste activitatea de publicitate imobiliara, mentiondm faptul ca aceasta
este intemeiati pe sistemul de evidenta .a cadastrului, fiind reglementata de Codul/ civil, iar
procedura de inscriere Tn cartea funciara este reglementatd de Legea cadastrului si a
publicitdtii imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,
(Legea nr. 7/1996), si de Regulamentul de avizare, receplie si inscriere In evidentele .de
cadastru®si carte funciard, aprobat prin Ordinul directorului general al ANCP! nr. 700/2014,
cu modificarile si completarile ulterioare, (Regulament). _

Astfel, pentru Tnscrierea in cartea funciara a dreptului de proprietate dobandit prin
efectul legii (art. 8 din Decretul-lege nr. 42/1990), este necesar a se respecta procedura de
inscriere, adica:

1. trebuie depus actul juridic/inscrisul doveditor al dreptului, pentru a se respecta
dispozitiile art. 888 Cod civik Inscrierea in cartea funciara se efectueaza in baza Inscrisuli
autentic notarial, a hotarérii judecatoresti rdmase definitiva, a certificatului de mogtenitor
sau in baza unui alt act emis de autoritdtile administrative, in cazurile in care legea
prevede aceasta. In situatia analizata, actul este certificatul prevazut de art. 41 alin. (10)
din Legea nr. 7/1996; ;

2. trebuie Intocmitd o documentatie cadastrald, prin care imobilul situat in intravilan,
tnscris in cartea funciara deschisi conform Decretului lege nr. 115/1938 sa fie identificat cu
date de carte funciari veche, respectand astfel dispozitiile art. 87 alin. (4) din Regulament,.

3. daca imobilul este Tnscris in cartea funciara veche, dreptul de proprietate trebuie
s fie intabulat Tn favoarea C.A.P., pentru a se respecta principiul relativitatii Tnscrierilor in
cartea funciara (art. 893 Cod civil), conform ciruia orice inscriere se poate face numai
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impotriva celui care |a data cererii era inscris in cartea funciard sau care urmeazj s@;—fi—e
inscris ca titular al dreptului asupra caruia se va face Inscrierea; {
4. n situatia in care C.A.P. nu este inscris3 in cartea funciara, emitentul cerﬁﬁcaiﬁ]ui
lrebuie sa ateste data intrari imobilului in CAP., respectiv numele titularului idin
patrimoniul cdruia a fost preluat dreptul de proprietate (pentru respectarea art. 23:din
Legea nr. 18/1 991); <0
9. certificatul emis de Primarie trebuie sa ateste ci imobilul face obiectul art. 8 din
Decretul-lege nr. 42/1990 (certifica faptul ci terenul a format proprietatea C.A.P. si a fost
atribuit prin  efectul legii in proprietatea definatorului constructiei), s3 inc_'flce
numele/prenumele detindterului terenului aferent, la momentul intrarii In vigoare a acfului
normativ gi s3 mentioneze datele de identificare ale imobilului, cand acestea exista (pentru
respectarea dispozifiilor art. 29 din Legea nr. 7/1996). 3
Din argumentele mai sus expuse rezulta ci certificatul prevazut de art. 41 alin. (10)
din Legea nr. 7/1996 respecta din punct de vedere al continutului atat prevederile acestei
legi cat si celelalte dispozitii legale in vigoare (Codul civil, Decretul-lege nr. 42/1990,
Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastry si carte funciars,
aprobat prin Ordinul directorului general al ANCPI nr. 700/2014). -

Cu deosebita consideratie,

Director Directia

loan Crigfian BUZAS
4
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