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Catre:
E-maif,

Spre stiinta: OFICIILOR DE CADASTRU S| PUBLICITATE IMOBILIARA

Referitor la: radierea interdictiei de Instréinare dupé expirarea termenului de 5
ani de la data dobandirii imobilului Tn cadrul programului Prima casa

Stimate domn,

Ca urmare a adresei dumneavoastrd transmisd prin e-mail, Inregistratd in
evidentele Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobillard sub nr.
8835/05.05.2016, avand In vedere situatia de fapt descrisd de citre dumneavoastrad, va
comunicadm urmatoarele:

Potrivit dispozitiilor art. 1 alin. {7) din Ordonanta de urgentd nr. 60/2009 privind
unele masuri in vederea implementdrii programulul Prima casa, cu modificdrile si
completirile ulterioare, In baza contractului de garantare, asupra imobilelor achizilionate
in cadrul Programulul se institule In favoarea statulul romén, reprezentat de Ministerul
Finanfelor Publice, precumn si in favoarea finan{atorifor, proporfional cu procentul de
garantare, un drept de ipotecd legald de rangulf ! pdnd la finalizarea procedurii de
exocutare silitd asupra imobilulul care face obiectul garanfiei, potrivit legii, cu interdictia
de Instrdinare a locuintel pe o perioada de § ani §i interdiclia de grevare cu sarcini a
acesteia pe loatd durata garantiei. Condifia referitoare la rangul dreptului de ipotecs
trebuie sa fie indeplinitd p&na la momentul formuldrii cererii de platd a garantiei de célre
finantator. In cazul primirii de cdtre finantator a comunicarii respingerii cererii de platd a
garaniiel de la Fondul National de Garantare a Creditelor pentru Intreprindenite Mici gi
Miilocii S.A. - LLF.N., in temeiul contractului de garantare, finan{atorul are dreplul s inscrie
in cartea funciard privilegiul previzut la art. 1737 pct. 2 din Codul civil, concomitent cu
radierea din cartea funciara a ipotecii legale instituite in favoarea statului romén.

(7') In baza contractului de garantare, asupra terenului pe care urmeazd s3 se
construiases locuinla in cadrul Programului, precum §i asupra locuintei viitoare §i a celei
construite de beneficiarul individual se instituie un drept de ipotecd legald de rangul I in
favoarea statului romén, reprezentat de Ministerul Finanfelor Publice, precum gi in
favoarea finan{atornifor, progortional cu procentul de garantare pénd la finalizarea
procedurii de executare silitd asupra imobilului care face obiectul garantiei, potrivit legii, cu
notarea Interdictiel de instrdinare a locuinfel §i a terenulul pe o perioadd de 5 ani,
precum §i a interdictiei de grevare a acestora cu orice alte sarcinl.

In dezvoltarea dispozitilor legale anterior mentionate, art. 2 lit. i din Criteriile de
eligibilitate pentru beneficiarii care achizifioneaza locuinte finalizate, care urmeaza sa se
construiascl sau aflate in faza de construire la rosu si pentru finanfatori, aprobate prin
anexa 2 la Hotirarea de Guvern nr. 717/2009, cu modificdrile si completéarile ulterioare,
prevede ci unul dintre criteriile de eligibilitate pentru finanfalorii care acorda credite
garantate pentru achizifionarea unei locuinte finalizate Tn cadrul programului, este ca
acestia acceptd si efectueze formalitétile de Inscriere/radiere In/din cartea funciara a
ipotecii legale asupra locuintei achizifionate in cadrul programului in favoarea statului
roman, reprezentat de Ministerul Finantelor Publice, §i a finantatorulul, precum §i cele de
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notare/radiere in/din cartea funciara a interdictiei de instrdinare pe o perioads de 5
ani gi a interdictiei de grevare cu alte sarcini pe toatd durata finan{arii. Inscrierea
ipotecii legale gi notarea interdic{iilor se efectueazd in temeiul contractului de garantare,
iar_radierea ipotecii legale gi a interdictiilor se face in baza deciziei FNGCIMM si a
finantatorului, proportional cu procentul de garantare.

Totodata, potrivit prevederilor stipulate la pct. 70 din Ordinul nr. 1119/2015 privind

modificarea si completarea Ordinului ministrului finantelor publice si al ministrului
intreprinderilor mici si mijlocii, comertului si mediului de afaceri nr. 2.225/994/2009 pentru
aprobarea Conventiei privind implementarea programului “Prima casa " si a Conventiei de
garantare si pentru reglementarea unor masuri necesare pentru aplicarea prevederilor art.
10 din anexa nr. 1 la Hotararea Guvernului nr. 717/2009 privind aprobarea normelor de
implementare a programului “Prima casa “, In anexa nr. 6, la articolul 3.1, litera q) se
modificd si va avea urmétorul cuprins:
_ "g) se obliga sa nu instrdineze locuinta achizitionata in primii 5 ani de la data dobandiril.
In cazurile si in conditiile prevazute la art. 3.5, poate fi aprobatd preluarea finantarii
garantate gi a dreptului de proprietate asupra locuintei; in cazul rambursérii anticipate a
finantdrii inainte de expirarea termenului de 5 ani, interdictiile si sarcinile prevézute de
lege se radiaz& in conditiile legii. In cazul preludrii creditului si a locuintei inainte de
expirarea termenului de 5 ani in care opereaza interdictia de instrdinare, Finantatorul este
abilitat s& isi exprime acordul pentru ridicarea temporard a interdictiei de instréinare. Dupa
expirarea termenului de 5 ani, interdictia de instrdinare se radiaza din oficiu de catre
organele competente ale Agenfiei Nafionale de Cadastru gi Publicitate Imobiliara
(ANCPI), iar beneficiarul poate instrdina locuinta achizitionatd prin Program sub condifia
achitarii integrale a creditului garantat, dupd emiterea de cétre Finantator si MFP a
acordurilor privind vénzarea si ridicarea temporard a interdictiei de grevare cu alte sarcini
in cazul in care cumpdrdtorul achitd cu credit preful locuintei. Pentru
achizitionarea/construirea unei noi locuinte in cadrul Programului, in cazul in care creditul
acordat initial in cadrul Programului nu a fost achitat integral, acordul de vanzare se
considerd desfiintat cu efect retroactiv. Beneficiarul va solicita de la Finan{ator si MFP
acordurile privind vénzarea gi ridicarea temporaré a interdictiei de grevare cu alte sarcini.
MFP isi poate exprima acordul pentru vanzarea imobilului achizilionat prin Program,
numai dupd ce Finanlatorul a emis acordul sdu pentru aceeagi solicitare ".

Din interpretarea tuturor prevederilor legale aplicabile in speta, rezultd ca radierea
din Cartea funciaré a interdictiei de instrainare pe o perioadé de 5 ani de |a data dobandirii
imobilului, notatd in cartea funciara, al carei efect a incetat prin expirarea termenului se
poate efectua de cétre biroul teritorial competent fie la cererea titularului tabular, fie din
oficiu, cu prilejul solutionarii unei cereri de inscriere Tn acea carte funciara, faré plata unui
tarif.

Cu deosebitd consideratlie,
/Airééa Vigrel POPA
Directpf/r_f‘ DLi,l;eQ_giq "_\blicitate Imobiliara
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