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MINUTA
sedintei reprezentantilor Uniunii Nationale a Notarilor Publici din
Romania si ai Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliar3
din data de 07.06.2016, organizat3 in vederea unificirii procedurilor
de lucru

In temeiul art. 22 alin. (13) din Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si
publicitatea imobiliard republicats, la data mentionatd mai sus, a avut loc la
sediul Uniunii Nationale a Notarilor Publici din Romania o sedinta de lucru
avand ca obiect dezbaterea unor situatii juridice care privesc relatia
profesionald a notarilor publici cu oficiile teritoriale aflate in subordinea ANCPI.

1. Domnul notar public MARIN CIRSTOIU solicitd Ismuriri cu privire la
necesitatea completdrii contractelor de vanzare-cumpdrare incheiate conform
dispozitiilor art. 6, Titlul X, din Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile
proprietadtii si justitiei si unele masuri adiacente, cu modificdrile si completarile
ulterioare!, féra certificat de sarcini, prin intocmirea unor incheieri notariale
care sa contind numdrul unui certificat obtinut ulterior incheierii contractelor
respective, in vederea admiterii cererilor de recepfie a documentatiei cadastrale
si inscriere in cartea funciari a dobanditorilor, respectiv cu privire la lipsa
necesitdtii unei asemenea incheieri, receptia documentatiei si inscrierea in
cartea funciard urméand a se face pe baza documentatiei cadastrale, a
contractului de vanzare-cumpdrare si a celorlalte documente necesare
(certificat fiscal). In minuta din data de 26.01.2016 pct. 2, comisia a retinut c3
obligatia notarului public de a solicita certificat de sarcini era prevazutd in
perioada 2006-2009 in Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea
imobiliard, in art. 56 alin. (1), devenit ulterior art. 54 alin. (1). Aceastd obligatie
revine, potrivit legii, doar notarului public, nu si instantelor de judecati. Se
solicita sd se stabileasca explicit dacd trebuie sau nu 0 incheiere de

! Titlul X — Circulatia juridica a terenurilar, din Legea nr. 247/2005 privind reforma in demeniile proprietdtii si justitiei si
unele masuri adiacente, cu modificirile si completdrile ulterioare, a fost abrogat prin art. 230 lit. aa) din Legea nr.
71/2011 pentru punerea in aplicare a Legii nr. 287/2009 privind Codul civil
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Ccompletare a actului pe baza unui certificat de sarcini solicitat ulterior
autentificarii.

Inainte de intrarea in vigoare a Legii nr. 7/1996 privind cadastrul si
publicitatea imobiliard, solicitarea certificatului de sarcini era circumscrisy
dispozitiilor art. 716 din Codul de procedura civila de la 1865, in prezent
abrogat, care reglementa inscrierea privilegiului sau a ipotecii. Astfel, conform
art. 716, cand se va incuviinta inscrierea actului de privilegiu sau jpotecs, se va
face cercetare in registrul de inscriere, transcriere si urmariri, (...) spre a se
vedea dacd existd diferite alte sarcini say drepturi asupra acelui bun. Vorbire
despre aceste cercetdri se va face in actu/ de inscrierea jpotecii sau pri vilegiului.
Partile pot renunta Ia cercetarea in registre.

Prin intrarea in vigoare a Legii nr. 7/1996 s-a instituit in mod expres
obligativitatea notarului public de a solicita un certificat de sarcini la
autentificarea actelor privind drepturi reale imobiliare avand ca obiect imobile
neinscrise in cartea funciard. Conform art. 56 alin, (1) teza 1V din acest act
normativ /a autentificarea actelor prin care se constituie, se modificd sau se
stinge un drept real imobifiar, notarui public va solicita un extras de carte
funciard pentru autentificare sau, dupd caz, certificat de sarcini.

Avand in vedere aceste preveder legale, Comisia isi mentine punctul de
vedere exprimat prin minuta din data de 26.01.2016, punctul 2. Conform art.
86 — 87 din Legea nr. 36/1995 a notarilor publici si a activitétii notariale,
republicatd, incheierea de completare nu este posibila decdt in situatia in care a
existat o omisiune vadita a actului, dacd acestea rezults din lucrsrile actului,
precum si din registrele notariale sau din alte evidente ale biroului notarial,

2. Societatea Profesionald Notariald AD SOLEMNITATEM aduce Ia
cunostinta comisiei urmatoarea situatie: la data de 06.05.2016 s-a achitat catre
ANCPI suma de 527 lei, conform ordinului de platd nr 7/06.05.2016,
reprezentand tarife incasate pentru lunile februarie sl martie, la solicitarea
expresa a Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bucuresti, in plus fatd
de borderourile biroului notarial. ANCPI a motivat solicitarea de a achita aceast3
suma astfel:

a) suma de 100 de lei reprezints diferenta Tn plus de 100 de lei care s-a
inregistrat in sistem la lucririle 16598, 16604, 16605 (sector 3). Valoarea
taxelor pentru serviciile cu codurile 2.3.2 si 2.3.3 aferentd acestor lucréri? este
de 1173 lei, conform chitantelor nr. 75263 Si 75264 din data de 08.03.2016, iar
in sistemul de inregistrare online s-a inregistrat din eroare cu 100 de lei mai
mult, respectiv 1273 lei;

* Din anexa 1 la Ordinul nr. 39/2009 al ministrului administratiei si Internelor privind aprobarea tarifelor pentru serviciile
furnizate de Agentia Nationali de Cadastry 5i Publicitate Imobiliara si unitagile sale subordonate si a taxei de autorizare
pentru persoanele care realizeazd lucriri de specialitate din domeniile cadastrului, geodeziei si cartografiei, cu
maodificirile si completrile ulterioare
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b) 180 lei au fost achitati prin ordin de plata in contul biroului notarial, iar
in sistemul de inregistrare online, din eroare s-a bifat suma ca fiind viratd in
contul ANCPI, la lucrarea cu numérul 11287/2016 (sector 4). Desi aceastd sumi
a fost viratd conform borderoului din luna martie, ANCPI a solicitat inc o dat3
virarea acesteia, deoarece a fost bifat eronat in sistem;

C) pentru suma de 247 lei contabilitatea biroului teritorial nu poate
identifica ordinele de platd trecute in borderoul emis de biroul notarial si a
solicitat achitarea acesteia, desi nu figureazs in borderou. Se mentioneaza ca in
perioada 08.02.2016 si 02.03.2016 au fost inregistrate online pentru serviciul cu
codul 2.4.2 mai multe lucrari cu acelasi ordin de platd in suma total3 de 12.540
lei.

In urma analizei situatiei prezentate se recomand notarului public s3
contacteze Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Bucuresti si sd urmeze
procedura de regularizare a sumelor previzuti de Ordinul directorului general
al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliars nr. 1009/2013 pentru
aprobarea Protocolului privind Metodologia de incasare si virare a tarifelor de
publicitate imobiliara.

3. Doamna notar public IDANA ALMIRA VISAN solicita, prin doud adrese
succesive, formularea unui punct de vedere cu privire modul de calcul al
tarifului de publicitate imobiliard in cazul contractelor care au ca obiect mai
multe imobile Tnscrise in cartea funciars.

a) Prin adresa initiald se face referire la modul de stabilire a tarifului de
publicitate imobiliard in cadrul dosarului nr. 62747/06.04.2016, solutionat prin
incheiere de respingere, motivat pe lipsa dovezii achitarii tarifului.

Se precizeazd de cdtre notarul public cd prin contractul de vanzare
autentificat sub nr. 568/05.04.2016 s-au instrdinat 3 imobile (apartament,
parcare si o cotd de drum) la valoarea totald de 138.430,50 lei, care include
TVA de 5%, respectiv la valoarea fir% TVA de 131.838,57 lei, tariful de
publicitate imobiliara fiind calculat procentual prin raportare la pretul vanzarii
fara TVA. Cererea de inscriere formulats a primit referat de completare prin
care s-a solicitat depunerea unui tarif suplimentar in sumé de 120 de lei.

Notarul public a solicitat BCPI Cluj Napoca Iamuriri cu privire la justificarea
diferentei de tarif, apreciind c3 acesta a fost estimat in mod corect, prin
aplicarea unui procent de 0,15% din valoarea total3 din act, dar nu mai putin
de 60 de lei pentru fiecare imobil, ficandu-se referire Ia minuta sedintei din
data de 03.11.2015, in care s-a retinut ci: punctul de vedere af ANCPI este in
sensul cd in aceastd situatie tariful se calculeazs prin raportare la Anexa nr. 1
pct. 2.3 din Ordinul ministrului administratier si internelor nr. 39/2009 in care se
precizeaza ca unitatea de mdsurd la calculul tarifuli este “valoarea din act”




coroborat cu nota de subsol nr. 3 la Anexa nr. 1%, In situatia in care in actul
transfativ de proprietate, ce are ca obiect mai mufte imobife, se mentioneaza
valoarea totald a imobilelor, procentul se aplicd la valoarea din act, dar nu
poate fi mai putin de 60 de lei pentru fiecare imobil mentionat in act. Modu/ de
Larifare al cererilor de acest gen se face astfe/: fiecare cerere se va tarifa cu
60 de le, cu exceptia uneia dintre acestea, care va fi tarifati pe
acelasi cod de serviciu, cu diferenta pana la tariful total calculat |a
valoarea din act, dar nu mai putin de 60 de Jei

Oficiul teritorial nu a rdspuns solicitarii de IEmuriri suplimentare primite si
a dispus intabularea doar in ceea ce priveste parcarea si cota de drum, iar cu
privire la intabularea dreptului de proprietate asupra apartamentului a emis
incheiere de respingere, cu motivarea c3 prin contractul de vénzare (...) s-au
instrdinat 3 imobile, respectiv apartamentul nr. 27 in suprafatd de 53,06 mp,
terenul aferent in cotd de 23,08/763 parte, parcarea si imobilul in cots de
7/1053 parte din drumul de acces. Conform valorii de circulatie a bunurilor
stabilite prin expertizs de camerele notarilor, tariful pentru intabularea dreptului
de proprietate asupra imobilului cu nr. cadastral 70420-C1-U24 este de 0,15%
din 2300 lei * 53,06 mp + 0,15% din 155 lei * 23,08/763 mp + 120 lei pentru
imobilul parcare si cota de drum (...). S-a solicitat prin referatul de completare
nr. 1/2016 (...) diferenta de tarif in valoare de 120 lej (...) pand la data
prezentel cererea nu a fost completats cu dovada achitsrii diferentei de tarif in
valoare de 120 lei (...).

Impotriva incheierii de respingere a fost formulats cerere de reexaminare
in care s-a invocat faptul ci valoarea de circulatie a imobilelor ce au constituit
obiectul contractului s-a stabilit in baza Raportului de evaluare a fondului
imobiliar pentru judetul Cluj pentru anul 2016, in felul urmstor-:

- pentru apartament - SU 53,06 mp x 2300 lei/mp=122.038 lei:

- terenul aferent apartamentului este de 23,08 mp, insd, potrivit
raportului de evaluare, valorile pentru apartamente includ si valoarea
cotelor parti indivize comune si a cotei parti de teren in proprietate
pana la 25 mp;

- pentru parcare 11 mp x 155 lei/mp=1705 lei; pentru cota drum 7 mp x
7,75 lei/mp (care reprezinta 5% din 155 lei/mp) = 54,25 lei.

Analizand valoarea din act, respectiv 131.838,57 lei si valoarea
minima de circulatie, respectiv 123.797,25 lei se constat3 ci valoarea
din act este mai mare decat valoarea minim3 de circulatie. Tariful
perceput de la cumpdrdtor, conform punctului de vedere al ANCPI in sum3 de
198 lei, reprezintd 0,15% din valoarea total3 din act si se incadreazé in minimul
de 180 lei, avand in vedere c4 prin contractul mentionat anterior s-au instrainat

* Conform notei de subsal nr. 3 din Anexa nr. 1 la Ordinul nr. 39/2009 din voloarea din act, dar nu mai putin de 60 lei
pentru fiecare imobil; docd valoareo din act este mai micd decdt voloarea de circulatie o bunurilor imobile stabilitd prin
expertizd de camerele notarilor publici sou nu este disponibild, procentul se aplicé lo aceaste din urmd. Dacd valoareo nu
poate fi determinatd, tariful minim este de 60 lei pentru fiecare imobil {...).
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3 imobile. S-a precizat ¢ la fel s-3 calculat tariful si in alte 18 dosare
mentionate in cuprinsul cererii de reexaminare, solutionate prin admitere.

Cererea de reexaminare a fost solutionata, de asemenea, prin incheiere
de respingere, cu motivarea c3 prin actul depus in justificarea cererii cy 7
62747/2016 s-au instrdinat 3 imobile (--.). Tariful depus depus in valoare de
198 lei este insuficient pentru instsinarea celor 3 imobile confor prevederilor
Ordinului MAI nr. 39/2009 (...).

b) Printr-o adres3 ulterioard, notarul public semnaleazi si alte situatii
similare cu cea adusa la cunostint initial, cu privire la modul de solutionare a
dosarelor nr. 94923 - 94925/27.05.2016, respectiv dosarele 84961 -
94963/27.05.2016.

Notarul public solicitd, pe 13ng3 verificarea modului de tarifare si In aceste
dosare, emiterea unei adrese citre conducerea BCPI Cluj-Napoca referitoare |a
modalitatea de calcul a tarifului pentru situatiile de genul celor sesizate. Se
precizeazd ca, in situatii similare, lucritorii aceluiasi birou teritorial au emis
incheieri de admitere, fir§ solicitares de a se achita un tarif suplimentar,
respectiv dosarele 94899 - 94901/27.05.2016, aferente unui contract
autentificat de acelasi birou notarial.

Punctul de vedere al ANCPI este in sensul c3 in situatia in care actul
translativ de proprietate are ca obiect mai multe imobile, tariful se calculeazs
prin raportare la Anexa nr. 1 pct. 2.3 din Ordinul ministrului administratiei si
internelor nr. 39/2009 in care se precizeazd cd unitatea de masurd la calculul
tarifului este “valoarea din act”, coroborat cu nota de subsol nr. 3 la Anexa nr.
1 care precizeazd cd dacd valoarea din act este maj mica decat valoarea de
circulatie a bunurifor imobile stabilits prin expertiza de camerele notarilor publici
sau nu este disponibild, procentul se aplics la aceasta din urms, Fiecare cerere
se va tarifa cu 60 de lei, cu exceptia uneia dintre acestea, care va fi tarifatd pe
acelasi cod de serviciu, cu diferenta pand la tariful total calculat la valoarea din
act sau, dupd caz, din expertiza (in prezent, studiul de piatd), dar nu mai putin
de 60 de lei.

In vederea evitarii situatiilor de acest fel, se recomandd notarilor publici
mentionarea Tn actul juridic supus intabul3rii sau in cuprinsul cererii de inscriere
a valorii de circulatie din studiul de piata, prin raportare la care se calculeazs
tarifele de publicitate imobiliarg, respectiv efectuarea mentiunii cu privire Ia
faptul ca valoarea tranzactionati este mai mare decat cea din studiul de piat3.
Raspunderea Tncadririi in studiul de piata apartine notarilor publici.

4. Doamna notar public IQANA ALMIRA VISAN solicita formularea unui
punct de vedere cu privire la necesitatea acordului dat in forma autenticd cu
ocazia efectuarii operatiunilor de alipire/dezlipire a imobilelor grevate de
drepturi reale sau alte sarcini apartinand unor terti. Potrivit art. 137 alin. (1) din
Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte

funciard aprobat prin Ordinul nr, 700/2014, cu modificarile si completirile
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ultericare dacd imobilele sunt grevate de drepturi reale sau alte sarcin
apartinand unor terti, operatiunea de alipire/dezlipire nu se poate face decst cu
acordul acestor terfi, cu exceptia operatiunilor de alipire/dezlipire efectuate de
administratorul judiciar sau fichidatoru/ judiciar in exercitiul atributiilor saje’, Se
invedereazd c3 lucrétorii din cadrul BCPI Cluj-Napoca au opinii diferite cu privire
la acest aspect, respectiv ci au existat situatii in care s-a admis cererea de
intabulare n lipsa acordului in forma autentica, iar alti lucrdtori solicity acest
acord in forma autentics, prevalandu-se de prevederile art. 879, 907 si 908 din
Codul civil®,

Din analiza cadrului normativ aplicabil in spetd rezultd ca prevederile art.
137 alin. (1) din Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in evidentele de
Cadastru si carte funciard aprobat prin Ordinul nr. 700/2014, cu modificirile si
completarile ulterioare, sunt in concordantd cu cele ale art. 879 din Codul civil,
texte care impun obligativitatea existentei consimtamantului titularului/titularilor
sarcinii/sarcinilor in vederea alipirii imobilelor grevate, fdrd insd a se stipula
forma autentica pentru acest acord.

Prezenta minutd de sedintd se comunici notarilor publici si oficiilor de
cadastru si publicitate imobiliars.

AGENTIA NATIONALA DE UNIUNEA NATIONALA A
CADASTRU SI PUBLICITATE NOTARILOR PUBLICI DIN
IMOBILIARA ROMA
Mircea Viorel POPA Notar public Vasili
Director — Directia de publicitate Vicepresedinte al

—

imobiliard [ coordonator al Comisiej

ANCPI ]

Alina TANCU ,I Notar public Laura BADIU

Sef serviciu - Directia de Publicitate Pregegintsie”f?NP Bucuresti
Imobiliard ) g Lo | L

/-;,}
*Tn forma initial3, anterior intrarii in viﬁuare a Ordinului directorului general al Agentiei Mationale de Cadastru 5i
Publicitate Imobiliard nr. 1.340/2015 privind modificarea si completarea Regulamentului de avizare, receptie si inscriere
in eviden{ele de cadastru si carte funciard, aprobat prin Ordinul directorului general al Agentiei Nationale de Cadastru 5i
Publicitate Imobiliard nr, 700/2014, din 26.11.2015, art. 137 alin. (1) avea urmitorul cuprins: docd imobilele sunt grevate
de drepturi reale sau alte sarcini apartindnd unor terti, operativnea de alipire/dezlipire nu se poate face decdt cu acordu!
acestor terfi, dat in formé gutentica.

* Conform art. 879 alin. (3) din Codul civil (3} alipirea sou dezlipirea unui imobil grevat cu sarcini nu se poate face decdt cu
consimgdmdntul titulorilor ocelar sarcini. Refuzul titularilor sarcinilor nu trebuie s& fie abuziv, el puténd fi cenzurot de
cdtre instania judecdtoreascé. Potrivit art, 907 alin. (3), situatia juridicé reald trebuie s rezulte dintr-o recunoostere
flicutd de titularu! fnserierii o cérel rectificare se solicitd, prin declaralie dotd in forma autenticd notariald, {...). Art. 908
alin. (2) si (3) prevad ¢3 rectificarea inscrierilor in carteg funciard se poate foce fie pe cale omiabild, prin decloratio
autenticd noteriald o titularului dreptului ce urmeazé a fi radiot sou modificat, fie, in coz de litigiu, prin hotérére
Judecdtoreascd definitivé. Cénd dreptul inscris in cartea funciord urmeozd o fi rectificat, titularul lui este obligat 58 predea
celui indreptdtit, odoté cu consimidmdntul dat in formd autenticd notariold pentru efectuarea rectificdrii, si inscrisurile
necesare, |..).
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Mihai LICA
sef serviciu - Directia de Pubit{f‘ tate
Imobiliarg=_ .+

Silviu Ré‘au_té
Departamentul economi¢ -OCPI
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Notar publlc quan Cléﬁ
Presedrnte e/GNP Gal ti
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Notar Public Lucian T@Q
Presedmtere CNP Ploiesti |

Notar public Sorin MARINAQ/

Reprezentant al CNP Bucurestf
Consiliul UNNPR |

——y

Notar public Marian RADU -~
Camera Notarilor Publici Bucuresti7/ - /

Notar public Dragos ISA
Camera Notarilor Publici

C&talin BADI
Secretar al Comisiei, Director adjunct
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