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Referitor la: intabularea in cartea funciari a ipotecii constituite asupra unui
bun viitor

Stimatd doamna,

Ca urmare a petitiei formulate de dumneavoastra, Tnregistrata in evidentele Agen’;lel
Nationale de Cadastru gi Publicitate Imobiliard sub nr. 25089/11.10.2017, v& comunicam
urmatoarele:

Prin exceptie de la prevederile cu caracter general cuprinse in art. 2380 din Codul
civil, potrivit cérora ipoteca asupra unor constructii viitoare nu poate fi intabulats, ci numai
inscrisd provizoriu in cartea funciard, in conditiile fegii, art.3! alin (2) din Legea nr.180/1999
privind creditul ipotecar pentru investitii imobiliare, cu modificérile si completéarile ultericare,
stipuleaz& ca ipoteca ce se constlituie asupra unui bun viitor in conditiile acestui act
normativ se intabuleaza in cartea funciard dacd, in prealabil, a fost notatd autorizatia de
constructie.

Prin modificarile succesive aduse Legii cadastrului si a publicititii imobiliare nr.
7/1896, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, in art. 37 alin (5) s-a prevazut
ca ipoteca constituitd asupra unui bun viitor se poate intabula in conditiile legii privind
creditul ipotecar pentru investitile imobiliare, dacd in prealabil a fost notatd existenfa
autorizatiei de construire si notarea procesului-verbal de receplie partiala.

Potrivit principiului specialia generalibus derogant, norma speciald deroga de la cea

generald si se aplica cu prioritate.
In speta, dreptul de ipoteca ce se constituie asupra unui bun viitor se intabuleaza n cartea
funciara daca, Tn prealabil, a fost notatd autorizatia de construire. Nu se poate sustine ca
notarea in cartea funciard a procesului-verbal de receptie partiald reprezintd o conditie
prealabild in vederea admiterii cererii de intabulare a ipotecii constituite Tn baza Legii nr.
190/1998, in conditiile Tn care, prin ipotezd, dreptul real de garantie greveaza o constructie
viitoare, iar nu una edificata pe stadii de executie.

in considerarea celor expuse, institutia noastra va efectua demersuri de lege ferenda
in vederea eliminarii necorelarilor existente Tn legislatia in vigoare cu incidenta in materie.
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