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Catre: OFICIILE DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIARA

in atentia: Doamnei/Domnului Registrator - Sef
Doamnei/Domnului Inginer - Sef

Referitor la: rectificarea in evidentele fiscale a suprafetelor imobilelor -
terenuri si constructii

Stimate doamne,
Stimati domni,

Ca urmare a adreselor Directiei Generale Impozite si Taxe Locale - Sector 3
Bucuresti inregistrate in evidentele Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate
Imobiliare sub nr. 33861/23.07.2021 si nr. 34891/29.07.2021, prin care ni se solicita
precizari cu privire la documentul emis de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
in baza caruia se efectueaza rectificarea in evidentele fiscale a suprafetelor imobilelor
- terenuri si constructii, va comunicam urmatoarele:

Potrivit art. 461 alin. (9) din Codul fiscal In cazul clddirilor la care se constatd
diferente intre suprafetele inscrise in actele de proprietate si situatia reald rezultatd
din mdsurdtorile executate in conditiile Legii cadastrului si a publicitdtii imobiliare nr.
7/1996, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare, pentru determinarea
sarcinii fiscale se au in vedere suprafetele care corespund situatiei reale, dovedite
prin lucrari de cadastru. Datele rezultate din lucrdrile de cadastru se inscriu in
evidentele fiscale, in registrul agricol, precum si in cartea funciard (...).

Art. 466 alin. (6) din acelasi act normativ stipuleazd c& In cazul terenurilor la
care se constatd diferente intre suprafetele inscrise in actele de proprietate si situatia
reald rezultata din mdsurdtorile executate in conditiile Legii nr. 7/1996, republicata,
cu modificdrile si completdrile ulterioare, pentru determinarea sarcinii fiscale se au in
vedere suprafetele care corespund situatiei reale, dovedite prin lucrari de
cadastru. Datele rezultate din lucrdrile de cadastru se inscriu in evidentele fiscale, in
registrul agricol, precum si in cartea funciara (...).

In aplicarea prevederilor legale citate, actul care std la baza
actualizarii/rectificarii in evidentele fiscale a suprafetei terenului sau a constructiei
este extrasul de carte funciara pentru informare (care are anexat planul imobilului -
anexa la partea | a cartii funciare) eliberat ca urmare a emiterii incheierii prin care s-a
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dispus inscrierea in sistemul integrat de cadastru si carte funciara a actualizarii
informatiilor tehnice ale imobilului.

Reamintim faptul ca certificatul de atestare fiscala nu reprezinta inscrisul
doveditor al dreptului de proprietate, in temeiul caruia se efectueaza inscrierea in
cartea funciara a terenului/constructiei sau a actualizarii cu privire la acestea.
Anexarea certificatului de atestare fiscala ca piesa a documentatiei (de prima
inregistrare, de actualizare) depuse in vederea receptiei la oficiul teritorial a prezentat
utilitate indeosebi in zonele de aplicare a sistemului de publicitate bazat pe registrele
de transcriptiuni - inscriptiuni.

in acest context apreciem ci in situatia in care suprafata din certificatul de
atestare fiscala difera de suprafata din documentatia cadastrala depusa la oficiul
teritorial in vederea receptionarii, aceasta imprejurare nu constituie motiv de
respingere a cererii de receptie si/sau inscriere. Actualizarea in evidentele fiscale a
suprafetei terenului sau a constructiei se va efectua ulterior, la cererea titularului de
rol fiscal, in baza extrasului de carte funciara pentru informare.

Diferentele de suprafata nu constituie motiv de respingere a cererii nici in
ipoteza in care se solicita inscrierea unei constructii in evidentele de cadastru si carte
funciara, conform codului 2.6.1. din anexa la Ordinul nr. 16/2019, intrucat informatia
din cuprinsul certificatului de atestare fiscala necesara in vederea efectuarii
formalitatii de publicitate imobiliara este cea referitoare la valoarea de impozitare, iar
nu la suprafata constructiei. Stabilirea cuantumului acestei valori este atributul exclusiv
al organului fiscal.

Prin exceptie de la cele expuse, invederam ca art. 41 alin. (3) lit. c) din Legea
cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996 impune in mod expres anexarea la
cererea de receptie si inscriere a certificatului de atestare fiscala in care sa fie
indicatd suprafata rezultatd din mdsurdtorile cadastrale. intrucat art. 1 alin. (4)
din Regulamentul aprobat prin Ordinul nr. 107/2010, cu modificarile si completarile
ulterioare, nu permite utilizarea documentatiilor cadastrale nereceptionate, in vederea
respectarii prevederilor legale mentionate persoana interesata (posesorul) va depune
mai intai la OCPI, prin persoana autorizata, o cerere de receptie conform art. 259 si
art. 262 lit. c) din Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in evidentele de
cadastru si carte funciara, aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCPI nr.
700/2014, cu modificarile si completarile ulterioare. Oficiul teritorial emite un proces
verbal de receptie intocmit potrivit art. 267 alin. (1) lit. a) din acelasi regulament, in
baza caruia se actualizeaza baza de date a DITL si se emite certificatul de atestare
fiscala cu suprafata imobilului rezultata din masuratorile cadastrale, care va fi
utilizat in vederea notarii posesiei in conditiile art. 41 alin. (3) lit. c) din Legea
cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996.

Pagina2/3
e —
ANCPI/Str. Splaiul Independentei, Nr. 202 A, Etaj 1, Sector 6, Cod postal 060022, Bucuresti, ROMANIA Certificat SR EN 1SO 9001:2015
Telefon: (+4021) 317 73 39; Fax: (+4021) 316 52 24; e-mail: office@ancpi.ro; www.ancpi.ro Nr. 27921/09/R
Extrase de carte funciard pentru informare online: ePay.ancpi.ro


http://www.ancpi.ro/

AGENTIA MLJIUNALA
oL« STRT %

DL CAaDASTRT §
FURLITITATI INORIZIALA

Pentru identitate de ratiune procedura cu caracter de exceptie mai sus descrisa
se va utiliza si in vederea emiterii certificatului de atestare fiscala necesar notarii
posesiei la cererea persoanelor interesate, conform art. 41 alin. (8) din lege.

In ceea ce priveste constructiile realizate inainte de 1 august 2001, acestea se
intabuleaza, in lipsa autorizatiei de construire, in baza certificatului de atestare fiscala
precum si a documentatiei cadastrale, potrivit dispozitiilor art. 37 alin. (2) din Legea
cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996. in situatia in care suprafata masurata
este mai mare decat cea mentionata in certificatul de atestare fiscala (cu
respectarea erorilor admise de masurare) si nu exista alte documente din care sa
rezulte modificarea suprafetei constructiei - de exemplu hotarari judecatoresti,
autorizatii de extindere a constructiei - este necesara si in acest caz intocmirea si
inregistrarea in prealabil la oficiul teritorial a unei cereri de receptie tehnica
potrivit art. 259 si art. 262 lit. c) din regulamentul mai sus mentionat. in baza
procesului verbal emis de OCPI se vor putea actualiza evidentele fiscale, urmand ca
DITL sa elibereze solicitantului certificatul de atestare fiscala cu suprafata imobilului
rezultata din mdsuratorile cadastrale.

Va adresam rugamintea de a facilita comunicarea opiniei institutiei noastre catre
directiile impozite si taxe locale din cadrul primariilor, in vederea sprijinirii activitatii
acestora si realizarii unei practici unitare.

Cu deosebita consideratie,

RAKOSI-SEIWARTH Ildiké
Director General

" . Semnat digital de
ldiko Rakosi- jgiko Rakosi seiwarth

i Data: 2021.09.08
SEIWarth 14:23:32 +03'00'

Mircea Viorel POPA
Director General Adjunct

Semnat digital de Mircea-
Viorel Popa
Data: 2021.09.08 11:52:47

+03'00'

int: M.S.L.7 03.09.2021
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