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ABENTIA NATIOKALA
U CADABTEL §I
FUBLICITATE IMORILIARA

Exemplar 1

Catre: Domnul| UGG
PEFSE E DR

Spre stiintd: OFICIILE DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIARA
Referitor la: Solicitare informatii de interes public

Stimate domn,

Ca urmare a cererii dumneavoastra, formulata in temeiul Legii nr. 544/2001 privind
liberul acces la informatiile de interes public, cu modificérile si completarile ulterioare,
fnregistrata in evidentele Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara (ANCPI)
sub nr. 52713/25.10.2021, va comunicam urmatoarele:

Potrivit dispozitiilor art. 27 alin. (1) din Legea fondului funciar nr. 18/1991,
republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare, "punerea in posesie si eliberarea
titlurilor de proprietate celor indreptétiti nu pot avea loc decat numai dupa ce s-au facut in
teren delimitirile necesare pentru masuratori, stabilirea vecinatatilor pe temeiul schitei,
amplasamentului stabilit si intocmirea documentelor constatatoare prealabile”.

Conform alin. (2) al aceluiasi articol, "in toate cazurile in care reconstituirea
dreptului de proprietate se face pe vechile amplasamente, cu ocazia masuratorilor comisia
locald ja act de recunoasterea reciprocd a limitelor proprietdtii de catre vecini, le
consemneazi in documentele constatatoare, intocmind planurile parcelare si inainteaza
documentatia comisiei judetene sau prefectului pentru validare §i, respectiv, eliberarea
titlurilor de proprietate”.

in acelasi sens sunt si dispozitiile art. 5 lit. ¢), d) §i f) din Regulamentul privind
procedura de constituire, atributiile si functionarea comisiilor pentru stabilirea dreptului
de proprietate privatd asupra terenurilor, a modelului si modului de atribuire a titlurilor
de proprietate, precum si punerea in posesie a proprietarilor, aprobat prin Hotdrdrea de
Guvern nr. 890/2005, cu modificdrile si completdrile ulterioare, (HG 890/2005), potrivit
cirora comisiile locale "c) stabilesc marimea §i amplasamentul suprafetei de teren,
pentru care se reconstituie dreptul de proprietate sau care se atribuie potrivit legii (...); d)
completeazd, in urma verificarilor efectuate, anexele la prezentul regulament cu
persoanele fizice si juridice indreptatite; f) intocmesc situatii definitive, potrivit
competentelor ce le revin, privind persoanele fizice si juridice indreptatite sa li se atribuie
teren, cu suprafata si amplasamentele stabilite, conform planului de delimitare si
parcelare intocmit”.

Totodata, potrivit art. 36 alin. (1) din acelasi act normativ, "pe baza documentatiilor
inaintate de comisiile locale, care cuprind anexele validate, planurile parcelare,
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procesele-verbale de punere in posesie §i schitele terenurilor, comisia judeteana emite

titlurile de proprietate (...)".

In ceea ce priveste dispozitiile legale referitoare la inscrierea in sistemul integrat
de cadastru si carte funciard a imobilelor pentru care au fost emise titluri de proprietate
in baza legilor fondului funciar, la art. 40 alin. (4) din Legea cadastrului si a publicitdtii
imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare, (Lege), se
stipuleaza faptul cd "titlurile de proprietate emise in baza legilor de restituire a
proprietdtilor funciare se vor inscrie din oficiu in cartea funciard pe baza planurilor
parcelare validate de comisia judeteand de aplicare a legilor de restituire a
proprietdtilor funciare si receptionate de cdtre oficiul teritorial, potrivit regulamentului
aprobat prin ordin cu caracter normativ al directorului general al Agentiei Nationale”.

Prin_exceptie, conform art. 86 alin. (2) si alin. (4) din Regulamentul de avizare,
receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciard, aprobat prin Ordinul
directorului general al ANCPI nr. 700/2014, cu modificdrile §i completdrile ulterioare,
(Regulament), la solicitarea persoanelor interesate, in cazul primei inscrieri a imobilelor
situate in extravilan, unde nu existd plan parcelar in arhiva oficiului teritorial, se poate
utiliza un "plan de incadrare in tarla", pe care sunt reprezentate limitele tarlalei furnizate
de oficiul teritorial, limitele imobilelor care au numere cadastrale anterior atribuite,
limitele imobilului in cauzi si alte detalii fixe din teren, iar planul de amplasament si
delimitare intocmit in aceste conditii poartd mentiunea "Imobil Tnregistrat Tn planul
cadastral fira localizare certd datorita lipsei planului parcelar”.

Totodat3, la art. 234 alin. (2) din Regulament, se stipuleaza ca planul parcelar
prezentat de comisia locald de fond funciar, in vederea validarii sau scrierii titlului de
proprietate care nu poate fi receptionat de oficiul teritorial, se insofeste de planul de
fncadrare in tarla, caz in care, in anexa la partea | a cartii funciare se mentioneaza ca
imobilul este inregistrat in planul cadastral fara localizare certa.

In acelasi sens sunt si dispozitiile art. 87 alin. (2) din Regulament, potrivit carora
prima fnscriere a imobilelor care au facut obiectul legilor proprietatii §i care au trecut din
extravilan in intravilan se poate efectua in lipsa planului parcelar, fara plan de incadrare
in tarla, cu mentiunea «Imobil inregistrat in planul cadastral fara localizare certa datorita
lipsei planului parcelar».

Prin urmare, din interpretarea textelor legale enuntate, se deduce faptul ca lipsa
planului_parcelar la inscrierea imobilelor mai sus precizate in evidentele de cadastru i
carte funciaria poate duce la schimbarea amplasamentului ocupat in prezent, la
modificarea configuratiei (geometriei), precum si la modificarea dimensiunilor laturilor
si a suprafetelor acestora.

Cu privire la dispozitiile referitoare la granituire, potrivit art. 560 din Codul civil,
"proprietarii terenurilor invecinate sunt obligati s& contribuie la granituire prin
reconstituirea hotarului si fixarea semnelor corespunzatoare, suportand, in mod egal,
cheltuielile ocazionate de aceasta”.
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Astfel, prin actiunea de granituire se urmareste reconstituirea hotarului dintre cele
doud imobile invecinate, fara a se contesta dreptul de proprietate asupra imobilului vecin §i

fata de care se face delimitarea.

Tn acest sens, la stabilirea hotarului trebuie avute in vedere atat intinderea dreptului
de proprietate al fiecdrei parti, cat si amplasamentul acestor proprietati, stabilit la
punerea in posesie de catre comisiile locale si individualizat in titlurile de proprietate si
alte documente anexe (planuri parcelare, procese-verbale de punere in posesie, schite ale

terenurilor).

Avand in vedere cele de mai sus, apreciem ca fixarea definitivd a hotarului prin

grénituire intre doud imobile fnvecinate, situate in extravilan sau care au trecut din
extravilan in intravilan, pentru care au fost emise titluri de proprietate in temeiul legilor
fondului funciar, se poate face numai pentru imobilele ale cdror amplasamente §i limite
au fost determinate la teren si consemnate in planuri parcelare, cu exceptiile prevazute
la art. 86 alin. (6) lit. b) si c) din Regulament, astfel incét sd nu fie afectat dreptul de

proprietate al celorlalti titulari ai drepturilor reale pentru care s-au emis titluri de

proprietate in aceeasi tarla.

in acest sens, apreciem ca pentru punerea la dispozitia expertului tehnic judiciar,
cu scutire de la plata tarifului, a informatiilor necesare efectuarii granituirii, cum ar fi:
planuri parcelare existente/receptionate/aflate in curs de executie in tarlaua de interes,
informatii referitoare la imobilele inscrise in sistemul integrat de cadastru §i carte funciara,
precum si a altor informatii utile in solutionarea cauzei, este necesar ca, in conformitate
cu dispozitiile art. 4 lit. |) din Lege, instanta de judecatd sa solicite oficiului teritorial

avizarea tehnicd a expertizei judiciare.

Totodat, in ceea ce priveste exceptia prematuritatii actiunii apreciem ca aceasta
este o chestiune de drept si numai instanta de judecatd este cea competenta sa se

pronunte cu privire la aceasta.

Cu deosebita consideratie,

RAKOSI-SEIWARTH lldiko
DIRECTOR GENERAL

ko RaKOSH bae heies teamrm:

Sewarth  SmATD

TUDOSOIU Adriana
DIRECTOR GENERAL ADJUNCT

Adriana
Tudosolu
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