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Exemplar 1

Citre: Domnu! G
e-mail:
Spre $tiinta: Oficiilor de Cadastru si Publicitate Imobiliara
n atentia: Doamnei/Domnului Director
Referitor la: adresa inregistrata ia ANCPIl cu nr. 54962/05.11.2021

Stimate Domn,

Urmare a adresei dumneavoastrd, inregistrata in evidentele Agentiei Nationale de

adastru si Publicitate Imobiliara cu nr. 54962/05.11.2021, va comunicam urmatoarele:

In conformitate cu prevederile art. 104 alin. (2) din din Regulamentul de avizare,
receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara, aprobat prin Ordinul
directorului general al Agentiei Nationale de Cadastru §i Publicitate Imobiliara nr. 700/2014,
cu modificirile si completarile ulterioare, (Regulament), “(2) Operatiunea cadastrald de
modificare a limitei de proprietate se efectueazd dacd sunt indeplinite cumulativ
urmdtoarele condifii:

a) existd doud sau mai multe imobile invecinate inregistrate in sistemul integrat de
cadastru si carte funciard;

b) imobilele in cauzd au cel putin o laturd comund;

c) operatiunea nu presupune un transfer al dreptului de proprietate §i se vor respecta
prevederile legale cu privire la diferentele de suprafete.”

Conditia stipulatd expres la lit. ¢) a textului legal mai sus mentionat presupune, in
concret, indeplinirea simultanad a doua cerinte, respectiv, “operatiunea nu presupune un
transfer al dreptului de proprietate”, si “se vor respecta prevederile legale cu privire
la diferentele de suprafete.”

Deci, doar in contextul in care nu opereaza un transfer al dreptului de proprietate
poate fi realizata operatiunea cadastrald de modificare a limitei de proprietate, deoarece
daci existd un transfer al dreptului de proprietate cu privire la un imobil, devin aplicabile
dispozitiile imperative ale art. 1244 din Codul civil potrivit carora, “In afara altor cazuri
prevdzute de lege, trebuie sd fie incheiate prin inscris autentic, sub sanctiunea nulitatii
absolute, conventiile care stramutd sau constituie drepturi reale care urmeazd a fi
inscrise in cartea funciard.”

in concret, apreciem ci cerinta stipulatd de articolul de mai sus constand in
“operatiunea nu presupune un transfer al dreptului de proprietate”, stricto sensu,
urmeaza a fi interpretata in sensul ci operatiunea cadastrald de modificare a limitei poate fi
realizata fara a fi incilcat dreptul de proprietate cu privire la imobilele ale caror limite se
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stabilesc, adicd in fapt se realizeazd numai o granituire intre proprietatile invecinate si
nu o stramutare de hotare. ;

De asemenea, pentru realizarea acestei operatiuni cadastrale, care nu presupune un
transfer al dreptului de proprietate, vor trebui respectate prevederile legale stipulate expres
cu privire la diferentele de suprafata prevazute de Regulament referitoare la actualizarea
informatiilor tehnice.

Astfel, potrivit dispozitiilor art. 104 alin. (2) din Regulament, operatiunea cadastrala
de modificare a limitei de proprietate este o operatiune de schimbare a unor aspecte
tehnice ale imobilului, care nu trebuie sa disimuleze operatiuni juridice de transfer cu titlu
oneros sau titlu gratuit al dreptului de proprietate, care se realizeaza, sub sanctiunea
nulitatii absolute, doar in forma autentica.

in concluzie, operatiunea cadastrala de modificare a limitei de proprietate se poate
realiza numai daca sunt intrunite cumulativ cele 3 conditii expres specificate in textul legal
mai sus invederat. '

Cu deosebita consideratie,

ILDIKO RAKOSI-SEIWARTH

DIRECTOR GENERAL
lidiko :.".‘:‘.t.ﬂ.‘l""
Rakosi- Semvarth

. Date 20210124
Selwarth Teouso seree

Mircea Viorel POPA
DIRECTOR GENERAL ADJUNCT

Semnat digital de Mircea-Viorel
Popa
Data: 2021,11.24 15:24:24 +02'00
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