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Exemplar 1
Catre: Oficiile de Cadastru si Publicitate Imobiliara

in atentia: Doamnei/Domnului Director
Doamnelor/Domnului Inginer - sef
Doamnei/Domnului Registrator - sef

Referitor la: actualizarea categoriei de folosinta a terenurilor situate in intravilan,
aferente constructiilor edificate fara autorizatie de construire

Stimate doamne,
Stimati domni,

Avand in vedere dificultatile ivite in practica cu privire la actualizarea in sistemul
integrat de cadastru si carte funciard a categoriei de folosintd a terenurilor situate in
intravilanul aprobat potrivit legii, aferente constructiilor edificate fara autorizatie de
construire, dar cu respectarea dispozitiilor in materie, va transmitem atasat, spre stunta,
adresa inregistratd la ANCPI cu nr. 63293/20.01.2022.

Cu deosebita consideratie,

ILDIKO RAKOSI-SEIWARTH
DIRECTOR GENERAL

i Digitally signed
lldiko by Sdika Rakoy-

Rakosi-  sewann
. Date 20220202
Seiwarth 150939 s0r0e

Mircea Viorel POPA
DIRECTOR GENERAL ADJUNCT
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63293 /20.01.2022

AGEXNTIA NATIONALA

"ok ABASTRU §1
PUBLICITATE IMORILIAR

Exemplar 1

Catre: W IFEER S0 COSR

e-mail:
Referitor la: adresa inregistrata in evidentele Agentiei Nationale de Cadastru si
Publicitate Imobiliara sub nr. 63293/24.12.2021

Stimate domn,

Ca urmare a adresei dumneavoastra, inregistrata in evidentele Agentiei Nationale de
Cadastru si Publicitate Imobiliara sub nr. 63293/24.12.2021, va comunicam:

In conformitate cu prevederile art. 37 alin. (2) din Legea cadastrului si a publicitatii
imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare, (Legea nr.
7/1996), constructiile realizate inainte de 1 august 2001 se intabuleazd, in lipsa autorizatiei
de construire, in baza certificatului de atestare fiscala, precum si a documentatiei
cadastrale.

Potrivit prevederilor art. 37 alin. (6), teza a ll-a din Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificdrile si completarile
ulterioare, (Legea nr. 50/1991),” (...) in cazul constructiilor pentru care executia lucrarilor
s-a realizat fara autorizatie de construire, iar implinirea termenului de prescriptie prevazut
la art. 31 nu mai permite aplicarea sanctiunilor, certificatul de atestare/adeverinta privind
edificarea constructiei va fi emis/emisa in baza unei expertize tehnice cu privire la
respectarea cerintelor fundamentale aplicabile privind calitatea in constructii, inclusiv cu
incadrarea in reglementérile de urbanism aprobate, care sa confirme situatia actuala a
constructiilor si respectarea dispozitiilor in materie si a unei documentatii cadastrale. (...)".

Potrivit prevederilor art. 23 alin. (3) din Legea nr. 50/1991, terenurile destinate
construirii, evidentiate in intravilan, se scot din circuitul agricol, definitiv, prin
autorizatia de construire. In cazul in care proprietarul terenului doreste sa scoata din
circuitul agricol doar o parte din terenul detinut, pentru indeplinirea acestei proceduri,
autorizatia de construire va fi insotita de documentatia tehnica cadastrala.

In conformitate cu prevederile art. 23 lit. A pct. b teza finala din Legea nr. 7/1996,
”(..) scoaterea definitiva si temporard din circuitul agricol a imobilelor situate in
intravilanul aprobat potrivit legii se face prin autorizatia de construire”.

Totodatd, potrivit dispozitiilor art. 31" alin. (5) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare, "pentru
terenul trecut in intravilan in baza prevederilor Planului urbanistic general nu este
necesara scoaterea din circuitul agricol”.

De asemenea, conform art. 22 alin. (17) din Normele tehnice privind modul de
completare a registrului agricol pentru perioada 2020-2024, aprobate prin Ordinul ministrului
Agriculturii si Dezvoltarii Rurale nr. 25/2020, cu modificarile si completarile ulterioare, la
capitolul Il: a) "Terenuri aflate in proprietate” din registrul agricol, ,,Randul "Constructii” -

cod rand 14 - reprezintd suprafetele de teren acoperite de cladiri de locuit si/sau
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AGENTIA NATIONALL
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constructii gospodaresti si curti. Se inscriu suprafata construita la sol a cladirii, respectiv
a constructiei gospodaresti, potrivit situatiei reale, si nu o suprafata standard, suprafetele
curtilor aferente, precum si alte suprafete de teren care nu se incadreaza in niciuna dintre
categoriile de folosintd prevazute. Prin constructie gospodareasca se intelege orice
structurd care are elementele constitutive ale unei cladiri, in speta pereti si acoperis,
indiferent de materialele din care sunt construite acestea”.

Scoaterea din circuitul agricol pentru o parte din suprafata imobilului se realizeaza
in baza unei documentatii cadastrale de actualizare informatii tehnice, cu identificarea
suprafetei de teren care isi schimbd categoria de folosinta in curti constructii, in
conformitate cu prevederile art. 112 alin. (2) din Regulamentul de avizare, receptie si
inscriere in evidentele de cadastru si carte funciard, aprobat prin Ordinul directorului
general al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara nr. 700/2014, cu
modificdrile si completdrile ulterioare, (Regulament).

Din interpretarea dispozitiilor legale mai sus mentionate reiese faptul ca scoaterea
din circuitul agricol a imobilelor situate in intravilan se face, de regula, prin autorizatia
de construire.

Totusi, avand in vedere faptul cd aceste prevederi au fost introduse incepand cu
27.07.2012 prin Legea nr. 133/2012 pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului
nr. 64/2010 privind modificarea si completarea Legii cadastrului si a publicitatii imobiliare
nr. 7/1996, precum si faptul ca exista dispozitii exprese cu privire la terenurile aferente
constructiilor edificate fara autorizatie de construire, dar cu respectarea dispozitiilor in
materie, apreciem ci in cazul terenurilor amplasate in intravilanul aprobat prin Planul
urbanistic general, pe care au fost edificate constructii inainte de 1 august 2001 sau pentru
care au fost emise certificate de atestare in conditiile art. 37 alin. (6) din Legea nr.
50/1991, actualizarea categoriei de folosinta in curti constructii pentru terenul aferent
amprentei la sol a constructiei se realizeaza in baza actelor administrative prevazute la
art. 37 alin. (2) din Legea nr. 7/1996, respectiv art. 37 alin. (6) din Legea nr. 50/1991 si a
unei documentatii cadastrale de actualizare informatii tehnice.

Cu deosebita consideratie,

ILDIKO RAKOSI-SEIWARTH
DIRECTOR GENERAL
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Mircea Viorel POPA
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