5421/25.02.2022

AGENTIA NATIONALA
DE CADASTRU S

Exemplar 1

Catre: Domnul .
e-mail: ENEYCAR

Spre stiinta: Oficiilor de Cadastru si Publicitate Imobiliara
in atentia:  Doamnei/Domnului Director

Referitor la: adresa inregistrata la ANCPI cu nr. 5421/04.02.2022

Stimate Domn,

Urmare a adresei dumneavoastra inregistrata in evidentele Agentiei Nationale de
Cadastru si Publicitate Imobiliara cu nr. 5421/04.02.2022, va comunicam urmatoarele:

Incepand cu 11 noiembrie 2021 a devenit aplicabild Legea cadastrului si a publicitatii
imobiliare nr. 7/1996, asa cum fost modificata si completata prin Legea nr. 264/2021
pentru modificarea si completarea Legii cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996,
precum si pentru modificarea art. 121 din Legea fondului funciar nr. 18/1991 (Lege).

Aceasta reglementeaza notarea posesiei in cartea funciara, in cadrul lucrarilor de
inregistrare sporadica, la solicitarea persoanei interesate, pentru doua situatii juridice
diferite, respectiv:

1. situatia unei suprafete de teren invecinata cu fondul principal, care rezulta din
diferenta in plus (de peste 15% in cazul terenurilor din intravilan si de peste 5% in cazul
terenurilor din extravilan) dintre suprafata rezultata din masuratori si suprafata inscrisa in
cartea funciara, pe baza documentatiei cadastrale receptionate sau suprafata din
documentatia cadastrala receptionata pentru care nu s-a deschis carte funciara ori suprafata
din actele de proprietate, dupa caz, stipulata de dispozitiile art. 41 alin. (3) lit. c) din Lege;

2. situatiile care vizeaza o suprafata independenta de teren stipulata de dispozitiile
art. 41 alin. (8) din acelasi act normativ.

In primul caz, prevazut de art. 41 alin. (3) lit. c) din Lege, dreptul de proprietate se
intabuleaza asupra intregului imobil, fiind aplicabile prevederile art. 84 din Regulamentul
de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciard, aprobat prin
Ordinul directorului general al ANCPI nr. 700/2014, cu modificdrile si completdrile
ulterioare, (Regulament), care se refera la imobilele pentru care se solicita prima
inregistrare in sistemul integrat de cadastru si carte funciara si pentru care suprafata
rezultata din masuratori este diferita de cea inscrisa in cartea funciara deschisa potrivit
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dispozitiilor Decretului-lege nr. 115/1938, de cea din documentatia cadastrala precedenta
pentru care nu s-a deschis carte funciara sau fata de cea din actul de proprietate.

In ceea ce priveste a doua situatie, precizam faptul ca potrivit prevederilor art. 41
alin. (8) din Lege, “In cadrul inregistrdrii sporadice, persoana interesatd poate solicita
notarea posesiei in cartea funciara in urmdtoarele cazuri:

a) pentru imobile neinscrise in cartea funciard, in lipsa actelor de proprietate asupra
acestora;

b) pentru imobilele inscrise in cdrtile funciare din regiunile unde au fost aplicate
prevederile Decretului-lege nr. 115/1938, in care nu s-au efectuat inscrieri in ultimii 30 de
ani anteriori intrdrii in vigoare a Legii nr. 287/2009, republicatd, cu modificdrile
ulterioare;

¢) pentru imobilele cu privire la care s-au emis titluri de proprietate, situate in zonele
foste cooperativizate si inscrise in cartea funciard la cerere sau ca urmare a finalizdrii
lucrdrilor de inregistrare sistematicd;

d) pentru imobilele situate in zonele necooperativizate cu privire la care a fost inscris
provizoriu dreptul de proprietate al unitdtii administrativ-teritoriale, ca urmare a
finalizdrii lucrdrilor de inregistrare sistematicd, in conditiile art. 13 alin. (15);

e) pentru imobile cu privire la care a fost inscris provizoriu dreptul de proprietate al
unitatii administrativ-teritoriale, in cadrul procedurii de expropriere in conditiile art. 41'.”

Potrivit dispozitiilor art. 41 alin. (8") lit. c) din Lege, "Pentru cazurile prevazute la
alin. (8), notarea posesiei se efectueazd in baza urmdtoarelor documente:

(...)

c) proces-verbal de vecindtate, cu semnaturile tuturor proprietarilor imobilelor
invecinate;
(..)".

Din interpretarea textelor legale mai sus mentionate, rezulta ca in toate cazurile
enumerate la alin. (8) al art. 41, precum si la alin. (3) litera c) al aceluiasi articol, procesul
verbal de vecinatate este un document obligatoriu ce trebuie depus in vederea notarii
posesiei.

Mentionam totodata ca, potrivit dispozitiilor art. 126 alin. (1) din Regulamentul de
avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara, aprobat prin Ordinul
directorului general al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara nr. 700/2014,
cu modificarile si completarile ulterioare (Regulament), ” (...) in cartea funciara nou-
infiintata in care se noteaza posesia nu se preiau inscrierile din cartea funciara deschisa in
baza Decretului-lege nr. 115/1938, iar aceasta din urma se sisteaza”.

Totodata, mentionam ca dispozitiile art. 84 alin. (23) - (2% din Regulament,
reglementeaza situatia notificarii vecinilor in vederea semnarii procesului-verbal de
vecinatate si a semnarii acestuia pentru situatiile de prima inscriere in sistemul integrat de
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cadastru si carte funciara a imobilelor expres prevazute la art. 84 alin. (1)-(2) din acest act
normativ.

Apreciem ca pentru cazul in care proprietarul vecin este plecat in strainatate se aplica
prevederile art. 84 alin. (2%) si (2%) din Regulament, iar pentru situatia refuzului
proprietarului imobilului vecin de a semna procesul-verbal de vecinatate devin incidente
dispozitiile alin. (2°) din acelasi act normativ.

In situatia in care exista acte de proprietate pentru imobil, inscrierea in sistemul
integrat de cadastru si carte funciara se poate face potrivit art. 41 alin. (3) din Lege, urmand
ca pentru diferenta de suprafata fie sa se intocmeasca o noua documentatie cadastrala
insotita de procesul-verbal de vecinatate semnat de toti vecinii, fie se poate solicita
instantei de judecata pronuntarea unei hotarari judecatoresti prin care se constata
dobandirea dreptului real prin uzucapiune si ulterior, se solicita inscrierea in sistemul
integrat de cadastru si carte funciara .

De asemenea, apreciem ca sunt aplicabile dispozitiile generale din Codul civil si Codul
de procedura civila cu privire la tipul de actiune (cerere de chemare in judecata) prin care
se poate solicita instantei de judecata pronuntarea unei hotarari care sa suplineasca acordul
vecinului care a refuzat nejustificat sa semneze procesul-verbal de vecinatate sau
introducerea unei cereri avand drept temei uzucapiunea, dupa caz.

Cu deosebita consideratie,

ILDIKO RAKOSI-SEIWARTH
DIRECTOR GENERAL

. . Digitally signed by
lidiko Rakosi- iiko Rakosi-seiwarth

i Date: 2022.02.25
Selwanh 13:10:45 +02'00"

Mircea Viorel POPA
DIRECTOR GENERAL ADJUNCT

. . Digitally signed by Mircea-Viorel
Mircea-Viorel Popa pops
Date: 2022.02.24 13:03:19 +02'00"

Intocmit: E.D.
24.02.2022
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