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Citre Domnul
e-mail:-

Spre;tiin!i: Oficiilor de Cadastru ;i Pubticitate lmobiliari
inaten[ia: Doamnei/DomnuluiDirector

Referitor la: adresa inregistrati la ANCPI cu nr. 5421104.02.2022

Stimate Domn,

Urmare a adresei dumneavoastri inregistrati in evidenlete Agenliei Nalionate de

Cadastru gi Pubticitate lmobitiarl cu nr. 5421104.02.7022, vi comunicim urmitoarete:
incepAnd cu 11 noiembrie 2021 a devenit apticabitl Legea cadastrutui gi a pubticit5lii

imobitiare nr.711996, a;a cum fost modificati;i completati prin Legea nr.764/2021
pentru modificarea gi comptetarea Legii cadastrutui gi a pubticititii imobitiare nr.711996,
precum gi pentru modificarea art. 121 din Legea fondutui funciar nr.18/1991 (Lege).

Aceasta regtementeazi notarea posesiei in cartea funciari, in cadrul lucriritor de

inregistrare sporadici, Ia soticitarea persoanei interesate, pentru doui situa!ii juridice

diferite, respectiv:
1. situalia unei suprafele de teren invecinati cu fondul principat, care rezutti din

diferenla in ptus (de peste 157o in cazul terenuritor din intravitan ;i de peste 5% in cazul
terenuritor din extravitan) dintre suprafala rezultati din misuritori gi suprafala inscrisl in
cartea funciari, pe baza documentaliei cadastrate receplionate sau suprafala din
documentalia cadastrati receplionati pentru care nu s-a deschis carte funciari ori suprafala
din actete de proprietate, dupi caz, stiputati de dispoziliite art. 41 atin. (3) tit. c) din Lege;

2. situaliite care vizeazl o suprafa!5 independenti de teren stiputati de dispoziliite
art. 41 atin. (8) din acetagi act normativ.

in primut caz, previzut de arl.41atin. (3) tit. c) din Lege, dreptut de proprietate se

intabuleazi asupra intregutui imobi[, fiind apticabite prevederite art. 84 din Regulamentul
de ovizare, receplie gi inscriere in evidenlele de codastru gi corte funciard, oprobat prin
Ordinul directorului general ol ANCPI nr. 70012014, cu modificdrile pf completdrile
ulterioare, (Reguloment) , care se referi [a imobitete pentru care se soticiti prima
inregistrare in sistemul integrat de cadastru ;i carte funciari ;i pentru care suprafala
rezuttati din misuritori este diferiti de cea inscrisi in cartea funciari deschisi potrivit
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dispoziliitor Decretutui-tege nr. 115/1938, de cea din documentalia cadastrati precedenti
pentru care nu s-a deschis carte funciari sau fali de cea din actul de proprietate.

in ceea ce privegte a doua situalie, precizim faptut ci potrivit prevederitor art.41
atin. (8) din Lege, "in cadrul tnregistrdrii sporadice, persoano interesatd poate solicita
notorea posesiei in cortea funciard in urmdtoorele cazuri:
a) pentru imobile neinscrise in corteo funciard, in lipso octelor de proprietate osupro
ocestora;

b) pentru imobilele inscrise in cdrlile funciare din regiunile unde au fost aplicate
prevederile Decretului-lege nr. 11511938, in care nu s-au efectuat inscrieri in ultimii 30 de

ani anteriori intrdrii in vigoore a Legii nr.28712009, republicatd, cu modificdrile
ulterioare;

c) pentru imobilele cu privire lo care s-au emis titluri de proprietote, situate in zonele

foste cooperativizate gi inscrise tn cortea funciard la cerere sou ca urmare a finolizdrii
lucrdri lor de inregistrore sistematicd;

d) pentru imobilele situate in zonele necooperativizate cu privire lo care a fost tnscris
provizoriu dreptul de proprietate al unitdlii odministrativ-teritoriale, co urmore o

finalizdrii lucrdrilor de inregistrore sistemoticd, in condiliile ort. 13 alin. (15);

e) pentru imobile cu privire la care a fost tnscris provizoriu dreptul de proprietate al
unitdfii administrativ-teritoriole, in cadrul procedurii de expropriere in condifiile art.411."

Potrivit dispoziliitor art. 41 atin. (81) tit. c) din Lege, "Pentrlt cozurile prevdzute la
alin. (8), notorea posesiei se efectueazd tn baza urmdtoarelor documente:
(...)

c) proces-verbol de vecindtote, cu semndturile tuturor proprietorilor imobilelor
invecinote;
(...)" .

Din interpretarea textetor tegate mai sus menfionate, rezulti ci in toate cazurite
enumerate [a atin. (8) at art. 41, precum gi ta atin. (3) titera c) a[ acetuia;i articot, procesul
verbal de vecinitate este un document obligatoriu ce trebuie depus in vederea notirii
posesiei.

Menlionim totodati ci, potrivit dispoziliitor art. 126 atin. (1) din Regutamentut de
avizare, receplie si inscriere in evidenlete de cadastru ;i carte funciari, aprobat prin Ordinut
directorutui general at Agenliei Nationate de Cadastru gi Pubticitate ]mobitiari nr. 70017014,
cu modificirite;i comptetirite utterioare (Regulament), " (...) in cartea funciari nou-
infiinlati in care se noteazi posesia nu se preiau inscrierite din cartea funciari deschisi in
baza Decretutui-tege nr. 115/1938, iar aceasta din urmi se sisteazi".

Totodati, menlionim ci dispoziliite art. 84 atin. (23) Q6l din Regutament,
regtementeazl situalia notificirii vecinitor in vederea semnlrii procesutui-verbal de
vecin[tate si a semnirii acestuia pentru situaliite de primi inscriere in sistemul integrat de
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cadastru $i carte funciari a imobitetor expres previzute ta art. 84 atin. (1)-(2) din acest act
normativ.

Apreciem ci pentru cazul in care proprietarut vecin este ptecat in striinltate se aptici
prevederite art. 84 atin. (23) ;i (24) din Regutament, iar pentru situalia refuzutui
proprietarutui imobitutui vecin de a semna procesut-verbal de vecinitate devin incidente
dispoziliite atin. (26) din aceta;i act normativ.

in situalia in care existi acte de proprietate pentru imobil, inscrierea in sistemul
integrat de cadastru gi carte funciarl se poate face potrivit art. 41 atin. (3) din Lege, urmAnd

ca pentru diferenla de suprafali fie sI se intocmeasci o noui documentalie cadastrati
insoliti de procesut-verbal de vecinltate semnat de toli vecinii, fie se poate soticita
instanlei de judecati pronunlarea unei hotirAri judecitore;ti prin care se constati
dobindirea dreptutui real prin uzucapiune gi utterior, se soticiti inscrierea in sistemul
integrat de cadastru ;i carte funciari .

De asemenea, apreciem ci sunt apticabite dispoziliite generate din Codut civit ;i Codut

de proceduri civiti cu privire ta tiput de acliune (cerere de chemare in judecati) prin care
se poate soticita instanlei de judecati pronunlarea unei hotirdri care si suptineascl acordut
vecinutui care a refuzat nejustificat si semneze procesut-verbaI de vecinitate sau

introducerea unei cereri avAnd drept temei uzucapiunea, dupi caz.

Cu deosebiti consideralie,

tLDtKO mXOSt-SeIWARTH
DIRECTOR GENERAL

I I d i ko Ra kos i - ?"'g,,:rl;'g.5,b*'.,.

Seiwarth D&:2022,0215
t!165{2@

Mircea Viorel POPA
DIRECTOR GENERAL ADJUNCT

Mircea-Viorel Popa
tutc 2022022a t30lr9+02 @'

intocmit: E.D.
24.02.2022.
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