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Exemplar 1

T
amalipVECARgnait. cor

Spre stiinta: Oficiilor de Cadastru si Publicitate Imobiliara

in atentia: Doamnei/Domnului Director

Spre stiinta: Doamnei/Domnului Inginer $ef

Referitor la: adresele inregistrate in evidentele ANCPI sub nr. 67062/14.12.2022 si
nr. 67063/14.12.2022, conexate

Stimate domn,
Stimata/Stimate Doamna/Domnule Director,

Ca urmare a adreselor dumneavoastra, inregistrate in evidentele Agentiei Nationale
de Cadastru si Publicitate Imobiliard sub nr. 67062/14.12.2022 si nr. 67063/14.12.2022,
conexate, in limita informatiilor furnizate va comunicam:

Cazurile, conditiile si regimul juridic al inscrierilor in cartea funciara sunt stabilite de
Codul civil, iar procedura de inscriere in cartea funciara, de Legea cadastrului si a
publicitdtii imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare,
(Lege), si de Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru i
carte funciard, aprobat prin Ordinul directorului general al ANCPI sub nr. 700/2014, cu
modificdrile si completdrile ulterioare, (Regulament).

Astfel, potrivit dispozitiilor art. 1 alin. (4) din Lege, ,evidenta imobilelor inscrise in
planul cadastral si in cartea funciara se realizeaza si se actualizeaza din oficiu, la cererea
persoanelor interesate sau la initiativa autoritatilor publice e

Prin urmare, procedura speciald privind inscrierea din oficiu a imobilelor in cartea
funciar prin intermediul lucrarilor de inregistrare sistematica este stabilita, conform art. 11
alin. (2) din Lege, de specificatiile tehnice aprobate prin Ordinul directorului general al
ANCPI nr. 1/2020, cu modificdrile si completdrile ulterioare.

in acest sens, potrivit art. 14 alin. (10) din Lege, ,Descrierea imobilelor din
documentele tehnice ale cadastrului constituie o modalitate de punere in concordanta a
situatiei tehnice a imobilului cu situatia juridicd cuprinsa in actele juridice. In caz de
discrepant3, prevaleaza situatia tehnica identificatd in urma masuratorilor efectuate. De la
data infiintarii din oficiu a cartilor funciare orice evidente cadastrale si de publicitate
imobiliara anterioare realizarii inregistrarii sistematice isi pierd valabilitatea”.

Conform prevederilor art. 14 alin. (7) din Lege, ,inscrierile din cdrile funciare
deschise ca urmare a finalizdrii inregistrdrii sistematice pot fi modificate din oficiu sau la
cerere, fdrd plata unui tarif, pdnd la data primei inscrieri subsecvente efectuate in
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conditiile alin. (8). Prin modificarea inscrierilor din cartea funciard se intelege oricare
dintre urmdtoarele operatiuni:

a) actualizarea, indreptarea sau rectificarea informatiilor grafice si textuale
despre imobil;

b) inscrierea actelor care nu au fost prezentate pand la finalizarea lucrdrilor de
inregistrare sistematicd,

¢) indreptarea erorilor sdvdrsite cu ocazia realizdrii lucrdrilor de inregistrare
sistematicd;

d) orice alte inscrieri sau radieri care au drept scop punerea in concordan{d a
situatiei de carte funciard cu situatia juridicd reald”.

Tinand cont de dispozitiile art. 14 alin. (1) si art. 16 din acelasi act normativ, potrivit
carora documentele tehnice, realizate la nivelul intregii unitati administrativ-teritoriale sau,
dupa caz, la nivel de sectoare cadastrale se afiseaza, in conditiile art. 11 alin. (2) lit. k),
pentru o perioada de 60 de zile, timp in care persoanele interesate pot formula cereri de
rectificare ale acestora, ulterior deschiderii din oficiu a cartilor funciare ca urmare a
finalizarii lucarilor de inregistrare sistematica, orice modificare/actualizare a inscrierilor din
aceste carti funciare se realizeaza, la_cerere sau din oficiu, cu respectarea conditiilor
art. 14 alin. (7) si alin. (8) din aceeasi lege si a celorlalte dispozitii legale in vigoare
referitoare la inregistrarea la_cerere in sistemul integrat de cadastru si carte funciara a
imobilelor stabilite prin Regulament.

In ceea ce priveste indreptarea erorilor materiale savarsite la inregistrarea
sistematica a imobilelor, precizam faptul ca aceasta se realizeaza la cerere sau din oficiu,
in conformitate cu dispozitiile art. 34 alin. (3), alin. (4) si alin. (5) din Lege, respectiv
art. 113"si art. 1132 din Regulament.

Precizam faptul ca, potrivit art. 14 alin. (11) din Lege, ,rdspunderea pentru
corectitudinea intocmirii documentelor tehnice ale cadastrului si pentru corespondenta
acestora cu realitatea din teren, precum si pentru identificarea limitelor imobilelor in
concordantd cu actele juridice puse la dispozitie de definatori revine persoanei
autorizate sa execute lucrdri de specialitate”.

Conform art. 380 din Regulament, ,repozitionarea este operatiunea de rectificare a
coordonatelor imobilului pozitionat gresit in planul cadastral, prin rotatie, translatie,
modificarea geometriei anterior receptionate. Modificarea geometriei poate duce la
modificarea suprafetei imobilului care nu poate sd depdseascd +/- 2 % fatd de suprafata
mdsuratd inscrisd in cartea funciard sau in actul de proprietate. Modificarea geometriei si a
suprafetei in cadrul repozitiondrii nu implicd modificarea limitelor fizice, ci actualizarea
bazei de date a cadastrului in urma remdsurdrii acelorasi limite ce defineau imobilul la
momentul intocmirii documentatiei anterioare”.

Din coroborarea prevederilor legale anterioare, apreciem faptul ca ulterior finalizarii
lucrarilor de inregistrare sistematica informatiile grafice si textuale ale imobilelor
inregistrate in planul cadastral pot fi indreptate, rectificate sau actualizate prin oricare
dintre operatiunile prevazute la art. 95 alin. (1) din Regulament, cu exceptia repozitionarii.

De asemenea, apreciem ca in practica pot aparea situatii de exceptie care vor fi
motivate in scris si insotite daca este cazul de documente justificative, care vor fi analizate
si solutionate de catre oficiul teritorial.
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Mentionam faptul ca ANCPI a elaborat proiectul de Regulament de receptie si
inscriere in evidentele de cadastru si carte funciard, care a fost supus dezbaterii publice
conform prevederilor Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public, cu modificdrile si completdrile ulterioare, iar in prezent este in procedurd de
analiza si aprobare.

Cu deosebita consideratie,

Hajnalka Ildiké VIG

DIRECTOR GENERAL
Alexandru- o eesia

H H Date: 2023.01.19 17:29:48
Lucian Festila 5o

Mircea Viorel POPA
Director General Adjunct

Adriana
Tudosoiu

i‘i—L' 2023.01.19

17:24:07
+02'00°

int: 1.B.0./12.01.2023
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