[ 4
[ L4 8548 /20.02.2023

AGENTIA NATIONALA
D STRU 81
HemaTE M anir Rl

Exemplar 1

Catre: Oficiile de Cadastru si Publicitate Imobiliara

in atentia: Doamnei/Domnului Director
Doamnei/Domnului Inginer sef

Spre stiinta: Uniunea Geodezilor din Romania

e-mail: Dbffice@ugriry
wsociatin Evaluatorior Funciart din Romania - 7AEF” Romanid

e-mail: ‘AR AN TR0

Referitor la: precizari cu privire la aplicarea Regulamentului de receptie si
inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara, aprobat prin
Ordinul Directorului General al ANCPI nr. 600/2023

Stimata Doamna Director/Stimate Domnule Director,

Stimata Doamna Sef Serviciu/Stimate Domnule Sef Serviciu,

Avand in vedere publicarea in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 125,
respectiv nr. 125 bis a Ordinului Directorului General al ANCPI nr. 600/2023 si a
Regulamentului de receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara
(Regulament) si intrarea in vigoare incepand cu data de 14 februarie 2023, va transmitem
anexat precizari cu privire la aplicarea acestuia, cu rugamintea de a le aduce la
cunostinta tuturor salariatilor si persoanelor autorizate.

Astfel, referitor la suprafata aferenta constructiei, respectiv suprafata construita

la sol, acestea sunt definite la art. 284, astfel:
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a) “suprafata aferenta constructiei este suprafata de teren pe care se afla
cladirea, compusa atat din suprafata construita, cat si din cea neconstruitd necesara,
potrivit naturii sau destinatiei constructiei, pentru a asigura exploatarea normala a
acesteia. Pentru cladirile individuale suprafata aferenta constructiei este suprafata
construita la sol sau proiectia la sol a perimetrului exterior al etajelor superioare sau a
subsolurilor, inclusiv al balcoanelor, scarilor si altor elemente constructive, daca acestea
depasesc planul fatadei. Pentru cladirile de tip condominiu suprafata aferenta
constructiei este suprafata construita la sol sau proiectia la sol a perimetrului exterior al
etajelor superioare sau a subsolurilor, inclusiv al balcoanelor, scarilor si altor elemente
constructive, daca acestea depasesc planul fatadei impreuna cu toate partile aflate in
coproprietate fortata conform legii, actelor de proprietate sau vointei partilor, cum ar fi,
caile de acces, curtile, gradinile, ghenele, locuri de joaci si altele asemenea. in situatia
in care aceasta suprafatd nu este mentionatd in certificatul de atestare a edificarii
constructiei ea se determina prin masuratori, pe baza autorizatiei de construire si a
documentatiei tehnice anexata acesteia”.

b) ”suprafata construita la sol este suprafata construita la nivelul solului, cu
exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a
platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este
sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in
suprafata construita”.

Suprafata construita la sol nu se confunda cu suprafata aferenta constructiei,

care se evidentiaza cu linie punctata doar pe PAD.

in masura dezvoltarii sistemului informatic, poligoanele reprezentand suprafata
aferenta constructiei se vor incarca pe un layer special dedicat in acest sens.

Precizam faptul ca suprafata aferenta constructiei se va reprezenta pe planul de
amplasament si delimitare al imobilului pentru fiecare constructie edificata, indiferent
daca exista sau nu acte de proprietate, de tipul sau de numarul constructiilor in

situatia in care acestea au elemente constructive care depasesc planul fatadei.
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De asemenea, mentionam faptul ca reprezentarea suprafetei aferente constructiei
este necesara pentru prevenirea crearii situatiilor litigioase si asigurarea respectarii
prevederilor din Codul Civil (art. 559, 602, 611, 612, 615, 649), din Legea nr. 196/2018
privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea
condominiilor, cu modificarile si completarile ulterioare (art. 35), a Normelor
metodologice de aplicare unitara a Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor
imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989, aprobate
prin Hotararea Guvernului nr. 250/2007, cu modificarile si completarile ulterioare
(punctul 7.3).

in acest sens, au fost introduse dispozitiile art. 130 alin. (4) si alin. (5):

“(4) n situatia in care prin dezlipire este afectata suprafata aferenta constructiei care
nu este in indiviziune fortata, este necesara prezentarea unui inscris (ex: act emis de
autoritatea locala competenta, act notarial etc.) din care sa reiasa suprafata aferenta
constructiei care se scoate din partile comune, eventuale obligatii, constrangeri sau
faptul ca nu afecteaza utilizarea in conditii normale a constructiei, dupa caz, emis
conform prevederilor legale in vigoare sau a unei hotarari judecatoresti cu privire la
imobil.

(5) La receptia documentatiei cadastrale de dezlipire in vederea inscrierii in sistemul
integrat de cadastru si carte funciara a unui imobil, pe care a fost edificata o constructie
condominiu, in loturi care fac obiectul unor lucrari de amenajari exterioare, cum ar fi:
alei, platforme, parcaje, garaje, spatii verzi etc. aprobate prin autorizatia de construire,
nu se solicita certificatul de urbanism atunci cand numarul loturilor coincide cu cel din
autorizatia de construire sau din planul anexa din documentatia tehnica - D.T.A.C, care a
stat la baza emiterii acesteia. In caz de discrepantd, la documentatia cadastrald se
anexeaza si certificatul de urbanism.”

Totodata, in vederea identificarii partii din imobil afectata de dezmembraminte
ale dreptului de proprietate, in cazul in care aceste drepturi sunt constituite numai pe o
parte din imobil, acestea se vor reprezenta distinct pe PAD cu linie continua, cu indicarea

dimensiunilor limitelor dezmembramantului.
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Precizam totodata faptul ca Anexele reprezintd modele care se adapteaza

corespunzator situatiei concrete a imobilului pentru care se intocmesc, potrivit art. 32

din Regulament.

Cu deosebita consideratie,

HAJNALKA ILDIKO VIG
DIREGTOR GENERAL

IidikoVig %=,

Pentru Mircea Viorel POPA
DIRECTOR GENERAL ADJUNCT

Adriana
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ho 2023.02.17
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int: D.M.M/17.02.2023
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