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ANCEL 1394/ 21.02.202
Catre: Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Harghita

in atentia: Domnului Sorin Nicolae TRUTA, Director

Spre stiinta: Oficiile de Cadastru si Publicitate Imobiliara
In atentia: Doamnelor/Domnilor Director

Referitor la: Aplicarea prevederilor art. 13 alin. (14) si (15) din Legea cadastrului si
a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare

Stimate domnule Director,

Avand in vedere adresa dumneavoastra nr. 206/11.01.2023, inregistrata in evidentele
Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara (ANCPI) cu nr. 1394/11.01.2023, va
comunicam urmatoarele:

Conform prevederilor art. 13 alin. (14) din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare
nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare (Lege), ,,In cazul in care,
cu prilejul efectudrii mdsurdtorilor cadastrale cu privire la imobile situate in extravilan,
care au fdcut obiectul legilor fondului funciar, se constatd cd suprafata din madsuratori
este mai mare decat suprafata din actele de proprietate, diferenta de teren rdmdne la
dispozitia comisiei locale pentru stabilirea dreptului de proprietate asupra terenurilor, caz
in care se va intabula dreptul de proprietate in favoarea unitdtii administrativ-
teritoriale cu mentiunea: rezerva comisiei locale de fond funciar”.

Totodata, potrivit prevederilor art. 13 alin. (15) din Lege, ,,in cazul imobilelor ai cdror
proprietari, posesori sau alti detentori precari, astfel cum sunt definiti la art. 918 din Legea
nr. 287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare, nu
pot fi identificati cu ocazia efectudrii din oficiu a lucrdrilor de inregistrare sistematica,
precum si in lipsa documentelor prevazute la alin. (1) cu privire la calitatea de posesor,
dreptul de proprietate se va inscrie provizoriu in favoarea unitdtii administrativ-
teritoriale”.

Din interpretarea textelor legale mai sus enuntate, precum si in considerarea faptului
ca modificarile Legii nr. 377/2022 au vizat numai modificarea tipului de inscriere in favoarea
unitatii administrativ-teritoriale, rezulta faptul ca stabilirea diferentei de teren in plus fata
de actele de proprietate se realizeaza in aceleasi conditii din reglementarea anterioara,
acestea reprezentdnd imobile care raman la dispozitia comisiei locale pentru stabilirea
dreptului de proprietate asupra terenurilor numai in vederea atribuirii lor, conform
dispozitiilor art. 31 din Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, care stabilesc:

JArt. 31 (1) Terenurile proprietatea statului aflate in exploatarea cooperativelor
agricole de productie sunt la dispozitia comisiilor prevazute la art. 12, in vederea atribuirii
lor in proprietatea celor indreptatiti, conform legii”.

Prin urmare, cdta vreme considerentul pentru care terenurile se afla la dispozitia
comisiilor locale de fond funciar este acela ca urmeaza sa fie atribuite in proprietate
celor indreptatiti, nu se poate afirma despre proprietarii terenurilor ,la dispozitia
comisiei locale” ca sunt identificati, unitatea administrativ-teritoriala neavand astfel
posibilitatea de a dispune asupra acestora ca un adevarat proprietar, in sensul dispozitiilor
art. 555 alin. (1) Cod Civil care prevad ca ”Proprietatea privatd este dreptul titularului de a
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poseda, folosi si dispune de un bun in mod exclusiv, absolut si perpetuu, in limitele stabilite
de lege”.

gTotodaté, prin alineatul (2) al articolului 31 din Legea fondului funciar nr. 18/1991
este reglementat modul de dobandire a dreptului de proprietate de catre unitatea
administrativ-teritoriala, respectiv in domeniul privat si anume: , Terenurile neatribuite,
ramase la dispozitia comisiei, vor trece in domeniul privat al comunei, orasului sau al
municipiului”.

Ca atare, textul alin. (14) al articolului 13, doar precizeaza modalitatea tehnica de
inscriere in cartea funciara, respectiv prin intabulare, a terenurilor ce urmeaza sa fie
atribuite in proprietate celor indreptatiti, conform legii.

In ceea ce priveste prevederile art. 13 alin. (15) din Lege, acestea se refera la situatia
in care nu exista acte de proprietate asupra imobilelor si nu sunt identificati posesori, caz in
care legiuitorul a prevazut pentru imobilele cu detinatori neidentificati, inscrierea provizorie
a dreptului de proprietate in favoarea unitatii administrativ-teritoriale, inscriere supusa
justificarii ulterioare fie prin intabularea dreptului de proprietate, fie prin notarea posesiei in
ambele cazuri pe baza inscrisurilor justificative corespunzatoare.

Referitor la aspectul privind decontarea lucrarilor de inregistrare sistematica pentru
terenurile vizate de dispozitiile art. 13 alin. (14) va fi aplicabil regimul tuturor terenurilor
aflate la dispozitia comisiei locale de fond funciar, considerate imobile cu proprietar
neidentificat.

Astfel, modalitatea de plata pentru aceste imobile este stabilita de prevederile art. 9
alin. (28) lit. e) din Legii cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996 potrivit caruia: ,,e)
Plata serviciilor de inregistrare sistematica la nivelul unitdtii administrativ-teritoriale se
stabileste la un pret unitar pe hectar. in cazul imobilelor cu proprietari neidentificati se
achita 10% din pretul unitar pe hectar.” precum si de cele ale pct.11 alin.(8) din Procedura si
modalitatea de alocare a sumelor, precum si raportarea de catre beneficiari a stadiului de
executie a lucrarilor pentru lucrarile de finregistrare sistematica initiate de unitatile
administrativ-teritoriale aprobata prin Ordinul Directorului general al ANCPI nr. 819/2016
care prevede ca: ,in cazul imobilelor cu proprietari neidentificati, subiect al inscrierii
provizorii a UAT, se va deconta 10% din pretul contractat pentru un imobil.”

Cu deosebita consideratie,

Hajnalka Ildiké VIG
DIREGIOR.GENERAL

Hajnalka-lidiko Vig
”di ko Vig ?81290;0230120 15:45:18

Mircea Viorel POPA
DIRECTOR GENERAL ADJUNCT
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