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ANCPIL
AGENTIA NATIHINALA
Exemplar 1
Catre: SCAMD TOPOGRAFIE SR

“mail: aHffcE@amdtoposTaTisEom

Spre stiinta : Oficiilor de Cadastru si Publicitate Imobiliara
in atentia : Doamnelor/Domnilor Directori
Doamnelor/Domnilor $efi Serviciu Cadastru/Publicitate Imobiliara

Referitor la: adresa inregistrata in evidentele ANCPI sub nr.46469/19.09.2023

Stimate domn,

Ca urmare a adresei dumneavoastra inregistrata in evidentele Agentiei Nationale de
Cadastru si Publicitate Imobiliara sub nr. 46469/19.09.2023, va comunicam urmatoarele:

Procedura privind inscrierea imobilelor in sistemul integrat de cadastru si carte
funciara se realizeaza potrivit dispozitiilor din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare
nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare (Lege) care se
completeaza cu dispozitiile cuprinse in Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele
de cadastru si carte funciara, aprobat prin Ordinul directorului general al ANCPI nr.
600/2023, cu modificarile si completarile ulterioare ( Regulament).

Inscrierea constructiilor in sistemul integrat de cadastru si carte funciara se realizeazi
potrivit dispozitiilor art. 37 alin. (1) si (2) din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, dreptul de proprietate
asupra constructiilor se inscrie in cartea funciar@ in baza unui certificat de atestare
eliberat de autoritatea locala emitenta a autorizatiei de construire, care sa confirme
ca edificarea constructiilor s-a efectuat conform autorizatiei de construire si cd exista
proces- verbal de receptie la terminarea lucrdrilor, precum si a celorlalte dispozitii
legale in materie si a unei documentatii cadastrale.

Potrivit dispozitiilor art. 87 alin. (1) din Regulament,” Documentatia cadastrald de
inscriere a unei constructii pe un teren inscris in cartea funciard contine:

a) dovada achitarii tarifului;
b) cererea de receptie si inscriere;
c) declaratia pe proprie raspundere cu privire la identificarea imobilului mdsurat;
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d) copiile actelor de identitate, in cazul proprietarilor persoane fizice/adeverinta emisa
de cdtre Serviciul Public Comunitar de Evidenta Populatiei din care sa rezulte datele de
identificare sau certificatul constatator, in cazul persoanelor juridice;

e) copia legalizatd a certificatului de cdsatorie, dupad caz;

f) certificatul fiscal eliberat de primdria in circumscriptia cdreia se afld imobilul
respectiv;

g) certificatul eliberat in conditiile art. 37 alin. (1) - (2) din Legea nr. 7/1996,
certificatul eliberat in conditiile art. 37 alin. (6) din Legea nr. 50/1991, alte acte
doveditoare ale dreptului de proprietate asupra constructiei;

h) memoriul tehnic;

i) copia planului care a stat la baza alocdrii numdrului cadastral a imobilului pentru care
se solicita inscrierea constructiei, in situatia in care imobilul este inscris in sistemul
informatic de cadastru si carte funciard fara geometrie;

j) planul de amplasament si delimitare cu reprezentarea terenului si a constructiei.

Conform art. 23 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, cu modificarile si completarile ulterioare,

“ (1) Intravilanul localitdtilor se stabileste prin planurile generale de urbanism - PUG -,
aprobate potrivit legii.

(2) Ulterior aprobdrii Planului General de Urbanism - PUG - pot fi introduse in intravilanul
localitatilor si_unele terenuri din extravilan, numai in conditii temeinic fundamentate pe
baza de planuri urbanistice zonale - PUZ -, aprobate potrivit legii.

(3) Terenurile destinate construirii, evidentiate in intravilan, se scot din circuitul agricol,
definitiv, prin autorizatia de construire. In cazul in care proprietarul terenului doreste sd
scoatd din circuitul agricol doar o parte din terenul detinut, pentru indeplinirea acestei
proceduri, autorizatia de construire va fi insotitd de documentatia tehnica cadastrala.

(6) Fac exceptie de la prevederile alin. (2) terenurile aferente obiectivelor de investitie
care servesc activitdtilor agricole prevazute la art. 92 alin. (2) lit. ¢) si e) si alin. (3) din
Legea fondului funciar _nr. 18/1991, republicatd, cu modificdrile si completdrile
ulterioare. ”

Totodata, potrivit art. 60 din Norma metodologica de aplicare a Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii din 12.10.2009, “(1) Prin imobil, in
conformitate cu prevederile Legii, se intelege teren si/sau constructii.

(2) Terenurile pentru constructii sunt cuprinse in intravilanul localitatilor si, in functie de
destinatie si utilizare, pot fi:

a) terenuri ocupate - terenurile cu constructii de orice fel (supraterane ori subterane),
clasificate potrivit legii, inclusiv amenajdrile aferente;

b) terenuri libere - terenurile fdrd constructii, de orice fel (supraterane ori subterane),
inclusiv amenajdrile aferente;
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c) terenuri aparent libere - terenurile fard cladiri, asigurénd functiuni urbane de interes
public stabilite si executate in baza prevederilor documentatiilor urbanistice legal aprobate
(spatiile verzi si de protectie, locuri de joacd pentru copii, trasee ale retelelor tehnico-
edilitare subterane - inclusiv zonele de protectie aferente -, rezerve pentru ldrgirea ori
modernizarea cdilor de comunicatie etc. ).

(3) Autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii de orice fel pe terenurile descrise la
alin. (2), este permisd numai in strictd corelare cu respectarea functiunilor stabilite prin
prevederile documentatiilor de urbanism avizate si aprobate, potrivit legii.

(4) Pe terenurile din extravilan, in conditiile Legii si_ale art. 90-103 din Legea fondului
funciar nr. 18/1991, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare, se pot executa
lucrdri pentru retele magistrale, cdi de comunicatie, imbundtdtiri_funciare, retele de
telecomunicatii ori alte lucrdri de infrastructurd, constructii/ amenajdri pentru combaterea
si prevenirea actiunii factorilor naturali distructivi de origine naturalg (inundatii, alunecdri
de teren, eroziunea solului), anexe Qospodaresti_ale exploatatiilor agricole, precum si
constructii si amenajdri speciale.”

Conform prevederilor art. I alin.(1) din Legea nr. 186/2017 pentru modificarea si
completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991, "pentru terenurile agricole situate in
extravilanul unitdtilor administrativ teritoriale, pe care sunt amplasate constructii de orice
fel edificate inainte de intrarea in vigoare a prezentei legi, férd aprobarea de scoatere din
circuitul agricol a acestor terenuri, se poate solicita scoaterea din circuitul agricol cu
achitarea prin multiplicarea de trei ori a tarifului prevdzut in anexa nr. T

Potrivit articolului unic din Legea nr. 287/2020 privind stabilirea unor masuri de
aplicare a dispozitiilor art. || alin.(1) din Legea nr. 186/2017 pentru modificarea si
completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991, prevederile mai sus precizate se aplica pe o
perioada de 5 ani de la data intririi in vigoare a legii, respectiv de la data de 12.12.2020.

In sensul acestor prevederi, scoaterea din circuitul agricol a terenurilor agricole
situate in extravilanul unitatilor administrativ-teritoriale pe care sunt amplasate constructii
de orice fel, edificate inainte de 28.07.2017 se poate realiza cu respectarea dispozitiilor
legale mai sus invocate.

Din analiza dispozitiilor legale mai sus citate reiese faptul ca :

* terenurile inscrise in cartea funciari cu destinatia extravilan nu isi pot
schimba/actualiza destinatia “din extravilan in intavilan” in baza autorizatiei de
construire si a procesului verbal de receptie. Introducerea terenurilor agricole din
extravilanul in intravilanul localitatilor se realizeaza in baza documentatiilor PUG
si/sau PUZ - aprobate potrivit legii, potrivit art. 23 alin.(1) si (2) din Legea nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare.
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« schimbarea categoriei de folosinta “din arabil in curti constructii pentru terenurile
agricole situate in extravilanul unitatilor administrativ teritoriale se poate realiza

cu respectarea dispozitiilor legale mai sus invocate. Ulterior intrarii in vigoare a

Legii nr. 186/2017 pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr.

18/1991, scoaterea definitiva sau temporara din circuitul agricol a terenurilor agricole

din extravilan aferente constructiilor edificate ulterior datei de 28.07.2017, se aproba

potrivit dispozitiilor art. 94 din Legea fondului funciar nr. 18/1991, cu modificarile si
completarile ulterioare.

o pentru imobilele situate in intravilanul localitatilor, aprobat potrivit legii, sunt
aplicabile dispozitiile art. 103 alin. (1)-(3) din Regulament.

Precizam faptul ca, potrivit prevederilor art. 33 alin. (1) din Regulament,
»competenta solutionarii cererii de receptie si/sau inscriere in evidentele de cadastru si
carte funciara revine biroului de cadastru si publicitate imobiliara, in raza caruia se afla
imobilul”.

Cu deosebita consideratie,
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Date: 2023.10.13
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Mircea Viorel POPA
Director General Adjunct

Digitally signed by
Mircea-Viorel Popa
Date: 2023.10.13
14:28:47 +03'00°

fnt: B.M.M./13.10.2023
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