DECIZIE

privind aplicarea dispozitiilor tranzitorii ale Legii nr. 207/2025 pentru modificarea
art. 22 din Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii, precum si pentru
completarea art. 26 din Legea cadastrului si publicitatii imobiliare nr. 7/1996

Avand in vedere prevederile:

- art. IV din Legea nr. 207/2025 pentru modificarea art. 22 din Legea nr. 10/1995
privind calitatea in constructii, precum si pentru completarea art. 26 din Legea cadastrului
si publicitatii imobiliare nr. 7/1996;

- Ordinului nr. 16/2019 privind aprobarea tarifelor pentru serviciile furnizate de
Agentia Nationala de Cadastru si Publicitate Imobiliara si institutiile sale subordonate, cu
modificarile si comptletarile ulterioare;

in temeiul art. 22 alin. (12) din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Directorul Directiei de Publicitate Imobiliara si
Directorul Directiei Cadastru si Geodezie
din cadrul Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara
emit prezenta

DECIZIE

Capitolul I. Situatia in care este deschisa cartea funciara a terenului si se solicita
pentru prima data notarea autorizatiei de construire

Art. 1. - (1) Tnsituatia in care este deschisa cartea funciara a terenului si se solicita
pentru prima datd notarea autorizatiei de construire emisd pentru condominiul viitor,
aceasta operatiune se va efectua, la solicitarea notarului public, in mod distinct pentru
fiecare unitate individuala viitoare autorizata si mentionata in fisierul .csv in care sunt
descrise toate unitatile individuale pentru care s-a emis autorizatia de construire.

(2) La cererea de notare se va anexa si o declaratie autentica, datd pe propria
raspundere a dezvoltatorului, cu privire la corespondenta continutului fisierului .csv si cel
al documentatiei aferente autorizatiei de construire, in care se vor indica, daca este cazul,
unitatile individuale care fac obiectul unor promisiuni de vanzare-cumparare incheiate
inainte de intrarea in vigoare a Legii nr. 207/2025, cu precizarea numarului curent din
fisierul .csv.

ANCPI/Str. Splaiul Independentei, Nr. 202 A, Etaj 1, Sector 8, Cod postal 060022, Bucuresti, ROMANIA Certificat SR EN IS0 9001:2015
Telefon: (+4021) 317 73 39; Fax: (+4021) 316 52 24; e-mail: office@ancpi.ro; wwaw ancpi.ro Nr. 27821/09/R

Extrase de carte funciard pentru informare online: ePay.ancpi.ro



(3) Fisierul de tip .csv (anexa nr. 1 la prezenta decizie) este intocmit si semnat de
persoana fizica sau juridica autorizata mandatata de dezvoltator pentru toate unitatile
individuale viitoare mentionate in autorizatia de construire si in documentatia tehnica
aferenta acesteia (DTAC), informatiile fiind preluate din DTAC. Acest fisier se va intocmi
distinct pentru fiecare autorizatie de construire in parte si se transmite notarului public
in vederea autentificarii declaratiei precizate la alin. (2).

(4) In cazul in care la cererea de notare este atasata doar autorizatia de construire,
se solicita prin referat de completare fisierul .csv si declaratia autentica mentionata la
alin. (2).

(5) Se inregistreaza de catre notarul public o singura cerere pentru fiecare
autorizatie de construire, indiferent de numarut Ul-uritor si se achitd un singur tarif de
notare in cuantum de 75 lei. Prin aceeasi incheiere se vor efectua la partea B a cartii
funciare a terenului, in mod distinct, ”n” notdri pentru cele "n” unitati individuale
autorizate, iar in cuprinsul notarilor se vor mentiona: numarul unitatii individuale si al
etajului la care e situata, scara, denumirea sa {dacd exista), tronsonul/corpul in care este
situata (daca exista), etc.

Exemplu de notare a autorizatiei de construire:
Incheierea nr. x/zi/lund/an

B2. Se noteazd autorizatia de construire nr. Y pentru apartamentul nr. 1 "Meduza” situat la etaj ...., scara,
..., tronson..., corp A, cod unic...

(informatiile se preiau in mod identic din fisierul CSV incdrcat in aplicatia e-Terra de notarul public).

B3. Se noteazd autorizatia de construire nr. Y pentru apartamentul nr. 2 "Opal” situat la etaj ...., scara...,
tronson..., corp A, cod unic...

B”n". Se noteazd autorizafia de construire nr. Y pentru locul de parcare nr. 1, situat la parter, scara....,
tronson..., corp B, cod unic...

Art. 2. - (1) La cererea notarului public se noteaza in partea B a cirtii funciare
promisiunile de vanzare-cumparare incheiate in forma autentici dupa intrarea in vigoare
a Legii nr. 207/2025, avand ca obiect Ul-uri din cadrul condominiului viitor. In cuprinsul
notarii se va face referire la pozitia corespunzatoare la care a fost notata autorizatia de
construire pentru unitatea individuala ce face obiectul promisiunii si se mentioneaza faptul
ca Ul-ul este un bun viitor in curs de edificare.

Exemplu de notare a promisiunii de vanzare-cumpdrare:
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AGENTLA MATIONALA

Incheierea nr. y/zi/lund/an

B"x". Se noteazd promisiunea de vdnzare-cumpdrare pentru apartamentul nr. 1 "Meduza” situat la
etaj ...., scara..., tronson..., corp A, cod unic... (se preiau toate datele de identificare), bun viitor in curs de
edificare, pentru care s-a notat autorizatia de construire la B2.

(2) Notarile se dispun in baza promisiunilor de vanzare-cumparare incheiate in
forma autentica, in cuprinsul carora se mentioneaza pozitia din partea B a cartii funciare
la care a fost notatd autorizatia de construire. Promisiunile se autentificd in baza
extrasutui de carte funciara pentru informare eliberat de pe cartea terenului. Notarul
public va face mentiune in act cu privire la extrasul de informare sau il va atasa la
promisiunea de vanzare-cumparare.

(3) La rubrica "Referinte” aferenta notarii promisiunii de vanzare-cumparare
asistentul - registrator va mentiona (va "lega”) pozitia la care a fost notata autorizatia de
construire pentru unitatea individuala viitoare ce face obiectul acestei promisiuni.

(4) Se resping cererile de notare a promisiunilor de vanzare-cumparare inregistrate
fara sa se fi solicitat in prealabil notarea autorizatiei de construire in mod separat pentru
fiecare unitate individuala.

Capitolul 1. Situatia in care este deschisa cartea funciara a terenului si sunt
notate autorizatia de construire, precum si promisiuni de vanzare-cumparare

Art. 3. - (1) In situatia in care este deschisa cartea funciara a terenului si sunt
notate autorizatia de construire, precum si promisiuni de vanzare-cumparare pentru
unitati individuale bunuri viitoare, incheiate anterior intrarii in vigoare a Legii nr.
207/2025, in vederea incheierii si notarii in cartea funciara a promisiunilor de vanzare-
cumparare incheiate dupd intrarea in vigoare a Legii nr. 207/2025 pentru Ul-uri din
condominiul bun viitor este necesara efectuarea in prealabil a operatiunii de notare a
autorizatiei de construire in mod distinct pentru fiecare unitate individuald, conform celor
descrise la art. 1.

(2) La rubrica "Referinte” aferenta notarii promisiunii de vanzare-cumparare
pentru o unitate individuala bun viitor, ce a fost incheiata anterior intrarii in vigoare a
Legii nr. 207/2025, asistentul-registrator va mentiona (va "lega”) pozitia la care a fost
notata autorizatia de construire pentru unitatea individuala respectiva, astfel cum a fost
indicata in declaratia autentica mentionata la art. 1.

(3) In declaratia autentica se va face mentiune, daca este cazul, cu privire la
existenta unor promisiuni vanzare-cumparare incheiate anterior intrarii in vigoare a Legii
nr. 207/2025 pentru unitati individuale din condominiul respectiv care nu sunt autorizate,
iar notarile efectuate cu privire la acestea se mentin ca atare in cartea funciara.

Art. 4, - (1) La cererea notarului public se noteaza in cartea funciara promisiunile
de vanzare-cumparare, conform celor precizate la art. 2.

(2) Se resping cererile de notare a altor promisiuni de vanzare-cumparare
inregistrate fara sa se fi solicitat in prealabil notarea autorizatiei de construire in mod
separat pentru fiecare unitate individuala.
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Capitolul I

Art. 5. Cu exceptia situatiilor prevazute la art. 3, dispozitiile prezentei decizii nu
afecteaza posibilitatea notarii promisiunilor de vanzare-cumparare incheiate anterior
intrarii in vigoare a Legii nr. 207/2025 in cartea funciara a terenului.

Capitolul IV

Art. 6. Pentru aducerea la indeplinire a prezentei decizii sunt responsabili
directorul oficiului teritorial, registratorul sef, registratorii coordonatori, registratorii si
asistentii registratori din cadrul Serviciului de Publicitate Imobiliara ai oficiului teritorial.

Art. 7. Prezenta decizie se aplica de la data intrarii in vigoare a Legii nr. 207/2025
pentru modificarea art. 22 din Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii, precum
$i pentru completarea art. 26 din Legea cadastrului $i publicitatii imobiliare nr. 7/1996,
respectiv 11.12.2025.

Cezar ina SIMIREA loan Cristian BUZAS
Director Dire=t ‘Publi-itate Imobiliara Director Directia Cadastru si Geodezie
Decizia nr. 13/10.12.2025 Decizidr. 2/10.12.2025
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Anexanr. 1
Nr. | Nr. si data | Cod Scara Nivel Descriere” | Nr. apartament/spatiu | Cod unic
crt. | autorizatiei | constructie cu alta destinatie | (format din nr.
de conform DTAC autorizatie-nr.
construire crt. din
prezentul
fisier)
1 107 din | C1 107-1
12.01.2025

*) se va face corespondenta unitatii individuale viitoare cu planurile anexa la DTAC printr-
un element grafic sau textual care sa permita identificarea unica a Ul in cadrul DTAC;

Nota: Fisierul .csv va cuprinde atatea linii cate unitati individuale sunt prevéazute in
autorizatia de construire.
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