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Cida .

Citre: Domnu! .

Spre stiinta:  Oficiile de Cadastru gi Publicitate Imobiliara
in atentia: Doamnelor/Domnilor Director

Referitor la: e-mail- urile dumneavoastra inregistrate in evidentele Agentiei
Nafionale de Cadastru si Publicitate Imobiliara cu nr.
18331/13.05.2019 si nr. 18768/15.05.2019

Stimate domn,

Avand in vedere e-mail- urile dumneavoastra din data de 13.05.2019 si data de
15.05.2019, inregistrate Tn evidentele Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate
Imobiliara (ANCPI) cu nr. 18331/13.05.2019 si nr. 18768/15.05.2019, vA comunicam
urmatoarele:

Lucrarile de inregistrare sistematica desfasurate in cadrul Programului national de
cadastru si carte funciard au ca obiect totalitatea imobilelor din unitdtile administrativ-
teritoriale/sectoarele cadastrale contractate, aga cum sunt ele definite de art. 1 alin. (5)
din Legea cadastrului si a publicitétii imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare (Legea nr. 7/1996), respectiv:

(5) Prin imobil, in sensul prezentei legi, se intelege terenul, cu sau f&rd constructii,
de pe teritoriul unei unitati administrativ-teritoriale, apartindnd unuia sau mai multor
proprietari, care se identifica printr-un numdr cadastral unic.”.

Conform prevederilor art. 10 alin. (1) din Legea nr. 7/1996, ,inregistrarea
sistematica a proprietitilor in sistemul integrat de cadastru si carte funciara se realizeaza
pe baza mdasurdtorilor necesare realizdrii planului cadastral, in care sunt determinate
pozitia limitelor dintre imobilele invecinate, din oficiu, gratuit si in mod sistematic, pe baza
realitatii din teren”.

in concordantd cu aceste prevederi care reglementeaza principiul nregistrarii
sistematice a imobilelor conform realitétii din teren, alin. (24) al art. 9 din Legea nr. 7/1996
stabileste faptul c& planul cadastral al imobilelor si cartile funciare deschise ca urmare
a finalizarii lucrarilor reflecta situatia tehnici si juridica actuala a imobilelor.

De asemenea, prevederile art. 11 alin. (19) din Legea nr. 7/1996 stabilesc faptul ca
inscrierea situatiei tehnico-juridice actuale se realizeaza inclusiv in cazul imobilelor
inregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte funciara anterior demardérii lucrérilor de
inregistrare sistematica:

,(19) In cadrul Jucrarilor de fnregistrare sistematica in cadastru si cartea funciara,
situatia tehnicd si juridica a imobilelor inregistrate anterior in planul cadastral sau
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topografic i in cartea funciard se modifica conform situatiei tehnico-juridice actuale,
identificatd prin masurétorile efectuate gi actele juridice colectate.”

Din aceste considerente, cu ocazia realizarii descrierii imobilelor, in caz de
discrepanta fntre situatia tehnica, rezultatd din masurétori si cea juridica, cuprinsa in actele
de proprietate, va prevala situé;ia tehnica, conform prevederilor art. 14 alin. (10) din Legea
nr. 7/1996. '

Totodata, in aplicarea dispozitiilor art. 15 alin. (1) din Legea nr. 7/1996, de la data
deschiderii cartilor funciare din oficiu, vechile evidente de cadastru si publicitate imabiliara
se vor inlocui, pentru sectoarele cadastrale respective, cu planul cadastral si noile carti
funciare, astfel incat identificarea si numerotarea imobilelor cuprinse in titlurile de
proprietate emise in baza legilor fondului funciar isi pierd valabilitatea.

Consideram astfel c, in cadrul lucrarilor de inregistrare sistematica, in situatia in
care actele de proprietate/titiurile de proprietate contin erori, nu se impune
rectificarea actelor juridice in cauza sau emiterea unor certificate/adeverinte
suplimentare fatd de contrasemnarea documentelor tehnice de cétre primar care sa
ateste neconcordantele.

Tntrucat imobilele identificate in cadrul inregistrarii sistematice se vor inregistra in
documentele tehnice ale cadastrului conform realitdti constatate de catre executantul
lucrarilor, la descrierea imobilelor din cuprinsul figierelor .cgxml se vor introduce
numai datele corecte, indiferent de datele din actele de proprietate/titlurile de
proprietate.

Totusi, cu scopul de a avea O evidentd a corespondentei situatiei Tnregistrate
comparativ cu situatia din actele de proprietate, la sectiunea asociata partii | a cartii
funciare, in campul "Observatii/Referinte” vor fi mentionate elementele de identificare
ale imobilului inregistrate in actele de proprietate, care nu corespund cu situatia reala
si actuala din descrierea imobilului.

In ceea ce priveste inscrierea dreptului de proprietate care a facut obiectul unor
transferuri succesive, in vederea inregistrarii in documentele tehnice si Tn cartea funciara,
este suficientd prezentarea ultimului act doveditor al dreptului privitor la imobil,
conform dispozitiilor art. 11 alin. (23) din Legea nr. 7/1996.

De asemenea, conform prevederilor punctului 3.3.4.2. din Specificatiile tehnice de
realizare a lucrarilor sistematice de cadastru pe sectoare cadastrale in vederea inscrierii
imobilelor in cartea funciard, aprobate prin Ordinul directorului general al ANCPI nr.
1427/2017, cu modificarile si completarile ulterioare, ,in cazul imobilelor inregistrate in
cartea funciard anterior demararii Jucririlor de inregistrare sistematica, cu privire la
care existi acte juridice neinscrise, Prestatorul va actualiza informatiile privind
imobilele, conform actelor juridice puse la dispozitie. Astfel, in cazul in care exista
modificari referitoare la proprietarul imobilului fata de situatia inregistrata in cartea funciara,
in fisa de date a imobilului se mentioneaza proprietarul inscris in cartea funciard, iar in baza
actelor juridice doveditoare colectate, pozitia acestuia se radiazd si se inscrie ultimul
proprietar. Prestatorul are obligatia de a analiza actele juridice puse la dispozitie, care
fac dovada transmisiunilor succesive ale drepturilor cu privire la imobilele in cauza.
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In situatia in care Prestatorul identificd mai multi proprietari asupra aceluiasi
imobil, care au dobéndit dreptul de proprietate in baza unor acte juridice diferite, se
deschide o singuré carte funciara in care se noteazi in partea a ll-a existenta acestei
situatii juridice, fdrd a fi intabulat dreptul de proprietate. Ulterior, intabularea dreptului
de proprietate se va efectua in baza hotdrarii judecétoresti definitive, concomitent cu
radierea din oficiu a notarii.”

Precizam faptul ca, in situatia in care, rectificarea titlului de proprietate a avut drept
obiect informatiile cu privire la imobil (adres3, suprafata, vecinatati, etc), pentru inscrierea
imobilului in documentele tehnice ale cadastrului este necesarad prezentarea titlului de
proprietate rectificat, care atesta situatia reald a descrierii imobilului, verificatd de prestator
cu realitatea din teren, cat si ultimul act translativ de proprietate, care atesta dreptul de
proprietate al titularului asupra imobilului.

Cu deosebitd consideratie,

Victor Adrian GRIGORESCU
DIRECTOR DIRECTIA DE INREGISTRARE SISTEMATICA
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