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DECIZIA NR. 4/15.03.2022
privind minuta nr. 13456/1794 din 15 martie 2022, incheiata ca urmare a sedintei
reprezentantilor Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara si ai
Uniunii Nationale a Notarilor Publici din Romania in vederea unificarii procedurilor de

lucru

in temeiul art. 22 alin. (12) din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

In considerarea dispozitiilor art. 22 alin. (13) din acelasi act normativ,
Directorul Directiei de Publicitate Imobiliara emite prezenta
DECIZIE

Art. 1 Se comunica oficiilor de cadastru si publicitate imobiliara minuta nr.
13456/1794 din 15 martie 2022, anexata prezentei, in vederea punerii in aplicare a

solutiilor consemnate in continutul acesteia.
Art. 2 Pentru aducerea la indeplinire sunt responsabili registratorul sef,

registratorii coordonatori, registratorii si asistentii registratori din cadrul Serviciului de

Publicitate Imobiliara.
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MINUTA
sedintei reprezentantilor Uniunii Nationale a Notarilor Publici din
Romania si ai Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara
din data de 15.03.2022

in temeiul art. 22 alin. (13) din Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si
publicitatea imobiliard republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, la
data mentionatd mai sus a avut loc la sediul UNNPR o sedinta de lucru avand
ca obiect dezbaterea unor situatii juridice care privesc relatia profesionald a
notarilor publici cu oficiile teritoriale aflate in subordinea ANCPI.

Situatiile juridice sau alte aspecte referitoare la colaborarea profesionala
interinstitutionald, aflate pe rolul Comisiei, au fost analizate in ordinea
cronologicd a numerelor de inregistrare acordate de UNNPR, care asigura i
secretariatul Comisiei, incepand cu cea mai veche dintre sesizari.

+Avand in vedere corespondenta adresatd ANCPI de catre UNNPR, cu
privire la necesitatea efectudrii unor demersuri suplimentare la nivelul OCPI Iasi
cu privire la asigurarea respectdrii prevederilor Legii notarilor publici si a
activitatii notariale nr. 36/1995 referitoare indreptarea erorilor si completarea
omisiunilor din actele notariale, la sedintd a participat si persoana care
coordoneaza activitatea serviciului de publicitate imobiliara din cadrul OCPI Iasi,
respectiv dna registrator Loredana CHIRILA.

OCPI Iasi urmeazé si respecte cele stabilite prin minutele anterioare de
sedinta ale Comisiei.

1. Doamna notar public ADRIANA — MADALINA MITITIUC din cadrul
Camerei Notarilor Publici Bucuresti solicitd formularea unui punct de vedere cu

privire la urméatoarea situatie juridica:
Prin incheierea nr. 352830 din 30.10.2020, emisd de OCPI Ilfov-BCPI
Buftea, a fost infiintaté cartea funciard nr. 124968 UAT Voluntari, judetul Iifov,
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pentru terenul intravilan in suprafatda de 313,00 m.p., cu numar cadastral
951/2/1/1/1/1 (rezultat din dezmembrarea numarului cadastral 951/2/1/1) si a
fost sistata CF 105231 UAT Voluntari pentru terenul cu numar cadastral
951/2/1/1/1/1.

Documentatiile cadastrale au fost intocmite in procedura
exproprierii.

Ulterior, in baza extrasului de carte funciard pentru autentificare emis de
BCPI Buftea in baza cererii nr. 526256 din 22.11.2021 (din cartea funciara nr.
124968 UAT Voluntari, infiintatda prin incheierea nr. 352830 din 30.10.2020,
emisa de OCPI Ilfov-BCPI Buftea), a fost autentificat contractul de donatie
aut. nr. 1463 din 25.11.2021, iar dreptul de proprietate al donatarei a fost
intabulat in cartea funciara nr. 124968 UAT Voluntari, prin incheierea nr.
536735 din 26.11.2021, emisa de BCPI Buftea.

Ulterior, ca urmare a verificarilor efectuate de donatard, aceasta a obtinut
planul de amplasament si delimitare din data de 05.03.2021, avizat de ANCPI,
al terenului cu nr. cadastral 951/2/1/1, in suprafata de 341 m.p., intabulat in
CF 105231 UAT Voluntari.

Se observa o dubla evidenta de carte funciara:

-terenul in suprafata de 313 m.p., cu numar cadastral 951/2/1/1/1/1
(rezultat din dezmembrarea numarului cadastral 951/2/1/1), figureaza intabulat
in cartea funciara nr. 124968 UAT Voluntari, in baza incheierii nr. 352830
din 30.10.2020, emisa de BCPI Buftea si

-terenul in suprafata de 341 m.p., cu numar cadastral 951/2/1/1,
figureazd intabulat in cartea funciara nr. 105231 UAT Voluntari, imobilul
fiind actualizat in baza documentatiei cadastrale actualizate din data de
05.03.2021, avizata de ANCPI, in baza incheierii nr. 99771 din 09.03.2021,
emisa de BCPI Buftea.

Se adreseazd rugamintea de a se preciza care este solutia pentru
remedierea acestei situatii. Se ataseaza copii de pe urmé&toarele inscrisuri:
incheierea nr. 352830 din 30.10.2020, extrasul de carte funciard pentru
autentificare nr. 526256 din 22.11.2021 (din cartea funciard nr. 124968 UAT
Voluntari), contractul de donatie aut. nr. 1463 din 25.11.2021, incheierea nr.
536735 din 26.11.2021 si extrasul de carte funciara pentru informare aferent
planului de amplasament si delimitare actualizat din data de 05.03.2021, avizat
de ANCPI, al terenului cu nr. cadastral 951/2/1/1, in suprafata de 341 m.p.,
intabulat in CF 105231 UAT Voluntari, extrasul de carte funciari pentru
informare nr. 18175 din 17.01.2021 din CF 105231 UAT Voluntari.
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In urma analizei situatiei juridice prezentate si a inscrisurilor comunicate
In copie, in cadrul sedintei din data de 21.02.2021 Comisia a decis amanarea

situatiei prezentate, in vederea obtinerii unor informatii suplimentare de la OCPI
Iifov.



In urma discutiilor purtate de doamna notar public cu dI registrator sef al
OCPI Ilfov s-a adus la cunostinta Comisiei ca notarul public solicita un punct de
vedere scris cu privire la situatia semnalata.

OCPI Ilfov va comunica un rdspuns scris dnei notar cu privire la modul de
solutionare a situatiei prezentate Comisiei.

2. Domnul notar public CHEPTINE ANDI-CLAUDIU, presedintele
Camerei Notarilor Publici Iasi, solicita formularea unui punct de vedere cu
privire la urmatoarea situatie juridica:

Asupra cererilor depuse de notarii publici cu privire la intabularea actelor
de instrdinare avand ca obiect imobile apartamente/teren precedate de acte de
dezmembrare/apartamentare, Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Iasi a
eliberat incheieri de respingere in temeiul art. 29 alin. 1) si art. 35 alin. 1) din
Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1997, intrucat extrasul de
carte funciarda pentru autentificare emis in vederea actului de dezmembrare a
fost folosit si la operatiunile de instrdinare. Se face mentiunea ca atat actul de
instrdinare cat si actul de dezmembrare/apartamentare au fost incheiate in
aceiasi zi, succesiv si depuse impreund la OCPI Iasi in termenul de valabilitate
al extrasului.

Fatd de aceasta situatie, se solicitda analiza acesteia si sa se comunice
dacd atat operatiunile de dezmembrare/apartamentare cat si instrdinarile
ulterioare (in ce numar) pot fi intocmite succesiv de notarii publici si depuse
spre intabulare in modul aratat mai sus. Se solicitd aceasta lamurire avand in
vedere art. 213 din Ordinul 700/2014 privind aprobarea Regulamentului de
avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara si a art.
35 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, cu respectarea
termenelor de depunere, cat si incheierile de respingere emise in ultima
perioada.

Se anexeaza solicitérii incheieri de respingere eliberate de OCPI Iasi in
urma cererilor depuse de colegii notari.
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in urma analizei situatiei juridice prezentate si a inscrisurilor comunicate
in copie, Comisia retine urmadtoarele:

In spetele prezentate sunt aplicabile dispozitiile art. 35 alin. (2) din Legea
cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, care stipuleaza ca In baza
extrasului de carte funciard pentru autentificare, notarul public poate efectua
toate operatiunile notariale necesare intocmirii actului in vederea caruia acesta
a fost solicitat, respectiv art. 213 alin. (9) din Regulamentul de avizare, receptie
si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciard, aprobat prin Ordinul nr.
700/2014, care prevad ca In baza extrasului de autentificare valabil, notarul
public poate efectua acte succesive doar in aceeasi Zi.

in vederea admiterii cererilor, extrasul de autentificare trebuie sa fie in

termenul de valabilitate prevézut de lege iar actele trebuie autentificate in
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aceeasi zi si succesiv de notarul public, sens in care Comisia s-a exprimat si in
alte situatii similare.

Solutia de respingere a cererilor adoptata de OCPI Iasi este eronatd. Se
recomanda notarului public redepunerea cererilor.

3. Doamna notar public SIMONA MUNTEANU din cadrul Camerei
Notarilor Publici Galati solicita formularea unui punct de vedere cu privire la
urmatoarea situatie juridica:

S-a solicitat biroului de carte funciara radierea unei sarcini instituite in
favoarea unei persoane juridice norvegiene, in anul 2001, in baza unui contract
in forma autenticd, intocmit in Romania de un notar public, fidrd ca aceasta
persoana juridica sa fie prezenta la constituirea dreptului sdu, deci nu a semnat
acest contract.

Radierea a fost solicitata in baza unei declaratii a societdtii norvegiene,
intocmita in tara sa de origine, in fata unui notar, cu forma prevazuta in
aceasta tard, document apostilat.

S-a primit respingerea cererii pe motiv ca declaratia nu este autentica.

Totusi, din Regulamentul UE nr. 1215/2012, la care a aderat si Norvegia,
actul este considerat autentic si recunoscut daca indeplineste conditiile de
forma in tara de origine.

Se ataseaza copii ale inscrisurilor mentionate.

Xk

In urma analizei situatiei juridice prezentate si a Inscrisurilor comunicate
in copie, Comisia retine urmatoarele:

Obiectul cererii de radiere il constituie interdictiile de instrdinare si grevare
cu privire la un numdr de 8 imobile inscrise in cartea funciard. In sustinerea
cererii s-a depus o declaratie apostilata, intocmita in fata unui notar din
Norvegia, care certifica doar faptul ca reprezentantul societatii in favoarea
cdreia s-au notat interdictiile a semnat in fata sa.

Pentru radiere se vor respecta prevederile art. 185 alin. (7) litera c) din
Regulamentul aprobat prin ODG nr. 700/2014, cu modificarile si completarile
ulterioare, fiind necesar acordul titularului exprimat in forma autentica.

4. Doamna notar public SIMONA MUNTEANU din cadrul Camerei
Notarilor Publici Galati solicita formularea unui punct de vedere cu privire la
urmatoarea situatie juridica:

In vederea intocmirii unui act notarial de dispozitie asupra unui imobil s-a
solicitat inscrierea in cartea funciare a acestuia.

Se emite respingere la lucrarea depusda de inginer ca urmare a
neconcordantei intre numarul de parcela din documentatia cadastrali
si numarul din actul de proprietate (o0 sentintd civild de partaj pronuntat3
din 2001, care are la baza un titlu de proprietate). Se solicitd de biroul de carte
funciara corectarea titlului de proprietate privind numarul de parcel3.



Procedura de corectare ar presupune existenta titlului in original, care nu
mai este in posesia partii in cauza si totodata este o procedura de foarte lunga
durata.

Doamna notar public solicita lamuriri cu privire la procedura de inscriere
in cartea funciara in aceasta situatie.

L2 3 3

in urma analizei situatiei juridice prezentate si a inscrisurilor comunicate
in copie, Comisia retine urmatoarele:

In speta se recomanda redepunerea cererii si completarea documentatiei
de prima inregistrare a imobilului cu o adeverinta emisa de catre primarie,
prin care sa se confirme ca imobilul identificat cu nr. tarla/parcela in titlul de
proprietate si in sentinta de partaj este acelasi cu imobilul din documentatia
cadastrala.

5. Doamna notar public MIRCEA ANISOARA din cadrul Camerei
Notarilor Publici Bucuresti solicita formularea unui punct de vedere cu privire la
urmatoarea situatie juridica privind refuzul OCPI Sector 1 de intabulare a
dreptului de proprietate.

In fapt, biroul notarial a fost sesizat de o parohie, in calitate de proprietar
al unui apartament situat in Bucuresti, sector 1, pentru a intabula dreptul de
proprietate in vederea unor operatiuni notariale viitoare.

Parohia a mai solicitat prin intermediul unui societati profesionale de
avocati, inscrierea dreptului de proprietate, cererea fiind respinsa.

Analizdand documentatia pusa la dispozitie de client, respectiv:
Contractul de intretinere din 15.08.2001 atestat prin Incheierea nr. 1
de avocat BIG ("Contractul”), prin care numita MC a transmis catre
parohie nuda proprietate asupra apartamentului, Decizia civila nr.
2517A pronuntata in Sedinta publica din data de 03.09.2019 de Tribunalul
Bucuresti, Sectia a V-a Civila, in Dosarul nr. 34965/299/2018, definitiva, notarul
public considera respingerea cererii ca neintemeiata, pentru urmdtoarele
considerente:

Potrivit Legii nr. 51/1995 pentru organizarea si exercitarea profesiei de
avocat (forma in vigoare la acea datd), art. 3: "Activitatea avocatului se
realizeaza prin: ¢) redactarea de acte juridice, cu posibilitatea atestarii identitatii
partilor, a continutului si a datei actelor;”

Avocatul BIG din cadrul Baroului Bucuresti a atestat identitatea partilor
semnatare, continutul si data actului de dobandire incheiat in 2001.

La data incheierii contractului, forma autentica nu era
reglementati ca fiind obligatorie nici pentru incheierea valabila a
transferului proprietatii unei constructii, nici pentru publicitatea
imobiliara.

Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor (in vigoare la
acea dat3), impunea forma autentica doar pentru instrdinarea terenurilor.



Totodata, obligativitatea formei autentice doar pentru instrdinarea
terenurilor s-a mentinut si prin Titlul X din Legea nr. 247/2005 (care a abrogat
Legea nr. 54/1998) — insd acest act normativ nu se aplica actului incheiat in
2001.

Codul Civil (1864) aplicabil Contractului reglementa, la art. 942, forma
consensuala ca principiu general — forma autentica fiind o exceptie, si trebuind
sa fie expres prevdzuta de lege pentru a fi aplicabila.

Totodata, nici Legea nr. 4/1973 privind dezvoltarea constructiei de
locuinte, vanzarea de locuinte din fondul de stat catre populatie si construirea
de case de odihna proprietate personald, si nici Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor
(care a abrogat Legea nr. 4/1973) nu au reglementat in vreun fel necesitatea
formei autentice la constructii.

La 03.03.2018 a survenit decesul vanzatoarei MC; urmare a decesului,
intreg dreptul de proprietate asupra imobilului a fost consolidat in patrimoniul
parohiei.

La 13.03.2018 parohia a solicitat OCPI Bucuresti - Biroului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Sector 1 finscrierea dreptului de proprietate asupra
apartamentului in cartea funciara.

Prin Incheierea de respingere nr. 21453 pronuntatd in dosarul
21453/13.03.2018 de ANCPI/OCPI s-a dispus respingerea cererii, motivand in
esenta (destul de confuz) lipsa formei autentice a actului de dobandire
(contractul de intretinere din 2001).

_Parohia a atacat aceasta incheiere, care s-a respins cu aceeasi motivare,
prin Incheierea de respingere nr. 21453.

Impotriva ambelor incheieri s-a formulat plangere la Judecatoria Sector 1
Bucuresti. i

Potrivit art. 888 NCC (invocate de ANCPI / OCPI): “Inscrierea in cartea
funciara se efectueaza in baza inscrisului autentic notarial, a hotararii
Jjudecatoresti ramase definitiva, a certificatului de mostenitor sau in baza unui
alt act emis de autoritatile administrative, in cazurile in care legea prevede
aceasta.”

Norma invocata de ANCPI / OCPI nu este aplicabila.

Potrivit Legii nr. 71/2011 pentru punerea in aplicare a Legii nr. 287/2009
privind Codul civil - CAPITOLUL V Dispozitii cu privire la cartea a III-a "Despre
bunuri" a Codului civil si cu privire la unele legi - SECTIUNEA 1 Dispozitii
tranzitorii i de punere in aplicare a cartji a III-a "Despre bunuri" a Codului civil,
art. 76: ,Dispozitiile art. 876-915 din Codul civil privitoare la cazurile, conditiile,
efectele si regimul inscrierilor in cartea funciard se aplici numai actelor si
faptelor juridice incheiate sau, dupd caz, savarsite ori produse dupd intrarea in
vigoare a Coaului civil,”

Ca atare, ANCPI/ OCPI precum si instantele de judecatd ulterior, solicit3,
ca pentru un act incheiat valabil in anul 2001, s3 se respecte o formi
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obligatorie prevdzuta de o lege ce va fi adoptatd cu 10 ani mai tarziu, pentru a
fi intabulat!

Art. 76 din Legea 71/2011 arata foarte clar, ca dispozitiile art. 888 Cod
Civil se aplica doar actelor incheiate dupa intrarea in vigoare a Codului Civil
(adica dupa 1.10.2011).

Evident ca nu este cazul actului invocat de parohie, Contractul avand data
certa, anterioara.

Un act similar, incheiat in 2004, atestat de acelasi avocat, a fost
intabulat la BCPI Sector 2, ceea ce demonstreaza ca in practica la acea
vreme actele de instrdinare a constructiilor puteau fi atestate de avocat si
inscrise in Cartea funciara.

Judec&toria Sector 1 a decis prin Sentinta 958/2019 respingerea plangerii
Parohiei, cu aceeasi motivare ca si OCPI, respectiv necesitatea formei autentice
pentru inscrierea unui act incheiat in anul 2001, aplicandu-se dispozitiile in
vigoare de la formularea cererii de inscriere a dreptului de proprietate, fiind fara
relevantd daca actul s-a incheiat in mod valabil.

Parohia a atacat aceasta sentinta cu apel.

Tribunalul Bucuresti prin Decizia civild 2517 A pronuntatd in sedinta
publicd la 03.09.2019 a mentinut solutia Judecatoriei referitoare la aplicare
dispozitiilor Legii nr. 7/1996 in vigoare la momentul inscrierii cererii; instanta,
desi apreciazd cd actul este valabil incheiat, sustine cd nu poate fi intabulat
intrucdt nu respectd forma obligatorie la aceasta datd pentru formalitatile
publicitate imobiliara (forma autentica).

Situatia la care s-a ajuns poate fi simplificata in sensul ca desi Parohia are
un drept de proprietate dobandit printr-un act valabil incheiat la acea datd si
deci nu are calea unei actiuni in constatarea sau realizarea dreptului, pentru a
obtine o hotdrare judecdtoreasca in baza cdreia sa fisi intabuleze dreptul
intrucét actul este valabil, fapt constatat chiar de o instanta de judecata, si nici
nu poate autentifica contractul de intretinere in prezent, intrucat incheierea
actului in forma autentica nu mai este posibila din moment ce fosta proprietara,
MC a decedat, mai mult aceasta nu are niciun mostenitor, dreptul nu poate fi
intabulat.

Pentru a evita o solutie de respingere a cererii de catre OCPI Sector 1 in
situatia in care biroul notarial s-ar adresa cu o cerere de intabulare a dreptului
de proprietate si pentru gdsirea unei rezolvari a acestei situatii, se solicita
precizarea unui punct de vedere si modalitatea practica in care Parohia sa isi
poata intabula dreptul de proprietate.

kK%K

in urma analizei situatiei juridice prezentate si a inscrisurilor comunicate
in copie, Comisia retine urmdtoarele:

Contractul de intretinere din 15.08.2001 atestat de avocat are ca obiect
transmiterea nudei proprietdti asupra unui apartament, a dreptului de
coproprietate indiviza asupra partilor si dependintelor comune ale constructiei si

dreptul de folosinta asupra cotei indivize din terenul aferent acesteia.
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La data incheierii sale. 15.08.2001, art. 2 alin. (1) din Legea nr. 54/1998
privind circulatia juridicd a terenurilor, in prezent abrogata, prevedea ca
,Terenurile situate in intravilan si extravilan pot fi instrainate si dobandite prin
acte juridice intre vii, incheiate in formd autentica.”

Din analiza textului legal aplicabil rezulta ca forma autentica nu era o
conditie ad validitatem pentru transmiterea dreptului de proprietate asupra
constructiei si a dreptului de folosinta asupra terenului.

Pe cale de consecinta, actele juridice mentionate sunt apte de intabulare,
Ccu respectarea si a celorlalte conditii prevazute de lege.

Avand in vedere caracterul necontencios al procedurii de inscriere in
cartea funciara cererea poate fi redepusa.

6. Domnul notar public ILIE VICTOR FLOREA, presedintele Camerei
Notarilor Publici Craiova, solicita formularea unui punct de vedere cu privire la
urmadtoarea situatie juridica:

Avand in vedere intrarea in vigoare, la data de 11.11.2022, a Legii nr.
264/2021 pentru modificarea si completarea Legii cadastrului si publicitatii
imobiliare nr. 7/1996, iar prin modificarile aduse a fost schimbata procedura de
sesizare a Camerelor Notarilor Publici in scopul repartizarii cauzelor succesorale
si, ulterior, eliberarii certificatelor de mostenitor de cdtre notarii publici, in
derularea Programului National de Cadastru si Carte Funciard, se supun atentiei
urmatoarele:

Anterior intrarii in vigoare a Legii nr. 264/2021, ANCPI, prin oficiile
teritoriale de cadastru si publicitate imobiliara, ulterior deschiderii noilor carti
funciare pe numele defunctilor, procedau la sesizarea Camerelor in a caror
circumscriptie defunctii si-au avut ultimul domiciliu. Potrivit art. 9 alin. (8) din
Legea nr. 7/1996, incd in vigoare, procedura de eliberare si termenul de plata a
certificatelor de mostenitor eliberate de catre notarii publici in implementarea
PNCCF, potrivit sesizarilor transmise de cdtre OCPI-urile competente, se
stabilesc prin protocol de colaborare incheiat intre ANCPI si UNNPR. Protocolul
nr. 18422/5678/2016, incheiat in temeiul prevederilor legale susmentionate,
prezintd, in detaliu, un circuit functional al actelor si procedurilor care trebuiau
indeplinite de cdtre fiecare parte implicatd in procesul de eliberare a
certificatelor de mostenitor (OCPI, Camere, notari publici, mostenitori).

Insd, prin art. I pct. 5 si art. 11, pct. 10 al Legii nr. 264/2021 a fost
modificatda procedura de sesizare a camerelor notarilor publici, in sensul c&
aceasta atributie a fost schimbatd din competenta OCPI-urilor in competenta
primériilor. in acest sens, invederam faptul cd, potrivit art. 12 alin. (4) din
Legea nr. 7/1996 'in vederea realizarii lucrdrilor de inregistrare sistematics de
cadastru, secretaru/ unfté’ﬁf administrativ-teritoriale va comunica, in termen de
30 de Zile de la data decesului unei persoane, camerei notarilor publici in a
carei circumscriptie teritoriald defunctul si-a avut ultimul domiciliu o sesizare
pentru deschiderea procedurii succesorale, care va cuprinde:

a) numele, prenumele si codul numeric personal ale defunctului;



b) data decesului, in format zj, luna, an;

c) data nasterij, in format zi, luna, an,

d) ultimul domiciliu al defunctului;

e) bunurile mobile sau imobile ale defunctului inregistrate in
evidentele fiscale sau, dupa caz, in registrul agricol;

f) date despre eventualii succesibili, in format nume, prenume si adresa la
care se face citarea.” De mentionat cd, acelasi text de lege se regaseste si la
art. 243 alin. (3) si (4) din Codul administrativ, prin preluarea acestuia din art.
117' din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, abrogat la data
intrarii in vigoare a OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Avand in vedere schimbarile aduse prin aceste modificdri legislative, se
solicita comunicarea unui punct de vedere cu privire la aplicabilitatea
Protocolului nr. 18422/5678/2016 in sfera sesizarii camerelor notarilor publici cu
privire la eliberarea de cdtre notarii publici a certificatelor de mostenitor in
cadrul PNCCF, tinand cont cd, in lumina noilor modificari, primariilor nu le este
opozabil protocolul astfel incheiat, iar sesizarile transmise de catre acestea nu
sunt insotite de documentele prevdzute la art. 1 alin. (2) al protocolului
susmentionat.

In atare situatie, Camera Notarilor Publici si ulterior notarul public sunt
pusi in situatia neplacuta de a nu avea cunostinta despre efectuarea lucrarilor
de inregistrare sistematica, deschiderea noilor carti funciare pe numele
defunctilor, respectiv dacd certificatul de mostenitor va fi eliberat in cadrul
PNCCF, cu suportarea onorariului cuvenit de catre ANCPI, sau nu. Exista riscul,
cum de altfel s-a mai si intamplat, ca notarul public sa elibereze certificatul de
mostenitor, in cadrul PNCCF, iar in momentul depunerii acestuia spre decontare
la ANCPI sa aibd surpriza nepldcuta de a primi o respingere a decontarii
acestuia pe motiv ca defunctul respectiv nu se incadreaza in program. De
asemenea, sa nu uitam de taxele si impozitele datorate succesiunii care, daca
s-ar incadra in program, ar fi scutite de la platd. Cine devine raspunzator in
acest caz?

Mai mult decét atat, art. 5 alin. (1) din protocol prevede ca , certificatele
de mostenitor intocmite in aplicarea dispozitiilor prezentului protocol vor purta
mentiunea ca sunt eliberate la cererea OCPI, in cadrul Programului”. Or,
potrivit noilor reglementari acestea nu mai sunt eliberate la cererea OCPI.

Asadar, cum poate sti Camera Notarilor Publici si ulterior notarul public ca
procedura succesorald cu care a fost sesizat de catre primarie face obiectul
PNCCF, luand in considerare ca, potrivit art. 9 alin. 23 din Legea nr. 7/1996,
scopul acestui program il constituie inregistrarea gratuita a imobilelor in
sistemul integrat de cadastru si carte funciard, cu toate implicatiile care deriva
din acest fapt.

De asemenea, potrivit art. 9 alin. (25) din Legea 7/1996 ,in aplicarea
prevederilor alin. (23) si (24), ca urmare a sesizarii camerei notarilor
publici, potrivit dispozitilor art. 11 alin. (2) lit. g) si ale art. 12 alin. (4),
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notarii publici elibereaza certificatele de mostenitor pentru succesiunile
nedezbatute.”

Tinand cont c3, potrivit art. 12 alin. (4) din Legea nr. 7/1996, secretarii
UAT-urilor comunica, in termen de 30 de zile de la data decesului,
sesizarile pentru deschiderea procedurilor succesorale ale defunctilor care si-au
avut domiciliul in circumscriptia teritoriala a respectivului UAT, iar potrivit celor
consemnate la pct. 9 al Minutei sedintei reprezentantilor ANCPI si UNNPR din
08.02.2021, in categoria succesiunilor care se dezbat gratuit in cadrul PNCCF
intra numai succesiunile care vizeaza persoane decedate pana la
deschiderea noilor carti funciare, care mai este domeniul de aplicabilitate,
respectiv utilitate, al programului. De asemenea, tinand cont de aceste
prevederi, cum poate sti notarul public cand au fost incheiate lucrarile de
inregistrare sistematica si deschise noile carti funciare.

O alta situatie intalnita in practica este cea in care defunctul, care a avut
bunuri imobile care au facut obiectul inregistrdrii sistematice pe raza unui UAT,
si-a avut ultimul domiciliu Tn raza altui UAT. In aceasta situatie atributia sesizarii
Camerei revine, potrivit legii, secretarului UAT-ului in care si-a avut ultimul
domiciliu defunctul si care nu are cunostinta ca defunctul a avut bunuri imobile
pe raza altui UAT si ca acestea au facut obiectul lucrdrilor de inregistrare
sistematica, in cadrul PNCCF, si, in mod evident, acestea nu se regdsesc in
sesizarea inaintatda Camerei. Asadar o astfel de sesizare face obiectul
progamului sau nu?

De asemenea, o alta problema intampinata anterior, in derularea PNCCF,
este reprezentata de faptul ca OCPI-ul competent cu sesizarea Camerei nu a
comunicat toate extrasele corespunzatoare cartilor funciare deschise pe numele
defunctilor si, ulterior eliberarii de catre notarii publici a certificatelor de
mostenitor, au solicitat emiterea unor suplimente ale certificatelor de
mostenitor astfel emise. Notarii publici au procedat la eliberarea acestor
suplimente ale certificatelor de mostenitor, insa decontarea acestora a fost,
ulterior, respinsa de catre oficiile teritoriale pe motiv de dubld decontare.

Desi aceste cazuri au fost, oarecum, izolate in corespondenta purtata cu
cele patru oficii teritoriale aflate in circumscriptia teritoriald, tinand cont ca in
evidenta OCPI-urilor se regasesc toate informatiile necesare solutionarii
cauzelor succesorale, inevitabil se naste intrebarea cu privire la incidenta unor
asemenea cazuri in situatia unei corespondente cu aproximativ 359 de UAT-
uri existente la nivelul ariei de competenta a institutiei noastre, care nici
macar nu au atributia comunicarii, odata cu sesizarea inaintata
Camerei, a cartilor funciare care fac obiectul programului.

De asemenea, in considerarea solutiei adoptate, se adreseaza
rugamintea de a se tine cont si de prevederile art. 13 alin. (1) din Legea
cadastrului si publicitatii imobiliare nr. 7/1996, -,In cazul imobilelor care fac
obiectul inregistrarii sistematice, in lipsa actelor doveditoare ale
dreptului de proprietate, in documentele tehnice se va inscrie posesia de
fapt asupra imobilului, in baza identificarii efectuate de persoanele
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mentionate la art. 12 alin. (9), cu ocazia efectuarii masuratorilor si sub conditia
prezentarii urmatoarelor documente:

a) fisa de date a imobilului semnata de catre posesorul imobilului si de
catre persoana autorizatd sa efectueze lucrarile de inregistrare sistematica,

b) adeverinta eliberata de autoritatile administratiei publice locale, care
atesta faptul ca:

(i) posesorul este cunoscut ca detine imobilul sub nume de proprietar;

(i) imobilul nu face parte din domeniul public sau nu a fost inscris in
evidente ca fiind in domeniul privat al statului sau al unitatilor administrativ-
teritoriale”, coroborat cu prevederile art. 13 alin. (7) din lege, "in toate cazurile
in care s-a notat posesia in cartea funciara, dreptul de proprietate va putea fi
intabulat ulterior, in urmatoarele condifii:

a) din oficiu, la implinirea unui termen de 3 ani de la momentul
notarii in cartea funciara, dacd nu a fost notat niciun litigiu prin care se
contesta inscrierile din cartea funciard. In acest caz, prin derogare de la
reglementarile referitoare la uzucapiune, dreptul de proprietate se considerd
dobéndiit prin efectul legii si de la data implinirii acestui termen, fara nicio alta
Jjustificare sau procedura’,

Avand in vedere modificdrile aduse Legii cadastrului si publicitatii
imobiliare nr. 7/1996, se adreseaza rugamintea de a se analiza problemele
detaliate mai sus, in scopul identificarii unor solutii optime desfasurarii si
fluidizarii activitatii notariale.

kKK

In urma analizei situatiei juridice prezentate si a inscrisurilor comunicate
in copie, Comisia retine urmatoarele:

La pct. 5 din Minuta sedintei din data de 21.02.2022, s-au retinut
urmatoarele: ,Avénd in vedere modificarile intervenite prin intrarea in vigoare a
Legii nr. 264/2021 pentru modificarea si completarea Legii cadastrului si a
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, precum si pentru modificarea art. 121 din
Legea fondului funciar nr. 18/1991, act normativ intrat in vigoare la data de 11
noiembrie 2021, reprezentanti UNNPR propun efectuarea demersurilor
necesare pentru actualizarea Protocolului de colaborare aprobat prin Ordinul
directorului general al ANCPI nr. 1125/2016.

Se are in vedere indeosebi faptul ca, in conformitate cu noile dispozitii
legale, sesizarea camerei notarilor publici in cazul succesiunilor nedezbatute, in
vederea repartizarii cauzei succesorale notarului public competent se face
exclusiv de catre primdrie si nu de catre OCPI, cum era prevazut anterior, fapt
ce impune reanalizarea unor prevederi ale protocolului incheiat de UNNPR si
ANCPL, pentru a evita anumite interpretari diferite legate de modul sau de
aplicare.”

7. Domnul notar public BURLAN RADU CATALIN din cadrul Camerei
Notarilor Publici Brasov solicita formularea unui punct de vedere cu privire la
urmatoarea situatie juridica:
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Prin contractul de ipoteca autentificat sub nr.1140/03.03.2000 s-a
constituit in favoarea Societdtii CCBPIUB, cu nr. de ordine in Registrul
Comertului J08/641/1998, un drept de ipoteca de rangul I pentru suma de
170.243.000 lei vechi si s-au notat in favoarea acesteia interdictiile de
instrdinare si grevare asupra apartamentului nr. 86 din blocul de locuinte 3
situat in municipiul Bragov, strada Soarelui nr.6, judetul Brasov, inscris in cartea
funciara nr. 126036-C1-U25 a municipiului Brasov, provenita din conversia de pe
hartie a cartii funciare nr.31345, la A1, sub nr. top 7506/4/86, compus din una
camerd, bucatarie, baie, hol, debara si logie, cu cota de 5/600 din partile de uz
comun descrise in cartea funciard si cu drept de folosinta pe durata existentei
constructiei asupra 5 mp din terenul aferent blocului de locuinte.

Prin Sentinta Civild nr.942/SIND pronuntatd la data de 19.04.2012 in
dosarul nr.8675/62/2009 de Tribunalul Brasov, Sectia a II-a Civila de Contencios
Administrativ si Fiscal, s-a dispus inchiderea procedurii falimentului fata de
Societatea IUCCB (fosta Societatea CCBPIUB), cu nr. de ordine in Registrul
Comertului J08/641/1998 si radierea acestuia din Registrul Comertului.

Avand in vedere faptul cd prin minuta sedintei reprezentantilor Uniunii
Nationale a Notarilor Publici din Romania si ai Agentiei Nationale de Cadastru si
Publicitate Imobiliara din data de 09.08.2021, inregistrata la UNNPR sub
nr.5434/09.08.2021, s-a stabilit ca radierea dreptului de ipoteca constituit in
favoarea unei societati, pentru care a fost inchisa procedura falimentului si a
fost radiata din Registrul Comertului ca urmare a inchiderii procedurii
falimentului, se va face in conformitate cu prevederile art.885 alin 2 teza a II-a
din Codul Civil,

Prin cererea inregistrata sub nr.17791/02.02.2022 la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Brasov, am solicitat radierea dreptului de ipoteca de rangul
I pentru suma de 170.243.000 lei si a interdictiilor de instrainare si grevare
constituite in favoarea Societatii CCBPIUB asupra apartamentului mai sus
identificat, in temeiul art. 885 alin 2 din Codul Civil si am depus in sustinerea
cererii noastre Sentinta Civila nr.942/SIND pronuntatd la data de 19.04.2012 in
dosarul nr.8675/62/2009 de Tribunalul Brasov, Sectia a II-a Civila de Contencios
Administrativ si Fiscal si certificatul constatator emis de Oficiul Registrului
Comertului din care rezulta faptul ca Societatea IUCCB a fost radiata din
Registrul Comertului, ca urmare a inchiderii procedurii falimentului. Minuta
aratata mai sus a fost invocata in cererea de inscriere, intrucat situatia juridica
din aceasta este identica cu situatia juridica din cererea supusa inscrierii iar in
conformitate cu prevederile art.22 alin 13 din Legea nr.7/1996 privind cadastrul
si publicitatea imobiliara, solutiile consemnate in minutele de sedintd, sunt
obligatorii pentru notarii publici si personalul de specialitate din oficiile
teritoriale, de la data comunicarii lor, cu privire la modul de solutionare a
situatiei juridice analizate.

Aceastda cerere a fost solutionatd prin incheierea de respingere
nr.17791/02.02.2022 fiind motivata de faptul ca la dosarul cererii nu a fost
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anexata declaratia autentica notariald a titularului dreptului de ipoteca sau
hotdrarea judecatoreasca prin care sa se dispuna radierea dreptului de ipoteca.

Precizam ca impotriva incheierii de respingere nr.17791/02.02.2022 am
depus la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Brasov, Biroul de Cadastru
si Publicitate Imobiliard Brasov, cererea de reexaminare inregistrata sub
nr.30690/22.02.2022.

In sustinerea cererii noastre, precizam urmatoarele:

In speta de fatd, titularul dreptului de ipotecd, respectiv Societatea
CCBPIUB, nu poate emite o declaratie autenticd notariald intrucat acesta si-a
incetat existenta ca urmare a inchiderii procedurii falimentului si a radierii sale
din Registrul Comertului. In conformitate cu art. 136 (4) din Legea 85/2006, prin
inchiderea procedurii, judecatorul-sindic, administratorul/lichidatorul si toate
persoanele care i-au asistat sunt descércati de orice indatoriri sau
responsabilitati cu privire la procedura, debitor si averea lui, creditori, titulari de
garantii, actionari sau asociati. Astfel, solicitarea registratorului de a depune la
dosar consimtamantul titularului exprimat in forma autentica este lipsit de temei
legal intrucat titularul dreptului de ipotecd nu mai exista iar conform art. 885
alin.2 din Codul civil consimtamantul nu este necesar daca dreptul se stinge prin
incetarea existentei juridice a titularului, daca acesta era o persoana juridica.

Din momentul radierii din Registrul Comertului a Societatii IUCCB (fosta
Societatea CCBPIUB) a incetat existenta juridica a titularului dreptului de ipoteca
mai sus aratat. Drept urmare, consideram ca dreptul de ipoteca mai sus aratat
s-a stins prin incetarea personalitatii juridice a titularului dreptului.

Totodata, aratam faptul c3, in speta de fatd, este imposibila obtinerea
unei hotdrari judecatoresti prin care sa se dispuna radierea dreptului de ipotecd
intrucdt prin incetarea existentei juridice a titularului dreptului de ipoteca,
respectiv a Societatii CCBPIUB, acesta nu poate fi chemat in judecatd neavand
capacitate procesuala de folosintd, in conformitate cu prevederile art.56 din
Codul de Procedura Civild, iar fostul lichidator nu poate fi chemat in judecata, in
nume propriu, intrucat nu are calitate procesuala pasiva. In leg&turd cu lipsa
capacitatii procesuale de folosintd a societdtilor pentru care s-a finalizat
procedura falimentului si au fost radiate din Registrul Comertului, Inalta Curte
de Casatie si Justitie, prin Decizia nr.2/2016 privind examinarea recursului in
interesul legii formulat de Colegiul de conducere al Curtn de Apel Suceava cu
privire la mterpretarea si aplicarea unitard a legii in ce priveste calitatea
procesuald pasivda In cauzele privind reconstituirea  vechimii in
munca/constatarea incadrarii activitatii desfasurate in grupele I si/sau a II-a de
muncd, in situatia in care fostul angajator nu mai exista, a dispus urmatoarele:
In interpretarea si aplicarea dispozitilor art. 41 alin. (1) din Codul de
procedura civild din 1865/art. 32 alin. (1) lit. a) si art. 56 alin. (1) din Codul de
procedurd civild, respectiv a art. 136 din Legea nr. 85/2006 privind procedura
insolventei, cu modificarile si completarile ulterioare/art. 180 din Legea nr.
85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei si de insolventa,

angajatorul desfiintat in urma procedurilor de insolvenia, finalizate cu radierea
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din registrele specifice, nu poate sta in judecata, neavénd capacitate procesuald
de folosinta, iar fostul lichidator, chemat in judecata in nume propriu, nu are
calitate procesuald pasiva.”

In ceea ce priveste afirmatia registratorului care a solutionat cererea nr.
17791/02.02.2022, potrivit careia ,/legea aplicabila este legea veche, asa cum
prevede art.5 din Legea nr.71/2011" consideram ca efectele inscrierii dreptului
de ipotecd sunt guvernate de prevederile vechiului cod civil, aflat in vigoare la
data incheierii contractului de ipoteca, insa efectele incetdrii personalitatii
juridice a titularului dreptului de ipoteca sunt guvernate de prevederile noului
cod civil, aflat in vigoare la data incetarii personalitdtii juridice a Societatii
IUCCB. Astfel cum rezulta din Certificatul Constatator depus la dosar, Societatea
IUCCB a fost radiata din Registrul Comertului la data de 31.05.2012, deci sub
imperiul actualului cod civil. Personalitatea juridicd a acestei societdti a incetat
la data radierii sale din Registrul Comertului. In conformitate cu prevederile
art.6 alin.6 din Codul Civil, dispozitiile legii noi sunt de asemenea aplicabile si
efectelor viitoare ale situatiilor juridice ndscute anterior intrdrii in vigoare a
acesteia, derivate din starea si capacitatea persoanelor, daca aceste situatii
juridice subzista dupa intrarea in vigoare a legii noi. Unul dintre efectele
incetdrii personalitatii juridice a Societatii IUCCB este stingerea dreptului de
ipoteca constituit in favoarea sa.

In drept, cererea noastra se intemeiaza pe urmatoarele prevederi legale:

Art. 227 din Legea 31/1990 dispune ca (1) Societatea se dizolva prin. f)
falimentul societati,

Art. 233 din Legea 31/1990 dispune ca (1) Dizolvarea societatii are ca
efect deschiderea procedurii lichidarii. Dizolvarea are loc fard lichidare, in cazul
fuziunii ori divizarii totale a societatii sau in alte cazuri prevazute de lege.

(2) Din momentul dizolvarii, directorii, administratorij, respectiv
directoratul, nu mai pot intreprinde noi operatiuni. In caz contrar, acestia sunt
personal si solidar raspunzatori pentru actiunile intreprinse.

(3) Interdictia prevazuta la alin. (2) se aplica din ziua expirdrii termenului
fixat pentru durata societatii ori de la data la care dizolvarea a fost hotdratd de
adunarea generala sau declarata prin sentinta judecatoreascs.

(4) Societatea isi padstreaza personalitatea juridicd pentru
operatiunile lichidarii, pana la terminarea acesteia.

Art. 132 din Legea 85/2006 dispune ca

(2) O procedura de faliment va fi inchisa atunci cand judecatorul-sindic a
aprobat raportul final, cand toate fondurile sau bunurile din averea debitorului
au fost distribuite si cdnd fondurile nereclamate au fost depuse la bancd, In
urma unei cereri a lichidatorului, judecatorul-sindic va pronunta o sentinta,
inchizand procedura, iar in cazul persoanelor juridice dispundnd si radierea
acestora.

Art. 6 din Codul Civil Aplicarea in timp a legii civile

(6) Dispozitiile legii noi sunt de asemenea aplicabile si efectelor

viitoare ale situatiilor juridice nascute anterior intrarii in vigoare a
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acesteia, derivate din starea si capacitatea persoanelor, din casadtorie,
filiatie, adoptie si obligatia legald de intretinere, din raporturile de proprietate,
inclusiv regimul general al bunurilor, si din raporturile de vecinatate, daca
aceste situatii juridice subzista dupa intrarea in vigoare a legii noi.

Art. 244 din Codul Civil Modurile de incetare

Persoana juridica inceteaza, dupa caz, prin constatarea ori declararea
nulitatii, prin fuziune, divizare totala, transformare, dizolvare sau desfiintare
ori printr-un alt mod prevazut de actul constitutiv sau de lege.

Art. 251 din Codul Civil Data incetarii personalitatii juridice

(1) Persoanele juridice supuse inregistrarii inceteaza la data
radierii din registrele in care au fost inscrise.

(2) Celelalte persoane juridice inceteaza la data actului prin care s-a
dispus incetarea sau, dupa caz, la data indeplinirii oricarei alte cerinte prevazute
ae lege.

Art. 885 din Codul Civil Dobandirea si stingerea drepturilor reale asupra
imobilelor

(1) Sub rezerva unor dispozitii legale contrare, drepturile reale asupra
imobilelor cuprinse in cartea funciard se dobdndesc, atat intre parti, cét si fata
de terti, numai prin inscrierea lor in cartea funciara, pe baza actului sau faptului
care a justificat inscrierea.

(2) Drepturile reale se vor pierde sau stinge numai prin radierea lor din
cartea funciara, cu consimtamantul titularului, dat prin inscris autentic notarial.
Acest consimtamant nu este necesar daca dreptul se stinge prin
implinirea termenului aratat in inscriere ori prin decesul sau, dupa caz, prin
incetarea existentei juridice a titularului, daca acesta era o persoana
Juridica.

Din textele de lege invocate mai sus rezultda in mod clar ca dupa
finalizarea lichidarii societatii aflate in faliment, judecdtorul sindic dispune
inchiderea procedurii si radierea societatii din Registrul Comertului.

Fatda de cele de mai sus, se adreseaza rugamintea de a se formula o
opinie pentru solutionarea situatiei juridice mai sus aratate.

LS 3 S

In urma analizei situatiei juridice prezentate si a inscrisurilor comunicate
n copie, Comisia retine urmatoarele:

In situatia expusa nu este posibila depunerea declaratiei autentice la
radiere a titularului dreptului de ipoteca, avand in vedere ca acesta si-a incetat
existenta juridicd ca urmare a falimentului.

Intr-o speta similara Comisia si-a exprimat punctul de vedere prin minuta
din data de 9.08.2021, in sensul radierii dreptului de ipoteca in temeiul art. 885
alin. (2) teza II din Codul civil, in conformitate cu care ,,Acest consimtamaént nu
este necesar daca dreptul se stinge prin implinirea termenului aratat in inscriere
ori prin decesul sau, dupa caz, prin incetarea existentei juridice a titularului,
daca acesta era o persoanda juridica”.
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In acest sens, radiere dreptului de ipotecd se va dispune in temeiul
sentintei civile definitive prin care s-a dispus inchiderea procedurii falimentului
persoanei juridice creditoare si radierea acesteia din registrul comertului.

Conform art. 22 alin. (13) din Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si
publicitatea imobiliara republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare
solutiile consemnate in minutele de sedinta, sunt obligatorii pentru notarii
publici si personalul de specialitate din oficiile teritoriale, de la data comunicarii
lor, cu privire la modul de solutionare a situatiei juridice analizate si sunt
urmate concomitent de emiterea deciziilor prevazute la alin. (12).

Prezenta minutda de sedinta se comunica notarilor publici, Camerelor
Notarilor Publici si oficiilor de cadastru si publicitate imobiliara.
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