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DECIZIA NR. 6/23.05.2022
privind minuta nr. 27410/3471 din 23 mai 2022, incheiata ca urmare a sedintei
reprezentantilor Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara si ai
Uniunii Nationale a Notarilor Publici din Romania in vederea unificarii procedurilor de

lucru

In temeiul art. 22 alin. (12) din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

In considerarea dispozitiilor art. 22 alin. (13) din acelasi act normativ,
Directorul Directiei de Publicitate Imobiliara emite prezenta
DECIZIE

Art. 1 Se comunica oficiilor de cadastru si publicitate imobiliara minuta nr.
27410/3471 din 23 mai 2022, anexata prezentei, in vederea punerii in aplicare a
solutiilor consemnate in continutul acesteia.

Art. 2 Pentru aducerea la indeplinire sunt responsabili registratorul sef,
registratorii coordonatori, registratorii si asistentii registratori din cadrul Serviciului de

Publicitate Imobiliara.

Cezara Irina SIMIREA

Director Directia de Publjcitate Imobiliara
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Nr. 27410 /23.05.2022 Nr. 3471 /23.05.2022

MINUTA
sedintei reprezentantilor Uniunii Nationale a Notarilor Publici din
Romania si ai Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate
Imobiliara din data de 23.05.2022

in temeiul art. 22 alin. (13) din Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea
imobiliard republicatd, cu modificérile si completirile ulterioare, la data mentionatd mai sus
a avut loc la sediul UNNPR o sedintd de lucru avand ca obiect dezbaterea unor situatii
juridice care privesc relatia profesionald a notarilor publici cu oficiile teritoriale aflate in
subordinea ANCPI.

Situatiile juridice sau alte aspecte referitoare la colaborarea profesionald
interinstitutionald, aflate pe rolul Comisiei, au fost analizate in ordinea cronologicd a
numerelor de inregistrare acordate de UNNPR, care asigurd si secretariatul Comisiei,
incepand cu cea mai veche dintre sesizri.

1. Doamna notar public MIRELA MOISE din cadrul Camerei Notarilor Publici
Bucuresti solicita formularea unui punct de vedere cu privire la urmatoarea situatie juridic:

Au fost inregistrate la OCPI Bucuresti sectorul 3 sub numerele 33773/29.03.2022 si
33790/29.03.2022 cererile de reexaminare a cererilor respinse prin Incheierile nr.
25879/11.03.2022 si 25925/11.03.2022 de citre OCPI Bucuresti Sectorul 3, cu
privire la cdrtile funciare nr. 214293-C1-U3 si 214293-C1-U4 ale localitdtii Bucuresti,
sectorul 3, privind imobilele cu numerele cadastrale 214293-C1-U3 Ssi 214293-C1-U4,
pentru urmadtoarele considerente:

Societatea I, in vederea edificdrii constructiei C1) (S+P+Mz+4E) din Mun. Bucuresti,
str. Mavrogheni Nicolae nr. 4, Sector 3, a obtinut Autorizatia de construire nr.
480/1507624/29.12.2017 emisa de Primdria Mun. Bucuresti si Procesul-verbal de receptie
la terminarea lucrdrilor nr. 1 din 25.05.2021 incheiat cu Prim3ria Mun. Bucuresti, proiectul
impreund cu intreaga documentatie tehnicd a constructiei fiind depuse si inregistrate la
Primdria Mun. Bucuresti in vederea eliberdrii autorizatiei de construire mai sus amintite.

Din documentatia tehnicd respectivd rezultd cad imobilul contine un numér de 16
unitdti individuale: 2 cu destinatie de spatiu comercial dintre care: 1 situat la subsol si 1
situat la parter, 3 cu destinatie de birouri situate la mezanin, 3 cu destinatie de birouri
situate la etajul 1, 4 cu destinatia de locuinte situate la etajul 2, 2 cu destinatia de locuint3
situate la etajul 3 si 2 cu destinatia de locuinta situate la etajul 4.

in cuprinsul autorizatiei de construire nu a fost mentionat numarul
unitatilor individuale din acest imobil, insd acest numar rezulta incid de la
inceput din planurile proiectului anexat in vederea emiterii acelei autorizatii.



Ulterior finalizérii constructiei, Societatea I a solicitat Primdriei Mun. Bucuresti
certificatul de atestare a edificirii constructiei si acel inscris i-a fost eliberat sub nr.
1964446/5978/15.09.2021, in cuprinsul sau fiind mentionate din eroare 2 birouri: unul
format din tot mezaninul si unul format din tot etajul 1, in loc de 6 (cate trei pe
fiecare dintre aceste doui niveluri), numarul total al unitatilor individuale
mentionate in act fiind de 12 in loc de 16.

Societatea 1 a sesizat eroarea la primirea inscrisului, dar a fost informatd de
functionarul Prim&riei Mun. Bucuresti care i I-a emis, c§ rectificarea inscrisului dureazs 0
perioadd indelungatd de timp ca orice alt document eliberat de o autoritate administrativs.

Deoarece incheiase mai multe promisiuni bilaterale de vdnzare-cumpdrare cu privire
la unitdti individuale din acest Imobil, carora le expirase deja termenul pentru incheierea
contractelor de vanzare (datority perioade; indelungate in care i-au fost eliberate
documentele administrative mai sus mentionate) si exista pericolul iminent al unor litigii, a
folosit certificatul de atestare a edificirii constructiei in forma eronati in care i-
a fost eliberat initial si a obtinut documentatia cadastral3 pentru 12 unitati
individuale in loc de 16, dintre care 2 birouri, 1 pentru intreg spatiul de birouri de Ia
mezanin si 1 pentru intreg spatiul de birouri de la etajul 1, in loc de 3 birouri la mezanin si
3 birouri la etajul 1 cum era proiectul autorizat al imobilului.

Cu documentatia cadastrald pentru cele 12 unitati individuale a incheiat Actul de
dezlipire-apartamentare - aut. sub nr. 2232/08.12.2021, inscris in cartea funciar
cu Incheierea nr. 127093/09.12.2021 emis$ de OCPI Bucuresti, Sector 3, pentru a putea
incheia contractele de vanzare pentru unitati individuale de la etajele 2, 3 si 4 promise in
baza promisiunilor de vénzare-cumparare incheiate anterior.

Ulterior, in luna decembrie 2021, Certificatul de atestare a edificarii
constructiei nr. 1964446/5978/15.09.2021 eliberat de Primdria Mun. Bucuresti
a fost rectificat in ceea ce priveste numarul de birouri de I3 2, la6.

In consecintd, persoana fizicd autorizatd D a intocmit documentatie cadastrali
de subapartamentare a birourilor (mezanin si etaj 1), dar acel lucru nu pentru
realizarea unei veritabile subapartamentsri ¢i doar pentru ca situatia de carte funciard s3
corespunda cu situatia de fapt, rezultati din proiectele tehnice initiale; si a depus la
OCPI Bucuresti Sector 3 certificatul de atestare a edificarii constructiei in forma
rectificata, impreund cu planurile initiale anexate autorizatiei de construire.

Documentatia cadastrald de dezlipire a mezaninului si etajului 1 ale
imobilului a fost avizatd de OCPI Sector 3 Bucuresti si au fost atribuite numerele
Cadastrale ale celor 6 birouri, in concordants cu proiectul initial al constructiei. Avizarea
documentatiei cadastrale a fost si notats in cartea funciars.

in baza acestei documentatii cadastrale a fost intocmit Actul de dezlipire aut. sub
nr. 360/11.02.2022, a carui inscriere in cartea funciari a fost respinsa prin
incheierile nr. 14315/14.02.2022 si 14372/14.02.2022 emise de acelasi OCPI, cu motivarea
cd nu s-au depus actele justificative cerute in nota de completare, desi notarul public
instrumentator depusese toate actele mai sus mentionate, iar in cuprinsul actului de
dezlipire erau fdcute toate mentiunile necesare cu privire la clarificarea situatiei de fapt.
Cererile au fost redepuse, impreund cu planurile proiectului anexat in vederea
emiterii autorizatiei de construire (din care se observi ci imobilul a avut tot
timpul 16 unitati individuale, iar nu 12), dar s-au emis si de aceastd data incheieri de
respingere, cu numerele 25879/11.03.2022 si 25925/11.03.2022.

Noile incheieri de respingere contin precizarea ci ,in spetd, din analiza cererii
raportat la actele atasate dosarului, precum si la art. 3, alin. 2) din Decizia nr. 5/2021 emis
de ANCPI - DPI - DC, privind operatiunile de subapartamentare, rezults ci s-a modificat
numarul unitdtilor individuale din condominiu f5rd ca in prealabil s§ se procedeze la



actualizarea datelor de carte funciard conform adresei nr. 15095/1664/03.03.2022 din care
rezulta 16 unitati individuale in loc de 12 unitati individuale”.,

Aceastd sustinere este dificil de acceptat din doud motive:

- este de neinteles cum documentatia cadastral de subapartamentare a fost
initial avizata pentru ca ulterior registratorul sa constate ci nu s-a respectat o
decizie emisa de ANCPI. Dacj reglementarile ANCPI nu au fost respectate, nu ar fi
trebuit refuzatd avizarea documentatiei cadastrale?;

- nu din Adresa nr. 15095/1664/03.03.2022 emisda de Primdria mun. Bucuresti
rezultd 16 unitdti individuale, in loc de 12, ci din proiectul tehnic depus initial pentru
obtinerea autorizatiei de construire. Prin adresa respectivd, primdria doar fsi recunoaste
eroarea materiald efectuatd initial la intocmirea certificatului de atestare a edificarii
constructiei.

Societatea nu a efectuat niciun fel de lucriri noi de construire la acest
imobil fatd de forma initiald a proiectului de construire autorizat si, prin urmare,
nu a fost necesar sd obtind o nou3 autorizatie de construire pentru aceasts completare a
apartamentarii initiale (subapartamentare), aceasta fiind rezultatul unei erori neimputabile
societdtii, ci Primdriei Mun. Bucuresti care a emis Certificatul de atestare a edificirii
constructiei nr. 1964446/5978/15.09.2021.

In dovedirea celor declarate mai sus de societate, Primdria Mun. Bucuresti a emis
Adresa nr. 15095/1664/03.03.2022 in care recunoaste eroarea materiald si
mentioneaza ca unitatile individuale din imobil sunt in numar de 16 configurate
astfel: spatii comerciale 2, birouri 6 si locuinte 8.

Respectarea celor mentionate in ultimele incheieri de respingere ar insemna
desfiintarea amiabild a ultimului act de dezlipire (subapartamentarea), anularea
documentatiei cadastrale de subapartamentare si intocmirea apoi a unei documentatii de
actualizare date cadastrale (urmat3, probabil, de o noud documentatie de
subapartamentare).

Notarul public admite cd i se pare pe fond de o birocratie socantd si inutild
necesitatea intocmirii unei documentatii de actualizare date cadastrale urmats de 0 noud
documentatie de subapartamentare, cand totul s-ar putea rezolva direct prin actuala
documentatie de subapartamentare.

Cu toate acestea, se doreste un punct de vedere (fie in sensul admiterii cererilor de
reexaminare, fie in sensul celor precizate in incheierile de respingere) care sa fie
obligatoriu pentru OCPI, astfel incat clientul - de ex., ulterior respectdrii celor precizate in
incheierile de respingere - s§ nu se confrunte cu noi impedimente procedural-
administrative (inclusiv raportate la subiectivismul fiecsrui registrator).

XKk

in urma analizei situatiei juridice prezentate si a inscrisurilor comunicate in copie,
Comisia retine urmatoarele:

Din verificdrile efectuate de ANCPI rezult§ c§ cererile de reexaminare inregistrate la
BCPI Bucuresti Sectorul 3 sub nr. 33773/2022 si nr. 33790/2022 au fost solutionate prin
incheierile de respingere cu acelasi numr.

Actul autentic de subapartamentare a avut la bazj documentatia cadastrald de
subapartamentare a birourilor (mezanin si etaj 1), intocmits de persoana autorizatd in baza
actelor administrative care au fost depuse la dosarul cererii. Documentatia a fost
receptionata din punct de vedere tehnic de OCPI Bucuresti si notatd in cartea
funciara.

impotriva incheierilor de respingere a cererilor de reexaminare se poate formula
plangere, care este de competenta instantei de judecats.



2. Doamna notar public SIMONA DANIELA MUNTEANU din cadrul Camerei
Notarilor Publici Galati solicitd formularea unui punct de vedere cu privire la urmatoarea
Situatie juridica:

Se pronuntd o sentintd judecitoreascs de partaj, avand ca obiect un imobil ce avea
Carte funciara deschisa pe numele coproprietarilor, respectiv pe cei care sunt parte in
proces. In baza sentintei, fiecare coproprietar primeste exclusiv un lot. In vederea
instrdindrii, unul dintre coproprietari solicita intabularea lotului siu stabilit prin aceasta
sentinta.

Se emite incheiere de respingere de BCPI, avand ca justificare o sentinta emisa
ulterior partajului, ce are ca obiect introducerea in locul uneia dintre copartajante a unor
persoane ce achizitionasera cota parte de la aceasta copartajantd. Deoarece aceasta
sentintd se exprim3 ca rectificare a cartii in sensul mention&rii noilor coproprietari, BCPI a
respins intabularea solicitatd de coproprietarul cu lot atribuit exclusiv.

Totodatd, pentru unii dintre coproprietarii sentintei de partaj s-a deschis carte
funciard exclusivd pe lotul lor, anterior acestei solicit3ri (inclusiv pentru cei care au solicitat
ultima sentintd).
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In urma analizei situatiei juridice prezentate si a inscrisurilor comunicate in copie,
Comisia retine urméatoarele:

Din verificdrile efectuate reiese faptul ci cererea a fost redepusad si solutionatd prin
incheiere de admitere.

3. Agentia Nationala de Cadastru si Publicitate Imobiliars solicitd formularea
unui punct de vedere referitor la situatia inscrierii in cartea funciars a contractelor de
superficie, in contextul in care terenurile apartinand obstilor satesti si altor astfel de forme
asociative sunt considerate indivizibile si inalienabile de citre legislatia in vigoare. Astfel,
art. 95 alin. (2) din Codul Silvic stipuleazi c3 proprietatea formelor asociative previzute Ia
alin. (1) este garantatd, indivizibild si inalienabila, (...).

Asa cum s-a retinut in Decizia Curtii Constitutionale nr. 173/2002, exercitarea
dreptului de proprietate in cadrul formelor asociative mentionate la art. 95 alin. (1) din
Codul Silvic reprezintd o modalitate su/ generis de proprietate, o formd de proprietate
avand un caracter special, iar regimul juridic al acesteia in cadrul formelor asociative
mentionate este determinat de legiuitor, in mod special, in considerarea particularitatilor
economice s/ sociale ale formelor de exploatare anterioare trecerii terenurilor in
proprietatea statuluj, cuprinzénd si anumite limitdri ale unor prerogative ale dreptului de
proprietate, care decurg din faptul c& acest drept poarts asupra unei proprietati aflate intr-
0 perpetud indiviziune fortats; bunurile respective sunt administrate si exploatate exclusiv
in formele asociative,

Codul Silvic stipuleazé faptul c3 proprietatea acestor forme asociative este
indivizibila si ii stabileste caracterul inalienabil, fdra ins3 ca legiuitorul s3 precizeze dacs
regula inalienabilitatii permite constituirea de dezmembrdminte ale dreptului de proprietate
in favoarea unor terte persoane, in contextul in care, constituirea acestora este compatibila
cu dreptul de proprietate privats, iar caracterul inalienabil este specific proprietdtii publice.

Avand in vedere cele expuse, se solicits formularea unui punct de vedere referitor la
posibilitatea autentificarii de citre notarii publici a actelor de constituire a
dezmembramintelor dreptului de proprietate asupra imobilelor detinute in
cadrul formelor asociative de proprietate asupra terenurilor, definite de Legea nr.
1/2000 pentru reconstituirea dreptului de proprietate asupra terenurilor agricole si celor
forestiere, solicitate potrivit prevederilor Legii fondului funciar nr. 18/1991 si ale Legii nr.
169/1997. Se mentioneazd ci in activitatea oficiilor teritoriale au fost intdlnite asemenea
acte autentificate de notari publici (ex.: OCPI Gorj)



In completarea solicitdrii se comunici adresa OCPI Gorj Nr. 2327/07.04.2022,
comunicata ANCPI, referitoare la adresa ANCPI nr. 413X1/28.03.2022 inregistrata la OCPI
Gorj cu nr. 2327/31.03.2022, in care se precizeazd urmitoarele (nota comisiei: unele date
de identificare ale unor entit3ti implicate au fost anonimizate sau au fost eliminate din
Cuprinsul adresei redate in continuare):

+Avand in vedere adresa dumneavoastr nr. 413X1/28.03.2022 inregistratd la OCPI
Gorj cu nr. 2327/31.03.2022, prin care ne solicitati punctul de vedere cu privire la
aspectele semnalate de Obstea A in adresa inregistratda in evidentele ANCPI cu nr.
16178/25.03.2022, v& precizdm urmétoarele:

Obstea A pune in discutie efectuarea inscrierilor in cartea funciard, respectiv
intabularea dreptului de superficie in favoarea unor persoane fizice/juridice asupra unor
imobile proprietatea obstii.

Procedura de inscriere in cartea funciar§ este o procedura reglementatd Legea nr.
7/1996, republicatd, cu modificirile si completdrile ulterioare, lege speciald. Raportat la
aceste prevederi, actul supus inscrierii indeplineste prevederile art. 29, alin.1), lit.
a),b),c),e),f), coroborat cu cele ale art. 888 din Codul Civil.

Intrebarea care se pune este daci registratorul de carte funciarg in baza art. 29,
alin.1), lit. g) din Legea nr. 7/1996 republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare,
potrivit cdruia trebuie s§ aibd in vedere Ia solutionarea cererii: ,/ndeplinirea altor prevederi
legale stabilite prin legi speciale, a csror verificare se afl§ in competenta registratorului”,
precum si cele ale art. 30, alin. 2) din Legea nr. 7/1996 republicatd, cu modificérile si
completdrile ulterioare, respectiv: wRegistratorul va respinge cererea de inscriere a actului
Juridic a carui nulitate absoluti este prevézutsy in mod expres de lege sau pentru
neindeplinirea unor conditii speciale prevazute de reglementarile in vigoare”, poate dispune
intabularea dreptului de superficie asupra unui imobil proprietatea unei obsti, prin
coroborarea cu prevederile art. 95 din Codul Silvic: ~(1) Obstile de mosneni in devélmdsie,
obgstile de mogneni in indiviziune, obstile rdzesesti nedjvizate, composesoratele, padurile
graniceresti, padurile urbariale, comunele politice, alte comunitafi si forme asociative cu
diferite denumiri, existente anterior anului 1 948, fac parte din tezaurul istoric al Roméniei
(2) Proprietatea formelor asociative prevazute la alin. (1) este garantats, indivizibild si
inalienabild, acesteia fiindu-i aplicabile dispozitille art. 27 din Legea nr. 1/2000 pentru
reconstituirea dreptului de proprietate asupra terenurilor agricole si celor forestiere,
solicitate potrivit prevederilor Legii fondului funciar nr. 1 8/1991 si ale Legii nr. 169/1997,
cu modificarile si completarile ulterioare.”

Astfel, dacd proprietatea obstilor este indivizibil3 si inalienabild, imobilele
proprietatea obstii neputand fi instrdinate, pot face totusi obiectul unor
dezmembraminte ale dreptului de proprietate asupra acestora, drept de superficie
in cazul de fatd? Inalienabilitatea legald, prevdzutd in articolul 95, alin. 2) din Codul Silvic,
presupune pe langd interdictia instrdinrii dreptului de proprietate apartindnd formelor
asociative de proprietate-obsti si interdictia constituirii dezmembramintelor dreptului de
proprietate?

Imobilul cu numdrul cadastral 35383, in suprafatd de 283327 mp, a fost
dezmembrat tehnic in 240 de noi imobile in anul 2010, in baza certificatului de urbanism
nr. 44/04.06.2010 emis de Consiliul Local Si a adresei nr. 1581/14.07.2010 emis3 de Ocolul
Silvic. Ulterior, in anul 2016, a fost efectuats si dezmembrarea juridica a imobilului in baza
actului notarial autentificat sub nr. 425/13.06.2016.

in baza H.C.L. nr. 39/19.07.2007 emisd de Consiliul local a fost aprobat Planul
Urbanistic Zonal nr. 45/2007 privind implementarea unui sat de vacants. Astfel, pentru cele
240 de loturi rezultate in urma dezmembrdrii urmand a se crea dezmembrdminte ale
dreptului de proprietate (superficie) in vederea emiterii autorizatiilor de construire
individuale.



Pentru trei dintre imobile au fost autentificate de acelasi notar public, in
cursul anului 2018, acte de constituire drept de superficie, acte care au fost
intabulate in cartea funciari.

Pentru cel de al patrulea act de constituire drept de superficie s-a pronuntat
incheiere de respingere si ulterior solutia a fost mentinutd si prin cererea de reexaminare
(nr. 25648/2019, nr. 38932/2019). in acest caz a fost exercitatd si calea de atac a plangerii
impotriva incheierii de carte funciar, potrivit dosarului nr. 12883/318/2019. Prin sentinta
nr. 244/18.03.2020 a fost admisi plangerea, au fost anulate incheierile nr.
25648/2019 si nr. 38932/2019 si s-a dispus obligarea OCPI Gorj - BCPI Targu-
Jiu la intabularea dreptului de superficie.

In motivarea sentintei mai sus mentionatd, instanta de judecatd a apreciat, pe de o
parte, faptul ca inalienabilitatea prevézuts la art. 95, alin.2) din Codul Silvic nu se confund3
Cu inalienabilitatea proprietdtii publice, iar, pe de alt} parte, ca in mod eronat in baza art.
30, alin. 2) din Legea nr. 7/1996 republicats, cu modificirile Si completdrile ulterioare,
registratorul de carte funciard a apreciat c3 prin autentificarea contractului de constituire a
dreptului de superficie s-a incilcat o norms juridica prin care este instituitd o cauzi de
nulitate absolutd, judectorul apreciind ca nefiind in acest caz 0 nulitate absolutd prevazuta
in mod expres de lege si a clasificat-o0 ca pe o nulitate "virtuals'.

Situatia prezentatd pentru Obstea A nu este singulara, o situatie asemangtoare
existd si in cazul Obstii B:

- incepand cu anul 1999 au fost deschise de Biroul de Carte Funciard, de pe lang§
Judecdtorie, carti funciare cu proprietar tabular orasul in baza unor contracte de
concesiune/HCL de inventariere a bunurilor apartinand domeniului public;

- pentru aceste imobile au fost emise autorizatii de construire si au fost intabulate
in cartea funciara constructiile edificate in baza acestora;

- ulterior, pentru aceste terenuri a fost reconstituit dreptul de proprietate
in aplicarea legilor fondului funciar pentru Obstea B;

- Obstea B a promovat actiuni civile de rectificare a cartilor funciare, actiuni prin
care instantele au dispus rectificarea cirtilor funciare in sensul radierii dreptului
de proprietate inscris in favoarea orasului si intabularea dreptului de
proprietate in favoarea acesteia in baza titlului de proprietate;

- In baza acestei sentinte civile s-a procedat la radierea dreptului de proprietate
inscris in favoarea orasului si la intabularea dreptului de proprietate in favoarea obstii,
inscrierile din cartea funciard fiind atipice - respectiv proprietar al terenului - obstea,
iar proprietar al constructiei - persoana fizica/juridica, fard a exista un
dezmembramant al dreptului de proprietate creat de cdtre noul proprietar al terenului.

Tinand cont de motivele anterior ardtate putem spune cd, pentru moment,
transferul dreptului de proprietate asupra constructiilor este blocat, demersurile
reprezentantilor obstilor fiind efectuate pentru punerea in valoare si exploatarea judicioasa
a tuturor imobilelor acestora.

Avand in vedere caracterele juridice ale dreptului de proprietatea public, asa cum
sunt reglementate de art. 861, alin. (1) din Codul civil, precum si faptul c3 potrivit alin. (3)
al aceluiasi articol, , bunurile proprietate publics pot fi date in administrare sau in folosints
s/ pot fi concesfonate ori inchiriate”, opinim cd, prin similitudine si bunurile
Proprietate privata a obstilor ar putea face obiectul unor dezmembraminte ale
dreptului de proprietate privati. Atat in ceea ce priveste proprietatea publicd, cat si in
ceea ce priveste proprietatea privaté crearea dezmembramintelor dreptului de proprietate
nu constituie o instrdinare.

Avand in vedere faptul c3 in judetul Gorj existd mai multe obsti in aceeasi situatie, in
vederea deblocdrii circuitului civil, vi adresdm rugamintea de a ne sprijini in solutionarea
favorabild a acestei situatii, prin gdsirea unei solutii care sd se regdseasca intr-o minut
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emisa in baza protocolului de colaborare privind modul de efectuare a operatiunilor de
publicitate imobiliara, in vederea unificirii procedurilor de lucru, de cdtre Agentia National
$i Uniunea Nationald a Notarilor Publici din Romania, avand in vedere c3 inscrierea acestor
drepturi se face in baza unor acte notariale.”

Kk

in urma analizei situatiei juridice prezentate si a inscrisurilor comunicate in copie,
Comisia retine urmatoarele:

In minuta din data de 23.07.2019 s-a precizat c& potrivit art. 879 alin. (5) din Codul
civil Operatiunile de modificare a imobilului inscris in cartea funciara, prin aljpiri sau
aezlipiri, au caracter material s/ nu implica niciun transfer de proprietate.

Conform art. 95 alin. (2) din Codul silvic, Proprietatea formelor asociative (...) este
garantata, indivizibild si inalienabils,

in interpretarea prevederilor legale citate, atat Agentia Nationald de Cadastru Si
Publicitate Imobiliard cét si Uniunea Nationals a Notarilor Publici din Romania (in cuprinsul
Studiului intocmit de citre Directia juridicd, legislatie si studii notariale, comunicat
camerelor notarilor publici sub nr. 4089/22.06.2016) au concluzionat c proprietatea
formelor asociative prevdzute de art. 95 alin. (1) din Codul silvic ar putea face obiectul
unor operatiuni materiale de alipire/dezlipire, avand in vedere caracterul material al acestor
operatiuni, care nu implicd niciun transfer de proprietate, conform art. 879 alin. (5) din
Codul civil, ins3 inalienabilitatea legald instituitd prin reglementdrile mai sus aritate
presupune nu numai interdictia instrdindrii dreptului de proprietate, ci si interdictia
constituirii dezmembrdmintelor acestui drept (cum ar fi dreptul de superficie).

4. Doamna notar public ADRIANA MADALINA MITITIUC din cadrul Camerei
Notarilor Publici Bucuresti precizeazd c3 la pct. 1 din Minuta sedintei din data de
15.03.2022, referitoare la modalitatea de solutionare a unei situatii intdmpinate la BCPI
Buftea, s-a concluzionat c& notarul public va primi un raspuns de la ANCPI, rdspuns care
insd nu a fost primit pan4 la data transmiterii acestei noi sesizari.

¥k

Comisia precizeazd c& la pct. 1 din minuta sedintei desfdsurate in data de
15.03.2022 s-a stabilit cd OCPI Iifov va comunica un rdspuns scris doamnei notar public.

Din verificdrile efectuate de ANCPI rezulty c3 raspunsul a fost comunicat de oficiul
teritorial Ilfov.

5. Domnul notar public ROMAN PETRE - CRISTIAN din cadrul Camerei Notarilor
Publici Constanta solicitd formularea unui punct de vedere cu privire la urmatoarea situatie
juridica:

In urma instrumentsrii actelor de vanzare prin procedura insolventei, previzuts de
Legea 85/2014, ce au avut ca obiect imobile de pe raza OCPI Tulcea, notarii publici s-au
lovit de nenumdrate ori de solutii diferite ale registratorilor de carte funciard, dupad cum
urmeaza:

Asa cum se poate vedea in dosarele nr. 24930/05.04.2022, 24806/05.04.2022,
25257/05.04.2022, 24938/05.04.2022, 24794/05.04.2022, 24628/05.04.2022, S.a,
solutionate de cdtre acelasi registrator de carte funciard, in urma solicitdrii repunerii
partilor in situatia anterioars, conform sentintei civile  nr.1088/2020, in dosar
1639/88/2018 emisa de Tribunalul Tulcea, prin care instanta a anulat actul de dare in platd
autentificat prin nr. 2922/21.11.2018, obligand pérata sd restituie debitoarei bunurile
imobile ce au facut obiectul actului de dare in platd, s-a solicitat prezentarea sentintei prin
care a fost desemnat administratorul/lichidatorul judiciar, si achitarea tarifului de 75 lei cod
24.1.



Cu privire la prezentarea sentintei civile in copie legalizatd prin care a fost desemnat
administratorul/lichidatorul judiciar, textul invocat de citre registrator respectiv art.101, alin 2) din
Legea 85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei si de insolventd ,Dacs debitorul are
bunuri supuse transcripfie), inscriptiei sau inregistrarii in registrele de publicitate, administratoru/
Judiiciaryfichidatorul judiciar va trimite instangelor, autoritatilor ori institutiior care in aceste
registre o copie de pe hotdrérea de deschidere a procedurii, spre a se face mentiune” nu poate
face referire la inscrierile in cartea funciard, intrucdt, conform Regulamentului din 2014 de
avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru §i carte funciard aprobat prin Ordinul
Directorului General al ANCPI nr. 700/2014, inscrierile in cartea funciard se fac in baza actelor
originale sau in prezentate in copie legalizats, si nu cople simpla!

Conform art. 17 din Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in evidentele de
cadastru si carte funciarg aprobat prin Ordinul Directorului General al A.N.C.P.I nr. 700/2014,
notarea in cartea funciard are ca efect opozabililtatea fatd de terti sau informarea; Opozabilitatea
fatd de terti a deschiderii procedurii insolventei a unei persoane juridice, precum si toate
formalitdtile de publicitate ce au loc in procedura insolventei, se realizeaza prin publicarea in
B.P.L, tinut de Oficiul National al Registrului Comertului, conform Legii 85/2014 privind
procedurile de prevenire a insolventei si de insolventa.

Totodatad, conform Regulamentului din 2014 de avizare, receptie si inscriere in evidentele
de cadastru si carte funciarg aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCPI nr. 700/2014, art.
194 prevede cd ,deschiderea procedurii insolvente;, ridicarea dreptului de administrare 3/
aebitorului si inchiderea procedurii se vor nota, la cerere, in baza hotarérii judectoresti definitive
prin care s-au dispus aceste mdasuri,” ori in spetele mentionate mai sus nu a solicitat nicio parte
interesata notarea acestor sentinte in cartile funciare relevante. Din mentiunea ,la cerere” rezultd
indubitabil cd aceastd mésurd este una optionald, la latitudinea unei parti interesate, nicidecum o
obligatie fara de care nu se poate dispune de bunul inscris in cartea funciara.

Opozabilitatea fatd de terti a deschiderii procedurii insolventei a unei persoane juridice se
realizeazd prin publicarea in B.P.L, finut de Oficiul National al Registrului Comertului, iar
verificarea indeplinirii conditiilor de legalitate si reprezentare o face notarul public, registratorul
de carte funciard neavand in atributii verificarea lichidatorului judiciar, intocmirea licitatiei
publice si nici verificarea legalitétii intocmirii de ctre notarul public a contractului de
vanzare. Efectul notdrii in cartea funciars a sentinfei prin care a fost deschis§ procedura
insolventei si  numirea lichidatorului/administratorului judiciar ar fi strict unul de
opozabilitate fatd de terti, opozabilitate care se realizeazy deja prin publicarea in B.P.IL.,
notarea in cartea funciard fiind o optiune, astfel cum este si mentionat in art. 194 din
Regulamentul aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCPI nr. 700/2014, mai sus indicat.
Dubla publicitate ar fi 0 mésurd excesivs, partile interesate avand posibilitatea de a verifica in
B.P.I. dacd persoana juridicd este in insolventd, si ulterior inscrierea la masa credald dacy au
calitatea de creditori.

Totodatd, art. 100 din Legea 36/1995 a notarilor publici si a activitdtii notariale,
republicatd, prevede cd inscrisul autentic notarial face deplind dovadd, fatd de orice
persoand, pand la declararea sa ca fals, cu privire la constatdrile facute personal de citre
cel care a autentificat inscrisul, in conditiile legii. Declaratiile partilor cuprinse in inscrisul
autentic notarial fac dovada, pang la proba contrard, atat intre parti, cat si fatd de oricare
alte persoane. Din textul acestui articol rezult$ faptul ca inceperea procedurii falimentului Si
numirea lichidatorului judiciar constatate de notarul public prin actele depuse la dosar Si
verificdrile fédcute de c3tre acesta, nu pot fi contestate sau puse sub semnul intrebdrii de
cdtre registratorul de carte funciard, nu pot face obiectul unui referat de completare sau a
unei respingeri a cererii de intabulare si nici nu trebuie justificate, intrucdt nu exist3 un
temei legal in acest sens, notarul public avand obligatia sd verifice aceste aspecte, nu
registratorul de carte funciarg, iar contractul de vanzare nu a fost declarat ca fals!!!



Avand in vedere aceste aspecte, se adreseazd rugamintea de a se |&muri
urmdtoarele:

a) Este necesar ca la vanzirile imobilelor prin procedura prevazuti de
Legea 85/2014 s3 fie notat3 in prealabil sentinta prin care s-a dispus inceperea
procedurii si numirea administratorului/ lichidatorului judiciar?

b) In cazul in care raspunsul la pct.1 este afirmativ, este necesar
achitarea tarifului de 75 lei, cod 2.4.1. pentru aceasta notare?

Motivul intocmirii adresei este fondat pe situatia creata avand in vedere calitatea
clientului de societate aflat in procedura falimentului, in care se incearcd s3 se cuantifice
costurile operatiunilor de inscriere in cartea funciard, deoarece, in procedurile previzute de
Legea 85/2014 fondurile societtilor sunt foarte atent gestionate si aprobate spre a fi
cheltuite. Avand in vedere acest aspect, precum $i natura urgentd a procedurii falimentului,
in sensul de a valorifica bunurile societdtii si a putea achita creantele creditorilor, si faptul
ca cererile biroului notarial au fost in numar de 84 in aceastd spetd, se doreste ca practica
sa fie unitard, astfel incat cererile depuse s poatd avea un parcurs previzibil si costurile
aferente sa poatd fi estimate anterior depunerii, $i nu dupd aceast moment, ghidati de
principiul: depinde la ce registrator ajunge cererea.

b+ 5

in urma analizei situatiei juridice prezentate si a inscrisurilor comunicate in copie,
Comisia retine urmatoarele:

Din verificdrile efectuate rezultd faptul ci impotriva incheierilor de carte funciar
mentionate in spetd au fost formulate cereri de reexaminare care au fost solutionate prin
incheieri de admitere.

Cu caracter general se precizeazi ci notarea in prealabil a sentintei prin care s-a
dispus inceperea procedurii insolventei §i numirea administratorului/ lichidatorului judiciar,
conform art. 902 alin. (2) pct 16 din Codul civil si art. 194 din Regulamentul
aprobat prin ODG nr. 700/2014, cu modificirile si completdrile ulterioare, are un caracter
facultativ, fiind efectuatd in scopul opozabilitatii fatd de terti prin cartea
funciara, in paralel cu celelalte mijloace de publicitate reglementate prin lege. Solicitarea
notdrii se face cu plata tarifelor de publicitate imobiliar aferente.

Lipsa acestei notari nu poate constitui un motiv de respingere a cererii de inscriere a
contractului de vanzare incheiat in cadrul acestei proceduri, cu respectarea si a celorlalte
prevederi legale.

6. Domnul notar public DIACONESCU REMUS STEFAN din cadrul Camerei
Notarilor Publici Bucuresti solicitd formularea unui punct de vedere cu privire la legalitatea
solutiei de respingere a cererii nr. 29477/24.02.2022, precum si a solutiei de respingere a
cererii de reexaminare nr. 37968/10.03.2022, astfel:

La data de 23.02.2022, a fost incheiat contractul de ipotecd imobiliard autentificat
sub nr. 315/23.02.2022, avand ca obiect:

+ART. 2 — Obiectul contractului

Debitorul Ipotecar, in calitate de proprietar exclusiv, constituie in favoarea
Creditorului Ipotecar o ipoteca imobiliard, pentru garantarea obligatiilor Debitorului
Ipotecar rezultand din Contractul de Credit prin instituirea unui drept de ipoteca de rang I
asupra imobilului situat in Localitatea Nvodari, Prel. D13, nr.6M, et.8, ap.151, jud.
Constanta, inscris in CF nr. 118412-C1-U180 localitatea Ndvodari, la pozitia A1, avand nr.
Topo/cadastral 118412-C1-U180, constituit din apartament compus din 1 camera de locuit
si dependinte, in suprafatd utila de 35,9 mp, impreund cu cota indiviza de 0,4% din partile
si dependintele comune ale imobilului bloc, care prin natura si destinatia lor se afla in
coproprietate fortatd si perpetua, precum si cota indiviza de teren aferenta apartamentului,
in suprafatd de 7,6 mp, inscris in CF nr. 118412 a OCPI Constanta, localitatea Navodari, la
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pozitia A1, avand nr. Topo/cadastral 118412; Ipoteca imobiliard se extinde, fard nicio alta
formalitate si asupra amelioratiunilor incluzand constructii, imbundtdtiri, accesorii ale
Imobilului.”, fiind obtinut extrasul CF pentru autentificare nr. 27094/22.02.2022 (solicitat
pentru IE 118412-C1-U180 Constanta), fard a depune separat un extras de CF pentru
autentificare pentru IE 118412 (respectiv CF a terenului pe care se afla edificat
imobilul din care face parte UI).

Prin cererea 29477/24.02.2022 am solicitat intabularea dreptului de ipotecd atat
asupra IE 118412-C1-U180 Constanta, cat si asupra IE 118412 Constanta.

Aceastd cerere a fost respinsd pentru doud motive:

- Nu s-a facut dovada plétii tarifului — motiv corect, intrucat in cadrul Ordinului de
plata din contul de Trezorerie intocmit de client a fost trecut un Cod de Identificare Fiscald
diferit fata de cel al OCPI Constanta;

- Nu a fost obtinut un extras de CF pentru autentificare pentru IE 118412
(respectiv CF a terenului pe care se afli edificat imobilul din care face parte UI
mai sus mentionatd) — motiv eronat, intrucat existd numeroase minute care au transat
aceastd problemd, respectiv cd nu este nevoie de obtinerea unui extras CF pentru
autentificare pentru terenul aferent unei UI, cat timp cota de teren este precizaty in
extrasul de CF pentru autentificare si/sau in contractul incheiat e precizat numarul de CF si
cadastral al terenului.

Astfel, prin cererea de reexaminare s-a ficut dovada platii integrale a tarifului
aferent intabuldrii dreptului de ipotecd (prin OP corect intocmit in contul de Trezorerie) si
s-a solicitat admiterea cererii intrucdt nu (mai) existau motive pentru a respinge
intabularea dreptului de ipotecd astfel cum a luat nastere din contractul amintit.

Totusi, prin Incheierea de respingere de reexaminare nr. 37968, registratorul sef a
reluat motivele respingerii initiale, respectiv:

- €d nu s-a facut dovada pl&tii tarifului de intabulare (in mod eronat, intrucat banii
erau deja in contul OCPI Constanta, conform Ordinului de platd din data de 10.03.2022 —
tarif achitat din contul SPN, avéand referint3 nr. 58022123);

- Ca nu a fost obtinut un extras CF pentru autentificare pentru terenul
aferent UI ce a facut obiectul contractului de ipoteca imobiliara mai sus amintit.

Se precizeazd ¢d in anul 2020, in dosarul nr. 11617/212/2020, aflat pe rolul
Judecdtoriei Constanta, s-a ficut o plangere impotriva incheierii de respingere a
reexamindrii nr. 21801/14.02.2020, dat4 de BCPI Constanta (intr-o speta identicd, cererea
fiind respinsd pe motiv cd nu existd la baza incheierii actului un extras CF pentru
autentificare pentru terenul aferent UI ce a ficut obiectul contractului), plangere care a
fost admisd, conform Sentintei Civile nr. 14214/2021, pronuntatd in sedinta publici din
data de 20.12.2021, de cétre Judecitoria Constanta.

Aceastd Sentintd, impreund cu minutele care transeaza problema lipsei extrasului de
CF pentru autentificare pentru terenul aferent UI au fost inaintate cétre registratorul sef
care a respins reexaminarea inainte de a fi solutionat reexaminarea, insd se pare c3 a
ignorat complet cele transmise.

Astfel, se adreseazd rugdmintea ca prin solutia dispusa sa se solutioneze favorabil
aceastd problemd, respectiv intabularea dreptului de ipotecd in CF, precum si transarea,
pentru viitor si pentru totdeauna a acestei probleme a extraselor de CF pentru teren.

De asemenea, se apreciazd cd nu are sens s§ se incarce instantele cu astfel de
spete care pot fi transate foarte simplu in cadrul ANCPL.

In final se mentioneazd cd aceastd gandire, departe de logica juridicd si de textele
legale, a fost intalnitd doar pe cererile care au avut ca obiect bunuri pe raza OCPI
Constanta, din toate OCPI-urile cu care s-a lucrat pand acum si se poate verifica foarte

usor in baza de date a ANCPI c3 s-a lucrat cu majoritatea OCPI-urilor din Romania.
XKk
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in urma analizei Situatiei juridice prezentate si a inscrisurilor comunicate in copie,
Comisia retine urm&toarele:

Astfel cum s-a retinut in cuprinsul unor minute anterioare, este necesard
solicitarea unui extras de carte funciarj de autentificare pentru terenul pe care
este situat intregul condominiu, in situatia autentificarii unui contract de vanzare
pentru un apartament care este amplasat in acesta, numai in situatia in care extrasul
de carte funciard solicitat pentru unitatea individuald din condominiu nu
mentioneaza cota — parte din terenul aflat in coproprietate fortata.

Referitor la obligativitatea mentionirii in contractul de vanzare a unitatii
individuale a numérului cadastral si de carte funciara al terenului pe care este
amplasat condominiul din care face parte aceasta, avand in vedere obiectul actului
translativ de proprietate — respectiv unitatea individuals si cota—parte din terenul aflat in

Coproprietate fortatd — sunt aplicabile prevederile art. 29 alin. (1) lit. ¢) din Legea
cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu modificirile Si completdrile
ulterioare, care stipuleazi c3 registratorul admite cererea, dispune intabularea say
Inscrierea  provizorie prin incheiere, dacd inscrisul indeplineste urmatoarele conditii
limitative: c) individualizeazd imobilul printr-un numar de carte funciars si un
numadr cadastral sau topografic, dupa caz;

in considerarea dispozitiilor legale citate, Comisia apreciaza cd este necesari
mentionarea in contractul de vanzare a unitatii individuale, a numarului
cadastral si de carte funciari al terenului pe care este amplasat condominiul din
care face parte aceasta.

Referitor la modul de inregistrare a cererii de inscriere in cartea funciard cu privire la
0 unitate individuald si la cotele parti ce revin acesteia din teren, conform art. 39 alin. (5)
din Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciarg
aprobat prin Ordinul nr. 700/2014, cu modificirile si completdrile ulterioare /nscrierile
solicitate cu privire la o unitate individuald dintr-un condominiu si a cotelor parti ce revin
acesteia din terenul parte de uz comun se vor face in baza uner singure cereri de receptie
si/sau inscriere care va cuprinde identificarea atat a cartii funciare a unitatii
individuale cét si a cartii funciare a terenului

Din verificdrile efectuate in spetd reiese faptul cd la inregistrarea cererii nr.
26477/2022 au fost respectate cerintele mentionate mai sus, astfel incat nu se justifica
solutia de respingere a acesteia Si pe cale de consecintd nici incheierea de respingere a
cererii de reexaminare nr. 37968/2022 pentru motivul c3 pentru terenul in suprafatd
indivizd de 7,6 mp, respectiv cota indivizs de 0,4% aferentd apartamentului nr. 151, teren
avand IE 118412, nu a fost solicitat extras de carte funciard pentru autentificare,

/. Camera Notarilor Publici Oradea solicit formularea unui punct de vede cu privire
la solicitarea dnei notar public CHINDLEA ECATERINA LAVINIA, referitoare Ia
urmdtoarea situatie juridic:

Avand in vedere dispozitiile art. 28. ind. 1 teza ultima din legea nr. 264/2021 cu
privire la modificarea si completarea Legii cadastrului si a publicittii imobiliare nr. 7/1996,
referitoare la obligativitatea birourilor notariale de a pdstra originalul sau copia legalizata a
inscrisurilor certificate, in conditiile alin. (2), se adreseaz} rugamintea de a se comunica
dacd aceastd obligatie este indeplinit3 prin pdstrarea duplicatului actului original, inregistrat

la OCPI, la mapa notarului, cu termen de pastrare permanent.

KKk

in urma analizei situatiei juridice prezentate, Comisia retine urmatoarele:
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Prin minuta din data de 13.12.2021 s-a stabilit c3 pand la modificarea
Nomenclatorului Arhivistic National referitor la activitatea birourilor notariale, UNNPR va
transmite recomandari notarilor publici cu privire la modul de lucru.

8. Doamna notar public CORINA STEFAN din cadrul Camerei Notarilor Publici
Targu Mures solicitd formularea unui punct de vedere cu privire la urmdtoarea situatie
juridica:

Se doreste intabularea unei parcele de teren dobandite prin succesiune, in baza unui
certificat de mostenitor emis in anul 2017. Parcela de teren este identificatd in certificatul
de mostenitor extratabular, cu suprafatd, nr. de parceld, nr. tarla, vecindtdti, conform
titlului de proprietate prezentat de mostenitori la data dezbaterii succesiunii.

La data emiterii certificatului de mostenitor, parcela de teren era inscrisi in cartea
funciard din anul 1999, dar mostenitorii nu au cunoscut acest fapt Si nu au prezentat
notarului public un extras de carte funciard, au prezentat doar titlul de proprietate.

In anul 2022, unul dintre mostenitori solicity BCPI intabularea certificatului de
mostenitor, dar se emite un referat prin care se solicit3 incheierea unei rectificiri Ia
certificatul de mostenitor in care imobilul s§ fie identificat cu nr. de carte funciard si nr.
cadastral.

Este necesard incheierea unei rectificiri la certificatul de mostenitor? Cum se poate
solutiona aceasta cerere?

XKk

in urma analizei situatiei juridice prezentate si a inscrisurilor comunicate in copie,
Comisia retine urmatoarele:

Potrivit art. 29 alin. (1) lit. ¢) din Legea cadastrului si a publicitstii imobiliare nr.
7/1996, republicatd, cu modificirile si completdrile ulterioare, registratorul admite cererea,
dispune intabularea sau inscrierea provizorie prin incheiere, dacd inscrisul indeplineste
urmatoarele conditii limitative: c) individualizeazs imobilul printr-un numar de carte
funciara si un numar cadastral sau topografic, dupa caz;

De asemenea, art. 35 alin. (1) teza final3 din acelasi act normativ stipuleazi: La
autentificarea actelor notariale prin care se stinge un drept real imobiliar, precum si in
cadrul procedurii succesorale, pentru imobilele inscrise in cartea funciard se va
utiliza un extras de carte funciard pentru informare eliberat notarului public sau
oricdrei alte persoane sau din oficiu, cu conditia ca situatia juridics a imobilului inscriss in
cartea funciard sd fi rémas neschimbats.

In speta prezentatd nu au fost respectate prevederile legale mai sus citate intrucat
la emiterea certificatului de mostenitor notarul public instrumentator nu utilizat un extras
de carte funciard pentru informare desi imobilul cuprins in masa succesorald avea deschisa
cartea funciard.

In vederea solutiondrii favorabile, cererea poate fi reiteratd sub conditia solicitarii in
prealabil a unui extras de carte funciar pentru informare si intocmirii unei incheieri de
completare a certificatului de mostenitor.

La pct 1 al Minutei din data de 21.02.2022, cu titlu de recomandare, s-au retinut
urmdtoarele:

«Pentru a evita situatii similare celei prezentate, desi nu existd prevederi exprese in
acest sens in Legea nr. 7/1996, se poate solicita, in prealabil eliberdrii certificatului de
mostenitor, serviciul cu codul 2.7.9. - Referat consultare registru proprietari la nivel
national, tarifat cu 10 lei referat/proprietar, care se furnizeazi de ANCPI ca urmare a
consultarii Registrului proprietarilor dupa numele/denumirea proprietarului, in format
electronic, prilej cu care se poate identifica dacs imobilele din masa succesorali a
defunctului au sau nu au deschisi carte funciard, respectiv dacd sunt necesare
extrase de carte funciard de informare in vederea elibersrii certificatului de mostenitor.”
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Avand in vedere aborddrile diferite din practicd urmeaz3 s§ se facd precizari

suplimentare in cadrul unei sedinte viitoare, in urma cons

din cadrul ANCPI.

ultdrii directiilor de specialitate

Conform art. 22 alin. (13) din Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea
imobiliard republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare solutiile consemnate in
minutele de sedintd, sunt obligatorii pentru notarii publici si personalul de specialitate din
oficiile teritoriale, de la data comunicarii lor, cu privire la modul de solutionare a situatiei
juridice analizate si sunt urmate concomitent de emiterea deciziilor prevdzute la alin. (12).

Prezenta minutd de sedintd se comunic3 notarilor publici, Camerelor Notarilor Publici
si oficiilor de cadastru si publicitate imobiliars.
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