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Direclia de Publicitate lmobiliari nr.736nt.os.zozz

DECTZTA NR. 6/23.05.2022

privind minuta nr.2741013471 din 23 mai 2022, incheiatd ca urmare a ;edinfei
reprezentanti lor Agenliei Nalionale de Cadastru gi Publicitate lmobiliari gi ai

Uniunii Nationale a Notarilor Publici din RomAnia in vederea unific5rii procedurilor de

lucru

in temeiut art. 22 atin. (12) din Legea cadastrutui gi a pubticitElii imobitiare nr.

711996, repubticati, cu modificirite gi completirite utterioare,

in considerarea dispoziliitor art. 22 atin. (13) din acetagi act normativ,

Directorul Direcgiei de Publicitate lmobiliarl emite prezenta

DECIZIE

Cezara lrina SIMIREA

Director Direcfia de P lmobiliarE

ANCP St.Spt"irl lndependenlei, Nr.202A, Etaj 1, Sector 6, Cod pogtal060022, Bucuresti, ROi,lANlA cediricai SR EN lso 9001:2015

i"i"ton' (*ao)l ) ar z zi 39; rax: (+aozt ) 3't 6 52 24; +mail: ofiice@ancpi.ro; 94444!!9p!.tq Nr' 27s21l09/R

Extrase de carTe funciarit pentru informare online: ePay'ancpi'ro

Art. 1 Se comunici oficiitor de cadastru 9i pubticitate imobitiar6 minuta nr.

2741013471 din 23 ma'i 2022, anexati prezentei, in vederea punerii in aplicare a

sotu!iitor consemnate in con!inutut acesteia.

Art. 2 Pentru aducerea Ia indeplinire sunt responsabiti registratoru[ 5ef,

registratorii coordonatori, registratorii gi asistenlii registratori din cadru[ Serviciului de

Pubticitate lmobiIiar5.
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MINUTA
gedinlei reprezentanlilor Uniunii Nalionale a Notarilor publicidin

Rominia 9i aiAgenliei Nalionare de cadastru 9i pubricitate
Imobiliari din data de 23.05.2022

in temeiul art. 22 arin. (13) din Legea nr. 711996 privind cadastrur 9i pubricitatea
imobiliar5 republicatS, cu modificdrile 

-si completirile ulterioare, la data mentioniti mai sus
a avut loc la sediul UNNPR o sedinti de lucru av6nd ca obiect dezbaterea unor situatiijuridice care privesc relatia profesionalS a notarilor publici cu oficiile teritoriate-ar[ie in
subordinea ANCPI.

Situatiile juridice sau alte aspecte referitoare la colaborarea profeslonali
interinstitutionalS, aflate pe rolul comisiei, au fost analizate in ordinea cronologicd a
numerelor de inregistrare acordate de UNNPR, care asigur5 si secretariatul Comisiei,
incepSnd cu cea mai veche dintre sesiz5ri.

_ 1' Doamna notar public MIRELA MOISE din cadrul Camerei Notarilor publici
Bucuresti solicitd formularea unui punct de vedere cu privire la urm5toarea situatie juridic5:

^_- l! fost inregistrate la ocpl Bucuregti sectorul 3 sub numerel e lllliig'.n1.2022 si
33790129.03.2022 cererire de reexaminare a cereriror r"iprrr" p.ii tffi;;i#.
25879111.03.2o22 si 25925/11.03.2o22 de citre ocpf Bucuiegti sectorul 3, cuprivire la cdrtile funciare nr. 214293-Cl-U3 si 214293-C1-U4 ale localit5tii Bucuresti,
sectorul 3, privlnd imobilele cu numerele cadastrale zt+zgz-ci.-ul- ,i iiizgz-ct-uq,
pentru urmEtoarele considerente:

societatea I, ?n vederea edific5rii constructiei cl) (S+p+Mz+4E) din Mun. Bucuresti,
str. Mavrogheni Nicolae nr. 4, sector 3, a obtinut Autorizatia de construire nr.
48011507624129.L2.2017 emis5 de Primdria Mun. Bucuresti si Procesul-verbal de receplie
la terminarea lucrdrilor nr. 1 din 25.05.2021 incheiat cu Primdria Mun. Bucuresti, proiectul
impreunS cu intreaga documentalie tehnic5 a constructiei fiind depuse si iniegistrate la
Prim5ria Mun. Bucuregti in vederea eliber5rii autorizatiei de construire mai ius aminute.

Din documentatia tehnicS respectivi rezult5 ci imobilul conline un num5r de 16
unit5ti individuale: 2 cu destinalie de spatiu comercial dintre care: 1 situat la subsol 9i 1
situat la parter, 3 cu destinatie de birouri situate la mezanin, 3 cu destinatie de birouri
situate la etajul 1,4 cu destinatia de locuinte situate la etajul 2, 2 cu destinatia de locuin!|
situate la etajul 3 si 2 cu destinalia de locuintS situate la etajul 4.

In cuprinsul autorizaliei de construire nu a fost mentionat numirul
unitililor individuale din acest imobil, insi acest numir rezulta inc5 de la
inceput din planurile proiectului anexat in vederea emiterii acelei autorizafii.
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urterior flnarizSrii constru4iei, societatea I a soricitat primSriei Mun. Bucuresticertificatut de atestare a edificirii construcfiei ,i acer insc.ls ilittst 
"i;;;r.;;; ;,'196444615978115.09.2021, in ruprinsur s;u fiind 

'men-tioniie 
oi, L-r.. 2 birouri: unurrormar otn tot mezaninul si unul format din tot etajul 1, in loc de S (c6te trei pefiecare dintre aceste doui niveturi), nrrairi 6Gr-'"i"riitatifo, individuatemenlionate in act fiind de 12 in toc da 16.

Societatea I a sesizat eroarea la primirea inscrisului, dar a fost informate defunctionarul Prim5riei Mun. Bucuregti care i l-a emis, aa ,"Ain.u[, ina.risului dureaze operioadS inderungatE de timp ca orice art document erioarut o" o uutoritute administrativS.
Deoarece incheiase mai multe promisiuni bilaterale de v6nzire-cumpirare cu privireIa unitSli individuare din acest imobir, cirora te expiraie Jei. t"ir"*r pentru incheiereaconkactelor de vSnzare (datorit; perioadei indelungate'in .ur" i_uu fost eliberatedocumentere administrative mai sus menlionate) si exisia pericotur iminent at unor ritigii, aforosit ce.tificatur de atestare a edificerii co;stru;i!iinlo.r" 

"ron"t5 
in care i-a fost eriberat initiar si a obtinut document"tii'.iai.liiii-pentru 12 unitiriindividuare in roc de 16, dintre.care z oii"rii'i-p..tiJi.',r.g r-p.'tirr de birouri de ra

T9aunil ii 1 pentru intreg spatiut de birouri de ta etajul 1, in toc ie i Oirouri ta mezanin si3 birouri la etajul 1 cum era proiectul autorizat al imoOitutui.

- .- cu documentalia cadastrari pentru cere 12 unitdli individuare a incheiat Actur dedezlipire-apartamentare - aut. sub nr. 2232l08.fz.iozi,lrr.ri. in .u,t". irnii*.
rncnera contractete de vanzare pentru unit;ti individuale de li etaiele 2, 3 si 4 promise inbaza promisiunilor de v6nzare-cumpirare iniheiate anterior.

ulterior, in runa decembrie 202r, certificatur de atestare a edificiriiconstructiei nr..1964446lsgralr5,o9,2o2r eriberat de primiiia rqun. Bucuresti
a fost^rectificat in ceea ce privegte numirul de Oirouri Oe la i, fi O.

. In consecintS, persoana fizic; autorizatl D a intocmit documentatie cadastratide subapartamentare a birourilor (mezanin gi 
"t"j i), dar,'iiet lucru nu pentru

realizarea,unei veritabile subapartamentiri ci Ooar ientru'ca stuaiia ie carte funciar5 s;corespunde cu situatia de fapt, rezultati din proiectele tennice inigiale; 9i a aepus iiocPI Bucur€gti sector 3 certificatur de atestare a 
"oii'"iiii 

construaiei in rormarectificatS, impreunS cu ptanurite iniliale anexate autorizati"i J" io*iirir".
. ..Doqrmentalia cadastrati de dezlipire a mezarinuiui-9i etajului 1 aleimobitutui a fost avizati de ocpl sector 3 er"rr"iti ii'ir'iosi atribuite numerere
c€dastrale ale celor 6 birouri, in conco-rdanta cu proieaul initiJ-ai constructiei. Avizarea
documentatiei cadastrale a fost si notatii in cirtea iunciari.

In baza acestei documentatij cadastrale a fost intocmit Actul de dezlipire aut. subfi..360t LL.02.2022, a cirui inscriere in cartea funcliii' i f.ir"t respinsi prin
Incheierile N.,14315114.02.20?? si 143721t4.02.2022 emise de aietasi OCPI, cj motiv;rea
ca nu s-au depus actele justificative cerute in nota de completare, degi notarul public
instrumentator depusese toate actere mai sus menlionate, iar in'cuprinsur acturui de
dezlipire erau f5cute toate menliunile..necesare cu privire la clarificarea situatiei de fapt.
Cererile au fost redepuse, impreuni cu planuriie proiectului anexat fn vederea
emiterii autorizatiei de construire (din care se observi ci imobirur a avut tot
timpul 16 unitSli individuale, iar nu 12), dar s-au emis ii de aceastl dat5 incheieri de
respingere, cu numerele 25879 / 11.03.2022 si 25925/ fl .03.2022.

Noile incheieri de respingere contin precizarea ci ,,in spegd, din analiza cererii
rapoftat la adele atasate dosarului, precum si la art. 3, alin. 2) din Decizia nr. 5/2021 emis
de ANCPI - DPI - DC, privind operaliunile de subapartamentare, rezuttd cd s-a modifrcat
numirul unitdtilor individuale din condominiu fdrd ca in prealabil sd se procedeze la
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adualizarea datelor de cafte funciarii conform adresei nr. j50g,/j664/03.03.2022 din carerezulta 16 unitdti individuate in loc de J2 unitdti individtatc.
Aceastd sustinere este dificil de acceptai din doui motive:

initial avizati pentru ca ulterior regisiratorut si consiaG-ciir, 
"_" 

.""p""t"t odecizie emisi de ANCPI. DacE reglementirile ANCPI nu au foit respedate, nu ar fitrebult refuzatS avizarea documentatiei cadastrale?;- nu din Adresa nr. 15095/1664/03.03.2022 emisS de primSria mun. Bucurestirezultd 16 unitSli individuale, in toc de 12, ci din proieaut-ieh"il o"pri l.if"i"p"id,
obtinerea autorizaliei de construire. prin adiesa respective; pririil Oo.. isi recunoaste
eroarea 

. 
materialS efectuat5 inilial ta intocmirea iertiftcaiutui d; aierta; ruffi;;construcliei.

, Societatea nu a efectuat niciun fel de lucriri noi de construire la acestimobit fat5 de forma initiati a proiectutui oe consiruire aiioit",9,, prin ,rrur",nu a fost necesar sI obtinS o noui autorizatie de construire peniru iteasg iompfutare iapqrtlment;rii initiare (subapartamentare), aceasta nino rezutiatui unei erori neimputabiresociet5tii, ci Prim5riei Mun. Bucuregti care a emis certificatul oe itestare a edificiriiconstrucliei nr. 19644461 597 Bl 15.09.202I.
In dovedirea celor declarate mai sus de societate, prim5ria lvlun. Bucuresti a emlsAdre.sa nr' .15095/1664103.03.2022 in ."r" ,".rnoari" 

"r"ii"i- r"ib.irri '"imentioneazi cl unititile individuate din imobit srnt in numiia" ie ."i-ndr."ilastfel: spatii comerciale 2, birouri 6 9i locuinle 8.
Respectarea celor mentionate in ultimele incheieri de respingere ar insemnadesRintarea amiabir5 a urtimurui act o" J"rripir" 

-Groliarti"#entarea;, 
anutareadocumentatiei, cadastrale de subapartamentare si iniocrirea ajoi i uner documentatii deacrua zare date cadastrale (urmate, probabil, de o noui documentatie de

subapartamentare).
Notarul public admite cE ise pare pe fond de o birocralie socanti si inutili

necesitatea intocmirii unei documentalii de actuarizare oate .ioait.iie urmata de o nouSdocumentatie de subapartamentare, cand totul ._ur- pri". -reJvi-oirect 
prin actualadocumentalie de subapartamentare.

cu toate acestea, se doregte un punct de vedere (fre in sensur admiterii cereriror dereexaminare, fle in sensul celor precizate in incheierile de respingere) care sE fle
i^?lllPry ry'tr1 99pr, astfet incSt ctientut - de ex., urterior iespeiiiiii cetor precizate inrncnerente de respingere _ si nu se confrunte cu noi impedimente procedural_
adminlstrative (inclusiv raportate la subiectivjsmut RecSrui regLtraio;i

"^-,",i."^lr,:: .::lE: -situatiei 
juridice prezentate 9i a inscrisuritor comunicate in copie,

Lomrsra rettne urmAtoarele:
Din verifrcSrire efectuate de ANCpI rezurtS c5 cererire de reexaminare inregistrate raBCPI Bucuresti sectorur 3 sub ff.3377.3/2022 si nr. 337goi2o2r- au iost sotutionate prin

incheierlle de respingere cu acelagi numIr.

- ..--11:l-1yt"rtic, de slbapartamentare a avut la baz; documentalta cadastrale de
:1r-1?u,t9T".nlul. 9 birourilor (mezanin si etaj 1), intocmit5 de persoana autorizat5 in bazaacteror admrnistrative care au fost depuse la dosarul cererii. Documentatia a fostreceptionati din punct de vedere tehnic de ocpl Bucuresti 9i noluilt in .rrt"i
funciarS.

- ^-^^ilpgrlrl 
incheierilor de respingere a cererilor de reexaminare se poate formulaprangere, care este de competenta instantei de judecaH.
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., . .,2- _D9glnn9 notar pubtic SIMONA DANIELA MUNTEANU din cadrul CamereiNotarilor Publici Galati solicit5 formularea unui punct de vedere i, pririru la urm5toarea
situa!ie juridic;:

, ,Se qrolur.t!5 o sentin!5 judecetoreasci de partaj, avand ca obiect un imobil ce aveacarte funciar; deschis5 pe numele coproprietarilor, iespectiv p" iui aur" sunt Darte in
P."..S:.,1l baza sentintei, flecare coproprietar primeite exclusiv un fot. 

-tn 
i"O'"l,""rnsuarnanr, unur dintre coproprietari soricita intaburarea roturui s5u stabirit prin aceastasentintS.

.,.^-^"S:-T]9 f.lleiere de respingere.de BCPI, av6nd ca justificare o sentin!6 emisaurrc.or panalutui, ce are ca obiect introducerea in locul uneia dintre copaftajante a unorpersoane ce achizilionaserd cota parte de Ia aceasta copartajantd. Deoarece aceastasentin!5 se exprimi ca rectificare a cErlii in sensur mentionarii ntiioiioproprietari, BCeI arespins intabularea solicitat5 de coproprietarul cu lot atribuit exctusiv-
_ Totodatd, pentru unii dintre coproprietarii sentinlei de partaj s_a deschis cartefunciari excru-siv5 pe rotur ror, anterior aceitei soricitlri (iniiusiv p6niii ."i ..r" au soricitat
ultima sentintS).

"^_,^,1.-:l1. .:lXliii situatiei juridice prezentate gi a inscrisuritor comunicate in copie,
Lomtsta rettne urmatoarele:

Din verificirile efectuate reiese faptul cA cererea a fost redepusi 9i solulionat; prin
incheiere de admitere.

3. Agentia Nationara de cadastru 9i pubricitate Imobiriari soricit5 formurarea
unui punct de vedere referitor ra situatia inscrierii in caftea funciarS a.ontrua"toi d.superficie, in contextul in care terenurile apaftinend obstilor s5teiti s attor astfel de forme
asoclative sunt considerate indivizibile si..inalienabile de cAtre legislatia in rijorr". nitf"[
iT, 

er, pll]1|dlr.cg"dr] sjl"f 
_*,_qyl"aze cA proprtetatea rorme"ror iictattv| prevdzute ia n. (t) este garantahi, indivizibild si inalienabild, (...).

, . .A?u. 
cum s-a relinut in Decizia Curtii Conitiiutionale nr. 17312002, exercitarea

dreptului de proprietate in cadrul formelor isociative mentionate ti.art. SS atin. 1f; OinCodul Silvic reprezint5 o modalitate su! generis de propriZtaie,- o- firnd a" pririiie
avand un. caractel special, iar reginul juridic at aiestbia ii caii rorneto, asocia vemenrton?te este determinat de regiuttor, in mod special, in considerarea particularitdtiror
economtte si sociale ale formelor de exploatare anterioare trecerii terenurilor inproprigt?tea statulul cuprnzend si a.numite limitdri ate ,no, pr"rojiti* ale dreptului deproprietatel care decurg din faptul c; acest drept poaftd asupia uni jroprietd;i iflate intr-
o perpetud indiviziune fortatd: hnurile respeiive sunt adiinrsWeii exploatate exclusiv
in formele asociative.

=__. .9g9.tl .S^ilvic. 
stipuleaz; faptul ci proprietatea acestor forme asociative esterno*',rDrra si ii stabireste caracterur inarienabir, f5r5 insS ca regiuitorut s5 precizeze oiii

i:?l]:^lTFTblt,-t1qi 
permite constituirea de lezmembrEminte aL Oiepturui Oe proprietate

rn ravoarea unor terte persoane, in contextur in care, constituirea acestora este compatibir5
cu dreptul de proprietate privatd, iar caracterul inalienabil este speciRi proprieHtii publice.

- .. .ly6ld ?n vedere.cele expuse, se solicitE formularea unui firnit-O'e vedere referitor laposrbrtttittea autentificSrii de citre notarii publici a actelor de constituire adezmembrimintelor dreptului de -proprietate a"rp., iroUitetor detinute in
:?*.;t,1 11.::tT l.-9-"jrlir. de proprietaie 

".rpr" 
t"."rr.iio.-, o"nnit" de Lesea nr.

.y-1r_yy^_l"ily i.:"nstituirea dreptutui de proprietate asupra terenurilor agricote ii celor
Io_rgstlere, soticitate potrivit prevederilor Legii fondului funciar nr. 1g/1991 

-si 
ale Legii nr.

16911997. se mentioneaz5 cE in activitatei oficiiror teritoriare au tosilntatnite aserienea
acte autentificate de notari publici (ex.: OCPI Gorj)



In completarea solicitirii se comunict adresa OCPI Gorj Nr.2g2t l07.O4,2O22,comunicatE ANCPI, referitoare la adresa ANCPI ff. 4I3XU2B.O3'.2022 inregistrata iat-ei
gorj !u nI. 2327131.03.2022, in care se precizeazi urmitoarele lnota corisiei, unele datede identiflcare are unor-entitEti impricate au fost anonimizate suu-i, rost eriminate dincuprinsul adresei redate in continuare):

,,Avand in vedere adresa dumneavoaski N. 4BXl/28.03.2022 inregistrat5 la OCPI
9,*j :r. nr 2327 /3L03.2022, prin rare ne soticitati punaui Oe veOere cu privire la
g:q"_gtg]g -r:Tlg]ate de obstea A in adresa inregiitritS in evidentete ANcpr cu nr.
1677 81 25.03.2022, vi precizim urmltoarele:

^__" -O-lj.j"j-^1. ?une 
in discutie 

. 
efectuarea inscrierilor in cadea funciar5, respectiv

rnra,urarea dreptutui de superficie in favoarea unor persoane fizice/iuridice aiupra'unor
imobile proprietatea obgtii.

Procedura de inscriere in cartea funciar5 este o procedur5 reglementat5 Legea nr.
21996, republicatS, cu modiftcirile 9i comptetdrite ulterioare, lege lpeciali. Rapirtat taa:gite. prlvederi, actut supus inscrierii- indeptinegte prevederiL irt. ZS, utin.t;, tit.a),b),c),e),D, coroborat cu cete ale art. ee8 ain toaui civii.
,. ..Intrebarea care se pune este dac5 registratorul de carte funciari in baza art.29,alin.l), lit. 9) din Legea m. 7l1996 repubricai5, cu moaificiiite silompretirire urte,oar",potrivit cSruia trebuie $ aibd in vedere la solulionarea cetetti: ,,ind;plinirea attor prevederi

lega/e nalilit? pnn legi Wcialg a ciror verilicare se aftd in iiiit*t, registratorutui,i
precum si cele ale art. 30, atin. 2) dtn Legea nr. 711996 repubticat5,-cu rioOin*riie sicomple6rile..ulterioare, respectiv: ,,Registraiorul va respinge i"ruro ii iir*iii , )iitjuridic a cdrui nulitate absoluti este prevdzutd n m5a expi ie lege sau pentru
nehdeplinired unor conditli speciale prevdzute ae regtementdi[ ii vijoare,, poate dispuneintabularea dreptului de superficie asupra-unui 

-imobil 
proprietaiea unei ob9ti, prin

coroborarea cu prevederile at. 95 din Codul Sitvic: .(l) ObSti/e'ie iiSneni n a"iiimisie
1u-*:^!: !":l:r,..in nduiziune, o6ne rdzegegti heariate, injisenntde, paaunte
qllntcereftt, pddurite urbariale, comunele politicq atte comunitdl ,i forme asocia ve cudiferite denumiri, existente anterior anutui 1g4& iac parte an tiiirui istoric ar Romeniei.(2) Proprietatea formelor asociative. prevezub ra in. p1 esii'jarantatd, indivtziiild-;i
inalienabi/ii, acesteia findu i apt'abile dbpozitiite art. Zi din Gj"i nr. 1/2000 pentrurec9ftFuirea dreptului de propratjte asupia terenuritor agricite 9i ceior foristiere,
so/icitatg^pgtllvit prevederilor Legii fondutui funciar nr. filtSSi Siip LeSii nr. 169/199f
cu modificdrile ti completdrile ulterioare.,,

Astfel, dac5 proprietatea obgtilor este indivizibili si inalienabil;, imobileleproprietatea obgtii neputand fi instriinatg pot face toiusi ouiectut unor
.d-"::.:il11Tl"'t-" ?!e 

dreptutui de proprietate airpr" 
"."rtora,'Or.pt 

de superflcie
rn cazur 0e fata/ harienabiritatea regar;, 

.prev5zutS in articorur 95, arin. 2) din codui sitvic,presupune pe len95 interdictia inskdin;rii dreptului de proprieiate apirtinand formeloi
asociative de proprietate-obsti si interdictia constituirii oirmemotminteto, drepturui deproprietate?

Imobilul cu numSrut cadastral 35383, in suprafati de 283327 mp, a fost
dezmembrat tehnic in 240 de noi imobire in anur 2010, in oiza iertiniaturui de urbanism
nr. 44/04.06.20t0 emis de Consiliul Local gi a adresei n . :.5eyU.Ol.ZO\O emis6 de Ocolulsilvic. urterior, in anur 2016, a fost efectuiti si aezmemorarei juiioicii imooiturui in baza
actului notarial autentifl cat sub nr. 425/B.06.i}l6

In baza H.C.L. N. 39/L9.07.2007 emis5 de Consiliul local a fost aprobat planul
Urbanistic zonal ff.45|ZOO7 privind implementarea unui sat de viianU. e.tf"t, pentru cele240 de loturi rezurtate in urma dezmembririi urmSnd a se ciea oezmemuraminte aredreptului de proprietate (superficie) in vederea emiterii aut;;iz;ti;ror de construire
individuale.
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Pentru trei dintre imobile au fost autentificate de acelagi notar public, incursll anului 201& acte de constituire drept de 
"rp"m"i", ""t" 

care au fostintabulate in cartea funciari.
Pentru cel de al oatrulea act de constituire drept de superficie s_a pronuntat

inch:i_el: -dg 
respingere si ulterior sotutia a rost men,nuiS .ri piin .!i"r"u de reexaminare(nr. 25.648/2019, nr. 38932/2019). in acest caz a fost exercitiU fi Jea Oe atac a pldngerii

impotriva incheierii de carte funciarE, potrivit dosarurui nr. rzgg:7ri8Dors. prin sentinta,r, 244118,03.2020 a fost admisi pringerea, au tost 
""ri"t" ir.'r,"i.iii""ii]?564812OL9 9i nr.38932/2019 9t s-a aisfus oirrig"r"i oini torj _ BCpr rirgu_,iu la intabularea dreptului de superficie.'

In motivarea sentinlei mai sus mentionatE, instanta de judecatl a apreciat, pe de opar.te,.laptyl ca inarienabflitatea previzut5 ia art. gs, arin.z) oiri tooJ sirvic nu se confund5cu inalienabilitatea proprieuitii publjce, iar, pe de alt5 parti, cd in mod eronat in baza art.30, alin. 2) din Legea nr. 711996 repubiiiatl, .u ,ooir"arir" 9i .o.preurire utieiioare,
registratorur de cafte funciarE a apreciat cE prin autentificarea cohtraautui de constituire adreptului de superficie s-a incircat o normi iuridic5 prin care esie instituiti o cauzd de

#[if ^:["^!,j] lydec5torut 
apreciind ca nefiind in acest caz o rurtitate aOsotuti prev6zut5

rn moo expres de lege si a clasificat_o ca pe o nulilate ,,viftuatd,.

. - Situatia prezentaH pentru Obstea A nu este singular5, o situalie asembdtoareexistl si in cazul Obgtii B:
- incepAnd cu anul 1999 au fost deschise de Biroul de Carte Funciarb, de pe l6ngiJudecrtorie, cirti funciare cu proprietar tabutar oragut in oiza Lnor contracte deconcesiune/HCL de inventariere a bunurilor aparlin6na Aomeniului puUtic;
- pentru aceste imobile au fost emise autoriz;lii de construire si au fost intabulatein cartea funciarS constructiile ediflcate in Oaza icestoro

"- __,:llt^"]igl,-l: ny, l":.I: terenuri a fost reconstiiuit dreptut de proprietate
rn aptrcarea tegitor fondului funciar pentru Obgtea B;

-_-^ ,_--^O_b_.r.j:p- I a promovat aeiuni civite de rectificare'a cErtilor funcrare, aqiuni prin
care rnstangete au dispus rectificarea ci4ilor funciare in sensul radierii d;eptuluide proprietate inscris in fav"oarea oragului 9i Intabuiarea dreptului deproprietate in favoarea acesteia in baza tiflului de proprietatq

,--^- - 
-.]nj1lu 

-1.estel :e.ntiJ'!e 
civite s-a procedat ia raOLi"i' or"ptutri de proprietate

rnscris rn fav.area orasurui si ra intaburarea drepturui de proprietate in ravoireJ oogiii,inscrierile din cartea funciar, fiind atipice - respectiv propri,"iiiir i"."nurui - obgtea,iar proprietar al constru4iei - persoana niriCjliriiJi"a, 
--rurE 

a exista undezmembrim6nt ar drepturui de proprietite creat oe c;iie-n6ut pio-p-rLtar ar terenurui.
I tnano cont de motivele anterior arbtate putem spune cE, pentru moment,transferul dreptului de proprietate asupra consiructiilor' 

"ii" 
-Otoiut, 

demersurile
reprezentantiror obstiror fiind efectuate pentru punerea in varoare 9i exptoatarea luoicioaiia tuturor imobilelor acestora.

Avand in vedere caracterele juridice ale dreptului de proprietatea public5, a9a cumsunt reglementate de art. 861, atin. (1) din Cod-ut civil precum ii fapiri ci potririt uir. i:j
1a:-efui19i 

afticot,..,bunurite proprietate publicd pot i date i iaiiiiinre sau in foOsintd
5t pot ri concesionate ori inchiriate,i opinim ci, prin similitu.tine ,i UunuiiGproprietate privati a obgtiror ar putei face ouieciur unoi aezmembriminte aredreptuluide proprietate privat5.. At6t in ceea ce privegte propri"tui"u public5, c6t 9i inceea ce. priveste proprietatea privat5 crearea dezmembriminieloi dreptului de pioprieiate
nu constituie o instrSinare.

..^"^-^lr:lg]iJgd:f l?p:q ci ln 
jgdetut Gorj existe mai multe obgti in aceeasi situalie, in

y^:9^1r-":,"d:bt9.Erii circuitului civit, vE. adreslm rug5mintea de a ne sprjjini in ,olr.iioi,ul"a
ravoraDrra a acestei situatii, prin g5sirea unei sorulii care s5 se regSseiscd intr-o minuii
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emls5 in baza protocolului de colaborare privind modul de efectuare a operaliunilor depublicitate imobiliarS, in vederea unificirii p;ocedurilo,. ae fr.ru, O"iltr" egenlia Nalionala
si uniunea NalionalS a Notarilor publici din Romania, avano in veoeie ca inlcrilrea acesioidrepturi se face in baza unor acte notariale.,,

"^_,",1"-^T,1, 
.:lXli:i situatiei juridice prezentate ,i a inscrisuritor comunicate in copie,

Lomrsra reltne urmatoarele:
In minuta din data de 23.07.2019 s-a prerizat cE potrivit art. 879 alin. (5) din Codulcivil Operatiunile de modificare a imobilului ins*is k cartei iuicArii, prin'Aipiri ii,dezlipir! alcaracter naterial ti nu implicd ntciun tnnsrer ai iiprieiii.

.C9jrf9rT at. 95 alin. (2) din Codul silvic, propnetatea fornili asociative (...) estegarant?td, indivizibild gi inatienabitd.

_ .. In interpretarea prevederiror regare citate, atat Agentia Nationard de cadastru siPublicitate"Imobiriar5 c6t si uniunea NalionarE a ruotariror 
"puoliii ;i; n"ra* r.,-, irpii..,liStudiului intocmit de c5tre Directia juridici, legistatie 9i iiuJii notariate, comunicatcamereror notariror pubrici sub nr. coggrz2.ro.z-otoj au'coniruzionat c5 proprietatea

formelor asociative prevezute de at.95 arin. (1) din'codur iirvrcii putea face obiecturunor operatiuni materiare de aripire/dezripire, avSnd in vedere caracterui materiar ar acestor
9pgraliunL care nu implicS niciun transfer de proprietate, conform art.879 alin. (5) dincodul civil, insS inarienabiritatea 

. tegari instiiuiti prin iegiemenurite mai sus ardtatepresy.pu.ns 
.nu numai interdictia instr;inSrii dreptului de proprietate, ci si interdictia

constituirii dezmembr6mintelor acestui drept (cum ar fi dreptui de supemciey. 
'

.. . ..4. Doamna notar pubric ADRIANA uAoiurn MTTITIUC din cadrur camereiNotallor^Publici Bucuresti precizeaz; c5 la pct. r Otn fvfinuti- ieOintei din datu d;15'03.2022, referitoare ra modaritatea de soruiionare a ,nei situitii intahpinate ta aceiBuftea, s-a concluzionat d notarul public va piimi ,n l.;rpun, a"-tu lNCpI, rEspuns carein$ nu a fost primit pan5 ta data transmiteniicestei noiiui.irAii. 
- - ' '

_ _ ^^ ^hitiu precizeaz6 c5 la pct. 1 din minuta sedinlei desf5surate in data de15.03.2022 s-a stabilit c; OC,I Ilfov.va_comunica un r5spuns icri, aoirnui notar public.
Din veriflcSrile efectuate de ANCPI rezulti ci rEspunsul a fosi comunicat de onciulteritorial Ilfov.

_ ... 5. Domnur notar pubric RoMAN PETRE - CRISTIAN din cadrur camerei Notariror
Publici constanta soricite formurarea unui punct de ueo"re .u pivire ia-urm5toarea situatiejuridic;:

In urma instrumentirii actelor de vanzare prln procedura insolvenlei, prev5zut5 de
legea 85/2014, ce au avut ca obiect_imobile de pe raia OCpi iul."i, ioturii pubtici s_aulovit de nenum5rate ori de solutii diferite ale r.iirtr.toriL, O" .rrt"'funciard, dupl cumurmeaz6:

Aga cum se poate vedea in^ d^osarete nr. 24930105.04.2022, 24806]05.04.2022,
2s2s710s.04.2022, 2493810s.04.2022, .zctgclos.o+.ioi, i+aie)os.o+.zozz, s.u,solulionate de c5tre acelasi registrator de carte funciarl, 

'in 
urrna 

'soticitlrii 
repuneriipatilor^ in situalia anterioar5, conform sentinlei civiie ni.iooelzozo, in oor.,-L639/88120r8 emisa de Tribunarur rurcea, pJin care instanla . unrialiiirr de dare in praE

autentificat prin N. 2922/2r.r1.2019, obligand par6ta sE restituie deoitoarei bunurileimobile ce au fScut obiectur acturui de dare i-n prati, s-a soticitarliezeniarea sentinlei prin
care a fost desemnat administratorur/richidatorur judiciar, gi acnitarea iiiiturui de 75 rei cod2.4.t.
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. Cu privire la prezentarea sentinlei civile in copie legalizatS prin care a fost desemnat
administratorul/lichidatoruljudiciar, textul invocat de c5tre registrator respectiv art.101, alin 2) din
Legea 85/2014 privind procedurile de prevenire a insolvenleigi de insolvenlE ,,oacd debitorul areb."!1 ty.plo tran$n'ptiei inxipliei sau ficrqisffirii in rqlstrete ae putii,cifate, administratorut
ludicay'lrchrdatorur ludiciar,. u-a trimite insanjeror, autunidlitor 

"i iiraifriii i* lin acesterqiste o copie de pe hotidrea f dyhldl" 
^, 

procdui ,po u i aii i"rtiir"-nu poateface referire la inscrierile in 
-cartea funciari, intrucdt, conform negutamentut;-din 2014 deavizare, receplie 9i inscriere in evidenlele de cadastru gi carte funZiari aprofit-prin oroinut

Directorului General at ANCpI nr. 7oolzor4, inscrierite in'cartea f*;;t;"f.. in ou.a uaao.
originale sau in prezentate in copie tqatrzad, gi nu copie simpld!

conform at. 17 din Reguramentur de avizare, recepge 9i inscriere in evidenlere decadastru gi carte funciar5 aprobat prin ordinur Directorurui cenerit at A.N.c.p.I ir. 700120L4,
notarea in cartea funciar5 are ca efect-opozabililtatea rag ae te6i sau i.f*;;;; opozabilihteafatS de te(i a deschiderii procedurii insolvenlei a unei persoane juridice,;*d, gi toateformalittifile de publicitate ce au loc in procedura insolvengei, ," ,ujri."aii'p-rin 

-publicarea 
inB.P.I., tinut de oficiur Nalionar ar Registrurui come(urui tonform iegii"eillor+ privino

procedurile de prevenire a insolvenlei gi di insolvenga.
TotodatS, conform Regulamentului din 2014 de avizare, receplie gi inscriere in evidenfele

de cadastru 9i carte funciarS aprobat prin ordinul Directorului cenerat it Rtrtcpt nr. loolzot+, art,794 prevede d deshiderea procedurii insolvenlel ridicarea drepfu/ui de aiminrstrare aldebitoruluisiinchiderea proceduyire uor not4 ta ,"*ie n brinifliiiijut;i;*$, definitivepin care s-au dispus aceste mdsui.'ori in spelele mentrionate mai sus ni a solicitat nlcio pate
interesat5 notarea acestor sg$inte in c5(ile funtiare relevante. Din menliunea ,.la cerere,,rezult6
indubitabil cE aceasti mSsuri este una opgionalS, la latitudinea unei pd4i inteiesate, nicioecum o
obligage fir5 de care nu se poate dispune 

-de 
bunul inscris in cartea runcLr5.

.. opozabilitatea fat6 de ter[i a deschiderii procedurii insolvenlei a unei persoane juridice serealizeaz5 prin pubricarea in B.p.I., gnut de oficiur Nalionar it negi$iltri co."6rtri, iu..verificarea-indeplinirii condi$ilor oe tegititate gi reprezentare o face noa"rul fuotic, registratorutde cafte funciar5 neavSnd in atribugii veridcarea lichidatorului judiciar, into.ri*a ticitatieipublice gi nici verificarea legalitSlii ?ntocmirii de cdtre noturri prbii. 
'a -contraautui 

devSnzare' Efectut not5riih,:gngq iury!9ra a sentinFi prin care a'fost deschlsj procedura
insolventei gi numirea lichidatorului/administratorului judiciar a1. n 

-itilt 
unul deopozabilitate fagS de te(i, opozabiritate care se rearizeazi dela prin prormi"i in e.p.i,,notarea in cartea funciari frind o opliune, astfer cum este ji menlionat in art. 194 dinRegulamentul aprobat prin ordinul Directorului Generat al ANCeI nr. iooiioli, maisus indicat.

Dubla publicitate ar fi o m5suri excesivS, p5(ile interesate av6no posioilitatei oe a verifica inB'PI' daci peEoana juridicd este in insolven!5, gi ulterior inscrierea ra ,ara-.reoira dacd aucalitatea de creditori.
TotodatS, art. 100 din Legea 36/1995 a notariror pubrici gi a activitdlii notariare,republicatS, prevede cE inscrisur autentic notariar face ireprin5'oovaoa,'-6'!E oe oricepersoanS, p6n5 la declararea sara fals, cu privire la constat5rile g.rt"Erroial de cdtrecel care a autentificat inscrisuf in condiliire regii. Decraraliire Ertiioi;il.;; i, inscrisurautentic notariar fac dovada, p6ni ra proba conlrar5, atSt intre peiii .5tii i.p de oricarealte persoane. Din textul acestui articol rezulti faptul ca inceperea procedurii falimentului Sinumirea lichidatorului judiciar constatate rl-e notarul public prin aitefe Oepuse ia dosar giveriflcdrile fdcute de c5tre acesta, nu pot fi contestaie sau puse sub semnul intrebarii decStre registratorul de carte funciar5, nu pot face ooieaut unui referat o" .orpiuiaru su, uunei respingeri a cererii de intabulare 9i nici nu trebuie justificate, intruc6i nu existi untemei legal in acest sens, notarur pubiic av6nd obrigagia sE verifice aceste aspecte, nuregistratorul de carte funciar5, iar contractul de v6nzare nu a fost declarat ca fatslr!
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AvAnd in vedere aceste aspecte, se adreseaz; rugEmintea de a se l5muri
urmdtoarele:

a) Este necesar ca la vanzirile imobilelor prin procedura previzuti deLegea 85/2014 si fie notatli in prealabil sentinga irin care s_a disius incepereaprocedurii gi numir€a administratorului/ lichidator;lui judiciar?
b) In cazul in care rispunsul la pct,1 esie afirmativ, este necesara

achitarea tarifului de 75 lei, cod 2.4.1. peniru aceast5 notare?
Motivul intocmirii adresei este fondat pe situalia creatr avand in vedere caritatea

clientului de societate afla6 in procedura farimenturui; in care se iniearcd s6 se cuantifice
costurile operaliuniror de inscriere in cartea funciarS, deoarece, in procedurire prevezute de
!:9::,j5{20"14, iondurite societ5lilor sunt foarte itent gestionate li aprobate spre a ri
il!yil!; lyald ]l yedere acest aspect,..precum Si natura urgenti a piocedurii falimentutui,
rn sensur de a varorifrca bunurire societSlii 5i a putea achita creanleie creditoriror, 5i faptui
cE cererile biroului notarial au fost in numdi de O+ in aceasta speg!, ," dor".tu ca practica
s5 fie unitar6, astfer incet cererire depuse sI poat5 avea un piiiuri preuizioir si costurire
aferente sE poat5 fl estimate anterior depunerii, gi nu dupl aceasi ;oment, ghidali deprincipiul: depinde la ce registrator ajunge cererea. 

-

^ . .in ylru analizei situatiei ;uriOice prJIntat" ,i a inscrisurilor comunicate in copie,
Comisia retine urmitoarele:

Din verifrcirire efectuate rezurti faptur cE impotriva incheieriror de carte funciar5
mentionate in spetS au fost formulate cereri de reexaminare care au iost solulionate prin
incheieri de admitere.

,,--.. .- 91, !31u.t", 
general..se plecizeaze c5 notarea in prealabil a sentinlei prin care s_a

orspus rnceperea procedurii insorventei Si.numirea administratorurui/ richid;to;urui judiciar,
conform art.-902 alin. (2) pct 16 din Codul civil si art. tit din negutamentui
aprobat prin oDG ff.70012014, cu modificirire si compreH;ire urterioare, are un caracterfacultati% fiind efectuatl in scoput opozabiiit5tii fagi de'te4i prin cartea
lly:1i.11 paralel 

.cu. 
cetetatte. mijtoaie de pubticitate rlgremintate piin rege. Soticitarea

noraflr se race cu ptata tarifelor de publicitate imobiliar; aferente.
Lipsa acestei no6ri nu poate constitui un motiv de respingere a cererii de inscriere acontractului de v6nzare incheiat in cadrul acestei proceduri,' cu-respectarea gi a celorlalte

prevederi legale.

.. . ..6. Domnul notar pubtic DIACONESCU REMUS STEFAN din cadrut Camerei
Notarilor. Pubrici Bucuresti soricitS forlLafa unui punct de vedere cu lrrvire ra regaritatea
solutiei de respingere a cererii nr. 29477124.02.2022, precum 9i a .oluiiul d" respinge,e a
cererii de reexaminare nr. 37968/10.03.2022, asffel:

. L9 qqlu de 23.02.2022, a fost incheiat contractut de ipotec; imobiliar; autentificat
sub nr. 315/23.02.2022, avand ca obiect:

,,ART. 2 - Obiectul contractului

- . Debitorul lpotecar, in calitate de proprietar exclusiv, constituie in favoarea
Creditorului Ipotecar o ipoteca imobiliar;, penku garantarea oOfigagifor Debitorului
Ipotecar rezurtend din contractur de credit prin instituiria unui oiejt Je ipoteca oe rang Iasupra imobilului situat in Localitatea Nevodari, prel. D13, nr.6M, et.8, ap.151, j;d.
constanta, inscris in cF nr. 118412-c1-u180 rocaiitatea trt;vodari, L pozitia A1, av6nd nr.
Topo/cadastral 118412-c1-u180, constituit din apartament compus di'n 1 camera de rocuit
si dependinle, in suprafal5 utila de 35,9 mp, impreuni cu cota iiiJiviia ie 0,4% din pArtite
si dependinlele comune ale imobilului bloc, care prin natura si aestinatia lor se afla in
coproprietate fortatS si p€rpetua, precum si cota indiviza de teren aferenta apartamentului,
in suprafatS de 7,6 mp, inscris in cF nr. 118412 a ocpl constanta, tociiitatea Navodari, ra
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pozitia 41, avand nr. Topo/cadastral 118412; Ipoteca imobiliari se extinde, 6rE nicio alta
lorT?litglu. si asupra amelioratiunitor inctuzdnd construdii, imbunEtdliri, u.."rol,ii .t"Imobilului.", fiind obtinut extrasut cF pentru autentificare ii. zlos+1zz.oz.zo22 (soticitat
pentru IE 118412-C1-U180 Constanla), firi a depune separat un extras de CF pentru
autentificare pentru IE 118412 (respectiv Ci a terenului pe care se aflA edificatimobilul din care face parte UI).

Prin cererea 29477/24.02.2022 am solicitat intabularea dreptului de ipotec5 atet
asupra IE 118412-C1-U180 Constanla, c6t 5i asupra IE 118412 Consianta.

Aceast5 cerere a fost respins5 pentru doui motive:

, . - - Nu s-a. f6cut dovada pl5tii tarifului - motiv corect, intrucat in cadrul Ordinului deprata drn contur de Trezorerie intocmit de client a fost trecut un cod de Identiflcare Fiscal5
diferit fatS de cel al OCpl Constanta;

- - Nu a fost oblinut un extras de CF pentru autentificare pentru IE 11g412(respectiv cF a terenurui pe care se afla ;dificat imobirur di;aare face parte uImai sus menlionati) - motiv eronat, intrucat exis6 numeroase minute care au transat
aceaste- problem5, respectiv cA nu este nevoie de obiinerea ,"ri-"rtii, Ci p..iru
autentificare pentru terenul aferent.unei UI, cet timp c'ota d" ter"n este precizatE in
extrasul de cF pentru autentificare gilsau in contractur incheiat e precizat numirur de cF si
cadastral al terenului.

Astfel, prin cererea de reexaminare s_a ficut dovada plEtii integrale a tarifului
aferent intabur6rii drepturui de ipoteca (prin op corect intocmit in contut ie rrezoreriej iis-a solicitat admiterea cererii intrucet nu (mai) existau motive pentru a respinge
intabularea drepturui de ipotec5 astfer cum a tuit nastere iin coniractur amintit.

toru9l, pfln tncheierea de respingere de reexaminare ff. 37969, registratorul 5ef areluat motivele respingerii initiale, respectiv:

- , ,1..5^ 
n, s-a fScut-dovada pl5lii tarifului de intabulare (in mod eronat, intrucat banii

erau dela in contul OCPI Constanla, conform Ordinului de plau din data de 10.03.2022 _
tarif achitat din contul SpN, avend'referintS fi. 5BOZ2L23i);

- -. gg_ n, a fost oblinut un extras CF pentru autentificare pentru terenulaferent uI ce a ficut obiectur contracturui d; ipoteci imouiiiaii mai sus amintit.
Se precizeazi cI ?n anul 2020, in dosarui nr. tl6t7l2tl/2020, aflat pe rolutJudec6toriei Constanla, s-a ficut o. plAngere impotriva incfre[rii de respingere a

reexaminSrii nr. 2180U14.02.2020, datE de BCPI Constanta (intr-o spqa identicS, ;erereafiind respinsS pe motiv cE nu existi la baza incheierii uculri ,r, extras CF pentru
autentificare pentru terenul aferent UI ce a f5cut obiectul contractului;, pl6ngere tare ifg:t a.dTi:51-c-o!lorm Sentintei Civ.ie nr. I4ZI4|2OZr, pronunBii in sedinta pubticE din
data de 20.12.2021, de cStre JudecStoria Constanta.

Aceasti SentintS, impreunl cu minutele caie transeazi problema Iipsei extrasului decF pentru autentificare pentru terenur aferent uI u, f*t in.int.t".a-tre registratorur 9efcare a respins reexaminarea inainte de a R solutionat5 reexaminarea, ins:"se piie-cii
ignorat complet cele transmise.

Astfel, se 
_adreseazd rugamintea ca prin solulia dispusi sE se solulioneze favorabilaceas6 problemS, respectiv intabularea dreptului d'e ipoteci in if, piecu, 9i trangarea,pentru viitor gi pentru totdeauna a acestei probleme a extraseror de ilF oentru teren.

De asemenea, se apreciaz; c6 nu are sens s5 se incarce instantere cu astfer de
spete c€re pot fl trantate foarte simplu in cadrul ANCPI.

. In fmal se mentioneazS cE aceaste gandire, departe de loqica iuridici si de textelelegale, a fost intetnit5 doar pe cererile iare au avut.a oOiea iinrii-p.-;;.;il
Constanta, din toate Ocpl-urile cu care s-a lucrat pSnd uau, Si aa poatu veriflca foarte
ugor in baza de date a ANcpr cE s-a tucrat curajoriiatea ocpt-;il;;di; Romenia.
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In urma analizei situatiei juridice prezentate si a inscrisurilor comunicate in copie,Comisia reline urmStoarele:

.. .-Astfel cum s-a relinut in cuprinsul unor minute anterioare, este necesarasolicitarea unui extras de carte- funciari Oe autentiniire pen-tru terenul pe careeste situat intregur condominiu, in situalia autentific;rii unui contract de vanzarepentru un apartament care este amplasat in aiesta, numai in situagla in ca.e ert.arui
9: :?*" funciari soticitat pentru unitatea irJiriar"ri ai" condominiu numentioneazi cota - parte din terenut anat in copropriiiiie fortate.
. .. . 

Referitor ra obrigativitatea menlionirii in toniractrt-ae-viniare a unititiiindividuate a numirutui cadastrat 9i de ca'te r,r*iiA li t"iiril, ;;JJ;:i:;amplasat condominiur din care faci parte aceasta, iuino in u"o"r" obiectur acturuitranslativ de proprietate - respectiv unititea individual;'Si -t _purt" din terenul aflat incoproprietate fortat5 - sunt aplicabile prevederile art. 29 ali;. (1) lit. c) din Legeacadastrurui si a pubricitttii imobiriare nr. z/tgg6, repuoticatt,., ,oohiiarir" siiompre-t#ireulterioare, care stiputeaz; cd registraiorut iarit" iiririi, iiptune intabularea sauinscrierea provzone prin kcheiie. dacd i,txr6d inieptine'giJ 
- 
urmarcarete condliilimitative: c) individuatizeazd imobitut printr_un niii;i ii-"irt" funciard 5i unnumdr cadastral sau topografic, dupd cazi

-.In considerarea dispoziliilor le 
-ale 

citate, Comisia apreciaze cd este necesarimenlionarea in contractul de vanzare a unit5tii individuale, a numiruluicadastrat gi de carte funciari at terenutui p"."." iit irpdslt condominiut dincare face parte aceasta.

^ .^ .-ff:-rj!3i_1. Todut 
de inregistrare a cererii de inscriere in cartea funciar5 cu privire lao unrrate tndlviduald si la cotele o54i ce.revn acesteia din teren, conform art.39 alin. (5)din Regulamentul de.avizare, recepgil gi inrcri"re in euiOenl"i" JJ#.".u 9i carte funciar5aprobat prin ordinur nr. 7oor2o14, cu modificSrire ri .orpr"iaiil"- rrt. tioare inscfieri/esolicitate cu privire la o unitate indiyiduald art u, ,oriiii'ii'liJ coteto, per;i ce revinacesteia din terenu/ pafte de uz comun se vor face in baza ,nii iiigir" cereri de recepiie

s. thau. hsciere care va cuprinde ide?tificaf? 
"tai 

,- Artiiii"ciare a unititiiindividuale cet 9i a c;Oi funciare a terenului.
Din veriflcSrile efectuate in spe!; reiese faptul cI Ia inregistrarea cererii nr.2647712022 au fost respectate cerintere 

.mentionat" ,.i rrr, ir*"iilcet nu se justificS
solulia de respinqere a acesteia si.p:^!ate ae corsecinil .ii i..-n"i"i". de respingere a

::'::),',::-'i"::^:::^::,3!:::i?y'z2 -p";il ;;il,1-;" i,i,''"**t in suprarantutvtzd ue /,o mp, respecttv cota indivizi dg 0,4o/o aferentd apatamentului nr. lsi, teinavend IE 11A412, nu a fost sotoitat extras a" i tu frniri i[iti iit"rtinrur".

7. Camera Notarilor pubtici Orj.q:i.:91!,F formutarea unui punct de vede cu privirela s-olicitarea dnei notar pubric CHINDLEA ecarrnlr,ra 
-tivli'ta, 

referitoare raurmttoarea situatie juridicS:

. . AvSnd in vedere dispozitiile art. 28. ind. I teza ultim5 din legea nr. 26412021 cu
!]::,j,:^1"_1,:dlTg..? 

si comptetarea Legii cadastrutui si . prori.,Uiiil'r"o itiarc nr.7t1ss6,rerenroare ra obrigativitatea birouriror notariare de a p;ska originarur sau copia regarizaH ainscrisuritor certiftcate, in conditiite arin. f zl, se iJr[sei;;ff;;i;; d" a se comunicadac; aceasta obtiqatie este indeDlinit5 prin pistrarea orpr.rtrfii..trIi original, inregistrat
la OCPI, Ia mapa notarului, cu termen de pistrare p"rrinuni. 

- -"- "

in urma analizei situaliei juridice prezentate, Comisia retine urm5toarele:
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Prin minuta din data de 13.12.2021 s_a stabilit ci pend la modificarea
Nomenclatorurui Arhivistic Nalionar referitor ra activitatea birouiiior'notarrate, uNNpR vatransmite recomand5ri notarilor publici cu privire la modul de lucru.

8. Doamna..notar pubric coRINA 9TEFAN din cadrur camerei Notariror pubrici
rargu l\4ures soricitd formurarea unui punct de vedere cu privire ra urmStoarea situatiejuridicS:

Se doregte intabularea unei parcele de teren dobandite prin succesiune, in baza unuicertiflcat de mogtenitor emis in anur 2017. parcera de teren eite ioeniincau in certiflcaturde mos.tenitor extratabular, cu suprafa!5, nr. de parceld, rn'tarti, vecin;teti, conformtitluluide proprietate prezentat de mogtenitori ta oata oezoaterii succLiunii.
La data emiterii certificatului de mogtenitor, parcela de teien era inscrisE in carteafunciar5 din anut 1999, dar mostenitorii n, uu .rno..ri u..ii iipi., nu au prezentat

notarul,yi public un extras de carte funciarE, au prezentat dour. iiitrL O'" propnut.t".ln anur 2022, unur dintre mogtenitori soricit5 scpt intaburaiea certificaturui demo9tenitor, dar se emite un referat prin care se solicit; incheierea unei rectiflc;ri lacertificatul de mogtenitor in care imobilul sI fie identificat.u nr.-oe-cart" funciarE si nr.cadastral.
Este necesarS incheierea unei rectiflc5ri la certificatul de mogtenitor? Cum se poate

soluliona aceast5 cerere?

^ . .in yl.u analizei situatiei juridice prezentate 9i a inscrisurilor comunicate in copie,
Comisia reline urmStoarele:

-. - - _Potrivit art.29 arin. (1) rit. c) din Legea cadastrurui si a pubricit5tii imobiriare nr.7/1996, repubticat5, cu modific5rite ji comptei5rite utt"iiiaiu,' r"gi;iitorrt admite cererea,dispune intabularea sau inscrierea plgvimrig prn incheii, iSii iiiri"rt indeprineste
urmdtoarele condilii rimitative, c) individuarizeazi inoniu iiiin numdr de cartefunciard ti un numdr cadastral sau topografic, dupi cal '-' -

De asemenea, art.35 alin. (1) teza final5 din acelasi'act normativ stipuleaz5: la,:::::,.!?:::-1!:!9, notariale prin car: se. nilqg un dreit rea iibttal precun ei mc::!,,:! lrofdlni syccesonp, pentru imobitele inscrise in cartea funciard ie vauu za un extras de carte funciard pentru informare eliberat notarului public sauoricdrei alte persoane sau din oficiu, cu condilia ca srtuatia iiriiiii inobilului kscrisd itocartea funciard si fi rdmas neschimbatd.
In spela prezentat6 nu au fost respectate prevederile legale mai sus citate intrucetla emiterea certificaturui de mogtenitor notarur pubric inttr*"ituioi ru utirizat un extrasde carte funciar5 pentru informire desi imobitur cuprins i. ,uil i,....*.ri avea deschislcartea funciarS.

. .ln vederea solulion5rii favorabile, cererea poate fi reiterat; sub condilia solicitirii inprealabil a unui extras de carte funciari pentru informare iilnto*iri unei incheieri decompletare a certiflcatului de mostenitor.
La pct 1 al Minutei din data de 27.02.2022, cu tiflu de recomandare, s_au relinuturmdtoarele:

,,Pentru a evita Situatii similare celei pre-zentate, degi nu existl prevederi exprese in
3!:.j r:nr in Legea nr. litlsa, se poate solicita, in prealabil etiberSrii ceftificatului demo9tenitor, serviciul cu codul 2.7.9. - Referat consultare iegiiiru lroprietari la nivelnational, tarifat cu 10 rei referavproprietar, care re rurni."aiS ie e'r,rcpl ca urmare aconsult ii Registrului proprietariior dupE numele/denur""i papri"L.fri, in formatelectronic,- prirej cu care se poate identifica oag'imouirere ain'la]sa succesorara adefunctului au sau nu au deschisl carte runciari, ilip#i"'J*a sunt necesare
extrase de carte funciare de informare in vederea elibererii c"rtii.atuluiO" mostenitor.,,
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Av6nd in vedere abordSrile diferite din practicd urmeaz5 si se faci precizdri
suplimentare in cadrul unei gedinle viitoare, in urma consultSrii directiiloi Oe speciatitate
din cadrul ANCPI.

conform art.22 arin. (13) din Legea nr. 7/1996 privind cadastrur gi pubricitatea
imobiliard republicatS, cu modific5rile 9i completbrile ulterioare solutiile consemnate in
minutele de sedin!5, sunt obligatorii p€ntru notarii publici si personalui ae sp"-iatitate ai,
oficiile teritoriale, de la data comunic5rii lor, cu privire la modul de solutionare a situatieijuridice analizate si sunt urmate concomitent de emiterea deciziitor pr"*iri" ruirin. airi.-Prezenta minut5 de sedinti se comunic5 notarilor publici, Camerelor Notarilor publici
9i oficiilor de cadastru si pu'blicitate imobiliard.
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