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Directia de Publicitate Imobiliari Nr.A251706.09.2022

DECIZIA NR. 9/06.09.2022
privind minuta nr. 46544/6286 din 6 septembrie 2022, incheiata ca urmare a sedintei
reprezentantilor Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara si ai
Uniunii Nationale a Notarilor Publici din Roméania in vederea unificarii procedurilor de

lucru

in temeiul art. 22 alin. (12) din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

in considerarea dispozitiilor art. 22 alin. (13) din acelasi act normativ,
Directorul Directiei de Publicitate Imobiliara emite prezenta

DECIZIE

Art. 1 Se comunica oficiilor de cadastru si publicitate imobiliara minuta nr.
46544/6286 din 6 septembrie 2022, anexata prezentei, in vederea punerii in aplicare a
solutiilor consemnate in continutul acesteia.

Art. 2 Pentru aducerea la indeplinire sunt responsabili registratorul sef, inginerul
sef, inspectorii de cadastru, registratorii coordonatori, registratorii si asistentii

registratori din cadrul Serviciului Cadastru si ai Serviciului de Publicitate Imobiliara.

Cezara Irina SIMIREA

Director Directia licitate Imobiliara
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MINUTA
sedintei reprezentantilor Uniunii Nationale a Notarilor Publici din
Romania si ai Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara
din data de 06.09.2022

In temeiul art. 22 alin. (13) din Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si
publicitatea imobiliard republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, la
data mentionata mai sus a avut loc la sediul UNNPR o sedinta de lucru avand
ca obiect dezbaterea unor situatii juridice care privesc relatia profesionala a
notarilor publici cu oficiile teritoriale aflate in subordinea ANCPI.

Situatiile juridice sau alte aspecte referitoare la colaborarea profesionald
interinstitutionala, aflate pe rolul Comisiei, au fost analizate in ordinea
cronologica a numerelor de inregistrare acordate de UNNPR, care asigurd si
secretariatul Comisiei, incepand cu cea mai veche dintre sesizari.

Din cuprinsul sesizarilor reproduse in continuare au fost anonimizate sau
eliminate, dupa caz, datele cu caracter personal la care s-a facut referire.

1. Doamna notar public NICOLETA CLAUDIA BORDEANU din cadrul
Camerei Notarilor Publici Timisoara solicita formularea unui punct de vedere cu
privire la urmatoarele situatii juridice:

a) S-a solicitat autentificarea unui act notarial avand ca obiect
dezmembrarea unui teren in suprafata de 3970 mp. Asupra cotei actuale de
2627/3970 exista notata posesia.

Se solicita formularea unui punct de vedere cu privire la autentificarea
actului de dezmembrare, avand in vedere notarea posesiei asupra cotei actuale
de 2627/3970 si respectiv instrainarea lotului II prin donatie.

b) In data de 04.07.2022 s-a solicitat autentificarea unui act notarial
avand ca obiect dezmembrarea unui teren pe care exista situate trei constructii
dintre care doud intabulate cu acte in cartea funciara si respectiv o anexa
neintabulata in suprafata de 36 mp.

Asupra cotei actuale de 1311/2750 existd notatd posesia iar pe terenul in
cauzd existd construitd, dupd cum s-a mentionat anterior, 0 anexa neintabulata.



Se solicita formularea unui punct de vedere cu privire la autentificarea
actului de dezmembrare, avand in vedere inscrierea posesiei asupra cotei
actuale de 1311/2750, modalitatile privind instrainarea anexei extratabulare
situatad pe terenul in cauza si ulterior instrdinarea lotului II prin donatie.
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In urma analizei situatiilor juridice prezentate si a inscrisurilor comunicate
in copie, Comisia retine urmatoarele:

O speta similara a fost analizata in sedinta din data de 27.08.2018, fiind
retinutd la pct. 9 din minuta intocmita cu acest prilej. S-a retinut ca pot fi
efectuate operatiuni de dezlipire cu privire la imobilele asupra cdrora a fost
inscris in baza art. 41 alin. (3) din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare
nr. 7/1996 atat dreptul de proprietate, cat si posesia, urmand ca situatia
juridica a imobilului initial sa se transfere, in aceleasi cote, asupra imobilelor
rezultate din operatiunea de dezlipire.

In actul autentic de dezlipire vor fi mentionate pentru imobilele rezultate
cotelenpérti din dreptul de proprietate, respectiv din posesie.

In considerarea prevederilor art. 36 alin. (1) din Legea cadastrului si a
publicitatii imobiliare nr. 7/1996 republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare!, constructia anexa in suprafatda de 36 mp, care nu este intabulata,
nu se poate instrdina, ci se va face doar mentiune in actul translativ de
proprietate cu privire la existenta acesteia, avand in vedere faptul ca este
evidentiata in anexa la partea I a cartii funciare.

2. Domnul notar public ADRIAN CIOIA din cadrul Camerei Notarilor
Publici Timisoara solicita formularea unui punct de vedere cu privire la
urmatoarele situatii juridice:

a) Se transmit Comisiei declaratii de posesie, solicitate pentru notarea in
cartea funciara dupa finalizarea cadastrului sistematic. Notarul public apreciaza
ca procedura de notare a posesiei ar trebui sa fie utilizata numai in cazuri de
exceptie. Din pacate a devenit o procedura uzuala si partile se prevaleaza de
ea, cu sprijinul (sau la recomandarea) angajatilor din primarii, tocmai ca sa nu
se mai achite taxe (impozite pe mosteniri, tarife OCPI, onorarii sau taxe
judiciare).

Se precizeaza ca la finalul lunii mai la OCPI Arad, existau 842 de posesii
care au ajuns la maturitate, un numar foarte mic in comparatie cu posesiile
notate pe cadastrul sistematic sau cu cele care se noteaza in prezent dupd
finalizarea cadastrului sistematic. Notarul public apreciaza ca probabil este un
_trend” in toata tara, fiind mult mai simplu sa notezi o posesie decat sa faci o
mostenire sau o actiune la instanta.

1 Art. 36. - (1) Actele notariale prin care se transmite, se modificd, se constituie sau se stinge un drept real
imobiliar se incheie numai dacd bunurile imobile sunt inscrise in cartea funciard, cu exceptia: a) cazurilor prevazute la art.
887 din Codul civil: b) Abrogat(d) c) actelor de partaj succesoral sau voluntar, cu exceptia cazului in care imobilele din

masa partajabild se dezlipesc sau se alipesc; d) altor cazuri prevdzute expres de reglementdrile in vigoare.
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In urma analizei situatiei juridice prezentate si a inscrisurilor comunicate
in copie, Comisia retine urmatoarele:

In prezent in cuprinsul art. 41 alin. (8) din Legea cadastrului si a
publicitatii imobiliare nr. 7/1996 sunt enumerate cazurile in care poate fi notata
posesia in cadrul lucrdrilor de cadastru sporadic, in temeiul inscrisurilor
justificative mentionate in alin. (8'), printre care se regaseste si ,d) declaratia
pe propria raspundere a posesorului, data in forma autentica, prin care
acesta declara ca: (i) poseda imobilul ca un adevarat proprietar; (ii) este sau nu
casatorit; in cazul in care este casatorit, va preciza si regimul matrimonial; (/i)
nu a instrainat sau grevat imobilul; (iv) imobilul nu a fost scos din circuitul
Juridic; (v) imobilul nu face obiectul vreunui litigiu, (vi) imobilul este detinut sau
nu pe cote-parti; in cazul in care imobilul este detinut pe cote-parti, toti
posesorii vor declara intinderea cotelor” .

Astfel, potrivit lit. ¢) posesia se noteaza la cerere inclusiv pentru imobilele
cu privire la care s-au emis titluri de proprietate, situate in zonele foste
cooperativizate si inscrise in cartea funciard la cerere sau ca urmare a finalizarii
lucrarilor de inregistrare sistematica.

Avand in vedere cd, in anumite situatii, se solicita notarilor publici
autentificarea declaratiilor pe propria raspundere a posesorilor, prevazute la art.
41 alin. (8") lit. d) de cdtre persoane care au calitatea de succesibili ai unor
autori pentru care se poate face dovada dreptului de proprietate,
reprezentantii Uniunii in comisie recomanda notarilor publici sa
analizeze cu atentie deosebita cererile de autentificare a declaratiilor
formulate de posesori, pentru ca acestea sa nu fie folosite ca un
instrument menit sa eludeze dezbaterea procedurilor succesorale pe
cale notariala, sau plata impozitului pe transferul proprietatii
imobiliare din patrimoniul personal, stabilit conform art. 111 alin. (3) din
Codul fiscal, in conformitate cu care: ,Pentru transmisiunea dreptului de
proprietate si a dezmembramintelor acestuia cu titlul de mostenire nu se
datoreaza impozitul prevazut la alin. (1), daca succesiunea este dezbatutd si
finalizata in termen de 2 ani de la data decesului autorului succesiunii. In cazul
nefinalizarii procedurii succesorale in termenul prevazut mai sus, mostenitorii
datoreaza un impozit de 1% calculat la valoarea masei succesorale.”

Pentru a analiza impactul prevederilor legale referitoare la notarea
posesiei, reprezentantii UNNPR in comisie solicitd ANCPI sa pund la dispozitie
informatiile referitoare la numarul de imobile cu privire la care s-a notat
posesia, atat in cadrul lucrdrilor de inregistrare sistematicd, cat si in cadrul
lucrarilor de inregistrare sporadica.

b) Se supune atentiei modificarea art. 79 din ODG nr. 700/2014, in
sensul cd nu mai este necesara incheierea unui act de alipire sau dezlipire pe
baza unei documentatii cadastrale vizate de OCPI, ci o documentatie de prima

inscriere si o declaratie notariald de acord pentru alipire sau dezlipire:
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JArt. 79 (1) Se asimileaza primei inscrieri in sistemul integrat de cadastru
S/ carte funciard si atribuirea de numar cadastral si deschiderea unei noi carti
funciare pentru imobilele inscrise in carti funciare deschise conform Decretului-
lege nr. 115/1938 pentru unificarea dispozitiilor privitoare la cartile funciare,
indiferent de felul si numarul operatiunilor cadastrale si de carte funciard
efectuate in acest sens.

(2) In noua carte funciard deschisd se preiau pozitille active din cartea
funciara deschisa potrivit Decretului-lege nr. 115/1938. In cazul in care toate
imobilele din cartea funciard veche au fost transcrise, aceasta se sisteaza.
Sarcinile care sunt stinse prin implinirea termenului sau din orice alta cauza nu
vor mai fi inscrise in cartile funciare, iar daca s-au inscris, acestea vor putea fi
radiate la cererea persoanelor interesate sau din oficiu.

(3) Se intocmeste documentatie cadastrala de prima inscriere in
sistemul de cadastru si carte funciara, cu atribuire de numar
cadastral, pentru:

a) inscrierea unei constructij, care a fost edificatd pe un teren inscris intr-
o carte funciara deschisa conform Decretului-lege nr. 115/1938;

b) dezlipirea sau alipirea unor imobile inscrise in carti funciare
deschise conform Decretului-lege nr. 115/1938;

c) inscrierea dreptului de proprietate dobandit in temeiul legilor
proprietatii si a Legii nr. 15/1990.

(4) In cazul in care numai o parte din imobilul inscris intr-o carte
intocmitd in baza Decretului-lege nr. 115/1938 a facut obiectul unuia dintre
actele normative mentionate la alin. (3) lit. ¢), se procedeazd la desprinderea
acelei parti prin formarea unui imobil pentru care se intocmeste o carte funciard
noua.

(5) Operatiunea de desprindere se inscrie in cartea funciard existenta.
Partea neafectatd de actele normative prevazute la alin. (3) lit. c) se reinscrie in
aceea;r carte funciara, iar pentru partea desprinsa se constituie o carte funciara
noud. In cartea funciard existents se mentioneazd numérul cadastral si numérul
cartii funciare in care s-a inscris imobilul.

(6) In cazul in care titlurile de proprietate s-au emis pe baza planurilor
parcelare care corespund vechilor harti topograf ce, cu menﬁonarea numerelor
topografice ale parcelelor, inscrierile continud sd fie efectuate in vechile carti
funciare. In aceasts situatie, pand la finalizarea lucrdrilor de cadastru, se inscrie
doar dreptul de proprietate, fara reprezentarea grafica a acestuia. In situatia in
care dupé verificarile efectuate de oficiul teritorial, avand la baza planul de
carte funciard si ortofotoplanul, se constata diferente, titlul de proprietate va fi
inscris in cartea funciard in baza unei documentatii de primd inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciara.

(7) In toate 5;tua;n/e prevdzute la alin. (3) lit. a), b) si ¢), in cartile
funciare, precum i in actele notariale se mentioneaza atat numerele
topografice, cat si numerele cadastrale corespunzatoare.



(8) La deschiderea cartii funciare noi, pentru imobilul caruia i se atribuie
numar cadastral in cazurile prevazute la alin. (1), (2) si (3), se preia informatia
din partea a II-a si a III-a a cartii funciare deschise conform Decretului-lege nr.
115/1938, iar suprafata si categoria de folosinta se preia din documentatia
cadastrali. Incheierea de carte funciard se comunicd tuturor persoanelor
interesate.

(9) In cazul in care din cartile funciare vechi sau din actele prezentate de
parti, rezultd ca imobilul este inscris in proprietatea indiviza a mai multor
persoane, insa, in fapt, acestia se gasesc in stapanirea unor parti determinate,
proprietarul interesat va putea cere inscrierea intr-o noud carte funciard
deschisa conform Legii.

(10) Operatiunea de inscriere intr-o carte funciara noua se efectueaza
prin intocmirea unei documentatii cadastrale de prima inscriere pentru
suprafata din imobil stapanita in fapt, conform prevederilor alineatului anterior.

(11) Documentatia cadastralda va avea atasat procesul verbal de
vecinatate, incheiat cu cei care stapanesc in fapt suprafetele de teren
invecinate, cu scaderea aritmetica a suprafetei acestui imobil din suprafata
totald a imobilului inscris in cartea funciard veche si efectuarea pe PAD a
mentiunii "Se diminueaza din cartea funciard nr. .... suprafaa de ...."(12)
Inscrierea in sistemul integrat de cadastru si carte funciara se va efectua
conform dispozitiflor prevazute la alin. (9) si (10) si reprezinta prima inregistrare
a imobilelor cuprinse in vechile evidente de carte funciara.”
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in urma analizei situatiei juridice prezentate si a inscrisurilor comunicate
in copie, Comisia retine urmatoarele:

Prin Legea nr. 264/2021 pentru modificarea si completarea Legii
cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, precum si pentru modificarea
art. 121 din Legea fondului funciar nr. 18/1991 au fost modificate dispozitiile
art. 40 alin. (3) din lege, inclusiv cele referitoare la intocmirea documentatiei
pentru alipirea sau dezlipirea imobilelor inscrise in carti funciare deschise in
baza Decretului-lege nr. 115/1938 pentru unificarea dispozitiunilor privitoare la
cartile funciare. A

Astfel conform art. 40 alin. (2!) din lege (2!) ,In regiunile de carte
funciara care au fost supuse Decretului-lege nr. 115/1938 pentru
unificarea dispozitiunilor privitoare la cartile funciare, cu excepfia
imobilelor care fac obiectul legilor de restituire a proprietatilor funciare,
inscrierile privitoare la imobile cuprinse in cartile funciare deschise anterior vor
continua sa fie ficute in aceste carti, cu respectarea dispozitiilor Legii nr.
287/2009, republicatd, cu modificarile ulterioare, si ale prezentei legi. Pentru
aceste imobile, fnregfstrarea in planul cadastral se va realiza printr-o
documentatie cadastrald in baza careia se va atribui numar cadastral.

Art. 40 alin. 3 lit. b) prevede urmadtoarele: ,,(3) Pentru imobilele prevazute

la alin. (2') se vor deschide carti funciare noi in baza unei documentatii
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cadastrale, cu respectarea prevederilor legale aplicabile actelor, faptelor sau
situatiilor juridice ce stau la baza deschiderii acestora, in urmatoarele cazuri:
(...) b) alipirea sau dezlipirea, efectuata in baza consimtamantului
proprietarului tabular exprimat in forma autentica; in acest caz,
deschiderea noii carti funciare pentru imobilul rezultat se va realiza
fara a fi necesara deschiderea prealabila a unei carti funciare pentru
imobilul sau imobilele care fac obiectul alipirii sau dezlipirii.”

In consecinta, prevederile art. 79 alin. 3 lit. b) din Regulamentul de
avizare, receptie sau inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara,
aprobat prin ODG nr. 700/2014, emise in aplicarea textului de lege precizat,
si-au incetat aplicabilitatea implicit, Regulamentul urmand sa fie modificat
corespunzator prevederilor legale de rang superior.

In prezent se aplicd dispozitile din Legea nr. 7/1996 potrivit cérora
consimtamantul in forma autentica al proprietarului tabular la alipirea/dezlipirea
imobilului se emite anterior si constituie piesa a documentatiei cadastrale de
prima inregistrare intocmitd conform art. 40 alin. (3) lit. b) din lege.

3. Doamna notar public CARMEN DIMA din cadrul Camerei Notarilor
Publici Bucuresti solicita sprijinul in solutionarea urmatoarelor lucrari restante
OCPI Iifov, cu termene de solutionare depdsite de multa vreme: 549873 termen
de solutionare 04.02.2022, intabulare drept de proprietate; 186049 termen de
solutionare 02.05.2022, intabulare ipoteca si 204268 termen de solutionare
17.05.2002, radiere ipoteca.

kKK

In urma verificérilor efectuate, reprezentantii ANCPI precizeazi cé cererile

au fost solutionate prin incheierile de admitere emise sub acelasi numar.

4. Doamna notar public VISAN IOANA ALMIRA din cadrul Camerei
Notarilor Publici Cluj Napoca solicita sprijinul in vederea solutionarii cererii care
a facut obiectul Dosarului nr. 120761/02.06.2022, la care a primit incheierea de
respingere nr. 120761, solutionata in data de 15.07.2022 de catre Biroului de
Cadastru si Publicitate Imobiliard Cluj Napoca, precum si in vederea solicitarii
emiterii unui punct de vedere unitar in ceea ce priveste interpretarea si
aplicarea unitara a situatiilor de genul celei la care se va face referire in cele ce
urmeaza, si anume:

in data de 31.05.2022, ca urmare a instrumentdarii Contractului de donatie
autentificat sub nr. 575, in data de 31.05.2022, s-a solicitat:

- intabularea dreptului de proprietate asupra cotei parti indivize
de proprietate de 1/2 parte din apartamentul ce a constituit obiectul acestui
contract, inscris in Cartea Funciara nr. 250400-C1-U191 a Municipiului Cluj-
Napoca (provenitd din conversia de pe hartie a cartii vechi nr. 68051), cota ce i-
a apartinut donatorului NG, precum si a nudei proprietati din cota parte
indivizd de proprietate de 1/2 parte din acest apartament, cota ce i-a

apartinut donatoarei CA, inclusiv asupra partilor indivize comune aferente
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acestui apartament, precum si asupra terenului atribuit in folosinta, pe numele
si in favoarea donatarilor, ca bun comun in devalmasie al acestora;

- Intabularea in cartea funciard in care este inscris apartamentul ce a
constituit obiectul acestui contract a dreptului de uzufruct, pe toata durata
vietii donatoarei CA (viager), asupra cotei de 1/2 parte din acest apartament,
ce i-a apartinut acesteia anterior semndrii acestui contract, pe numele si in
favoarea donatoarei, precum si

- radierea din cartea funciara a notarii Conventiei redactata de av. CD, act
sub semnaturd privatd, in data de 28.07.2006, ce a fost incheiata intre
donatorii: NG si CA, fostd NA, notare ce a fost efectuatd in aceasta carte
funciard cu Incheierea CF nr. 1264/09.01.2008, sub B.2.

In urma cererii formulate, s-a primit initial Referat de completare, prin
care s-a solicitat a se remedia impedimentele constatate cu privire la
.depunerea unui act pentru dovedirea calitatii de bun comun
(conventia sub semnatura privata nu este act doveditor) cu achitarea tarifului
corespunzator pentru notare”— conform Legii 7/1996 actualizata, fara indicarea
punctuald a articolului din legea mentionatd, iar ulterior, desi in data de
27.06.2022 s-a formulat raspuns la acest Referat, s-a primit Incheierea de
respingere nr. 120761, solutionata in data de 15.07.2022, avand urmatoarea
motivare: , Verificand actele depuse si totodatd vazand referatul asistentului
registrator, s-a constatat lipsa actelor justificative solicitate prin referatul de
completare, in vederea efectuarii modificarilor solicitate. In consecinta, pentru
motivele de mai sus, conform art. 30 din Legea cadastrului si a publicitatii
imobiliare nr. 7/1996, republicata, modificata si completata ulterior, <(1) Daca
registratorul constatd ca actele depuse in justificarea cererii de inscriere in
cartea funciara, precum si aceasta din urma nu intrunesc conditiile de forma
cerute de lege pentru validitatea acestora, cererea se respinge printr-o
incheiere motivata. (2) Registratorul va respinge cererea de inscriere a actului
Juridic a carui nulitate absolutd este prevazutd in mod expres de lege sau
pentru neindeplinirea unor conditii speciale prevazute de reglementdrile in
vigoare>”.

Pentru solutionarea problemei ridicate, notarul public precizeaza
urmatoarele:

Prin Contractul de donatie autentificat sub nr. 575, in data de 31.05.2022,
donatorii NG si CA, fosta NA au donat apartamentul (...) intabulat in
Cartea Funciard nr. 250400-C1-U191 a Municipiului Cluj-Napoca (provenita din
conversia de pe hartie a cartii vechi nr. 68051), sub nr. crt. A1, avand nr. top.
21484/3/C/CCIV, cu retinerea de catre donatoarea CA a dreptului de
uzufruct asupra cotei de 1/2 parte din acest apartament.

In preambulul actului notarial mentionat anterior s-au facut urmatoarele
precizari:

- in urma desfacerii, prin divort, a casatoriei ce a fost incheiata
intre donatori, potrivit Sentintei civile nr. 4238/2006, pronuntata in sedinta
publicd din data de 25.05.2006, de Judecatoria Cluj-Napoca, in dosarul nr.

7



5229/2006, definitiva, care a avut ca efect si sistarea comunitatii matrimoniale
de bunuri, nu a fost incheiat de catre acestia niciun act de partaj
voluntar autentificat de un notar public (prin buna intelegere) si nici nici a fost
formulat nicio actiune la instanta de judecata competenta in acest scop; astfel,
nu s-a procedat la partajul apartamentului identificat anterior, bun comun al
donatorilor;

- desi donatorii au semnat in data de 28.07.2006, o Conventie ce a fost
redactata de av. CD, act sub semnatura privata, ce a fost inscrisa in
cartea funciara, conventie prin care s-au obligat sa partajeze, prin
incheierea actului necesar in acest sens, bunurile pe care le-au in
dobandit in timpul casatoriei acestora, acestia au inteles sa desfiinteze de
comun acord aceasta conventie, avand in vedere intentia lor de instrdinare a
apartamentului identificat anterior;

- ca atare, in vederea instrdindrii apartamentului identificat anterior,
donatorii au solicitat, de comun acord, transformarea starii de devalmasie in
stare de indiviziune asupra acestui apartament si au declarat aportul,
respectiv cota de contributie a fiecaruia dintre acestia la dobandirea
bunurilor comune in timpul casatoriei lor, ca fiind de 1/2 parte, astfel
incat si cota fiecaruia dintre acestia din acest apartament au declarat-
o ca fiind tot de 1/2 parte. Ca urmare a acestui fapt, cota de 1/2 parte din
apartamentul ce a constituit obiectul contractului donatiei a devenit
proprietatea, ca bun propriu, a donatorului, NG, iar cealalta cota de 1/2 parte
din acest apartament a devenit proprietatea, ca bun propriu, a donatoarei CA.

in raspunsul formulat la Referatul primit s-a ar&tat ci:

- prin Minuta sedintei reprezentantilor UNNPR si ai ANCPI din data de din
13.04.2021 s-a stabilit la pct. 3 ca raspunderea pentru stabilirea regimului
juridic al unui bun revine notarului public instrumentator, care verifica situatia
juridica anterior autentificarii actului translativ, in baza inscrisurilor prezentate
de parti, si ca:

- din actul notarial mentionat anterior, reiese ca notarul public
instrumentator a verificat situatia juridica a apartamentului obiect al acestui
inscris, anterior autentificarii actului translativ, in baza inscrisurilor prezentate
de parti, pentru cd a mentionat in acest act cd donatorii au dobandit initial
acest apartament ca bun comun in devdlmadsie al acestora, in timpul
casatoriei, cu titlu de drept de construire, in baza Contractului de construire nr.
28063, incheiat in data de 21.08.1979, cu Unitatea pentru Contractarea
Construirii Locuintelor Proprietate Personala Oficiul Judetean pentru Construirea
si Vanzarea Locuintelor Cluj, potrivit Titlului de proprietate nr. 3099 din data de
06.02.1989, eliberat de Comitetul Executiv al Consiliului Popular al judetului
Cluj, Administratia Financiara (care a stat la baza intabularii si care este si
mentionat in cuprinsul cartii funciare). Din aceste acte, coroborate cu data
incheieri cisétoriei donatorilor si anume: 28.05.1979, potrivit mentiunilor din
Sentinta civild nr. 4238/2006, pronuntatd in sedinta publica din data de
25.05.2006, de Judecdtoria Cluj-Napoca, in dosarul nr. 5229/2006, definitiva,
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reiesea in mod indubitabil ca acest apartament a fost dobandit de catre
donatori in timpul casatoriei lor, ca bun comun in devalmasie;

- din copia cartii funciare in care este intabulat apartamentul obiect al
actului notarial mentionat anterior, reiese ca, sub B.3., a fost notata, cu
Incheierea CF nr. 173606/14.10.2016, respingerea cererii pentru
notarea mentiunii de casatorit a lui NG si cd actul care a fost depus in
sustinerea solicitarii respinse a fost certificatul de casatorie al donatorilor;

- potrivit dispozitiilor art. 180 din Ordinul nr. 700/2014 ,Notarea calitatii
de bun comun conform art. 902 alin. (2) pct. 3 din Codul civil se va face in baza
copiei legalizate a certificatului de cdsatorie, daca din continutul acestuia,
corelat cu situatia juridica a imobilului descrisa in cartea funciara, rezulta ca
imobilul s-a dobéndit in timpul casatoriei si ca nu face parte din categoria
bunurilor proprii ale sotului al carui drept este intabulat in cartea funciara”. Si
prin Minuta sedintei reprezentantilor UNNPR si ai ANCPI din data de din
16.12.2019 s-a precizat ca efectuarea unei operatiuni de notare a comunitatii
de bunuri se realizeaza, in temeiul copiei legalizate a certificatului de casatorie
conform art. 180 din Regulamentul aprobat prin Ordinul nr. 700/2014, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- dupd@ cum s-a precizat anterior, casatoria donatorilor, ce a fost incheiata
in 28.05.1979, potrivit mentiunilor din Sentinta civila nr. 4238/2006, pronuntata
in sedinta publicd din data de 25.05.2006, de Judecatoria Cluj-Napoca, in
dosarul nr. 5229/2006, definitiva, a fost desfacuta prin divort, care a avut ca
efect si sistarea comunitatii matrimoniale de bunuri a acestora;

- prin urmare, notarea comunitatii de bunuri, respectiv calitatea de
bun comun a apartamentului care a facut obiectul Contractului de
donatie nu se mai justificd, comunitatea de bunuri fiind sistata, cu
atat mai mult cu cat anterior a fost respinsa o astfel de solicitare de
notare in baza certificatului de casatorie al donatorilor. Daca se insista
la 0 astfel de notare, se solicita precizarea carui alt act ar sta la justificarea unei
astfel de cereri (se observa ca s-a solicitat depunerea unui act, fara a preciza ce
fel de act, prin care sa se dovedeasca calitatea de bun comun);

- In concluzie: este evident cd nu este necesara depunerea niciunui act
pentru dovedirea calitatii de bun comun si ca@ nu exista niciun argument
temeinic prin care sa se solicite notarea comunitatii de bunuri si achitarea unui
tarif suplimentar fatd de cel achitat cu ocazia inregistrarii cererii cu nr.
120761/02.06.2022, si pe cale de consecintd se impune intabularea dreptului
de proprietate, respectiv nuda proprietate de numele si in favoarea donatarilor.

De asemenea, notarul public solicitd s se rdspunda si la urmatoarele
intrebdri, avand in vedere ca, ulterior autentificarii Contractului de donatie
mentionat anterior, a mai instrumentat si alte acte de genul spetei prezentate
anterior, ocazie cu care a constatat ca partile nu mai detineau nici macar
sentintele de divort prin care li s-a desfacut casatoria, astfel incat este exclus ca
acestora s le solicite s& prezinte certificatul de cdsatorie in vederea legalizarii

acestuia, si anume:
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- are notarul public instrumentator obligatia de a depune in situatii de
genul celei prezentate (mai exact cand comunitatea de bunuri era sistata deja
la data introducerii cererii) un act pentru dovedirea calitatii de bun comun, cata
vreme notarului public ii revine obligativitatea si raspunderea pentru stabilirea
regimului juridic al unui bun, prin verificarea situatiei juridice a acestui bun
anterior autentificarii actului translativ, in baza inscrisurilor prezentate de parti,
si de a solicita totodata partilor sa achite in situatii de genul spetei in discutie
tariful corespunzator pentru notare si sa prezinte actul necesar in vederea
legalizarii pentru notare?

- este corectd solicitarea si este imperios necesar a fi facutd, in situatii de
genul spetei prezentate, in vederea solutionarii cererii depuse, notarea calitatii
de bun comun, catd vreme comunitatea de bunuri a fostilor soti nu mai exista
la momentul introducerii cererii si ce act va trebui prezentat in vederea acestei
notdri, cata vreme partilor le-a fost desfacuta casatoria prin divort si acestea nu
mai detin certificatul de casatorie? Ce se intampla in situatia in care partile
declara ca nu mai detin certificat de casatorie?

Notarul public precizeaza ca face aceasta solicitare deoarece anterior
autentificarii Contractului de donatie mentionat anterior a instrumentat o
multitudine de acte notariale de genul celei in discutie, fara ca pana
acum, in astfel de situatii, sa se mai solicite notarea comunitatii de
bunuri in vederea solutionarii cererii depuse, de ex. Incheierea de
admitere nr. 229224, solutionata in data de 15.07.2022, de BCPI Cluj-Napoca.
Considerd tardivd si inutild si in aceasta situatie o astfel de notare in acest
moment, situatia corectd fiind cea in care s-ar solicita o astfel de notare in
momentul solicitarii intabuldrii solicitantului ca si proprietar, si exclusa in situatia
in care sotii sunt divortati.

Se anexeaza adresei copii ale inscrisurilor justificative.

*k k%

In urma analizei situatiei juridice prezentate si a inscrisurilor comunicate
in copie, Comisia retine urmatoarele:

Prin Contractul de donatie autentificat sub nr. 575/31.05.2022
donatorii au convenit transformarea starii de devdlmasie in stare de
indiviziune si si-au stabilit cota de contributie ca fiind de 2 pentru
fiecare.

Avand in vedere cd bunul a fost dobandit in timpul casatoriei,
intabularea dreptului de proprietate in baza contractului de donatie
mai sus mentionat trebuie precedata de notarea calitatii de bun
comun, in aplicarea dispozitiilor art. 30 din Codul familiei, in prezent abrogat si
cele ale art. 893 lit. a) din Codul civil. Notarea calitatii de bun comun se
efectueazd conform art. 180 din Regulamentul de avizare, receptie sau inscriere
in evidentele de cadastru si carte funciard, aprobat prin ODG nr. 700/2014, in
baza copiei legalizate a certificatului de casatorie.
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Verificarea calitatii de bun comun se face de cdtre registratorul de carte
funciard prin corelarea informatiilor din certificatul de casatorie cu situatia
juridic descrisa in actul in baza céruia s-a facut inscrierea in cartea funciara (in
spetd, contractul de construire nr. 3099/1989 din arhiva BCPI), din care rezulta
ca imobilul s-a dobandit in timpul casatoriei si ca nu face parte din categoria
bunurilor proprii ale sotului al carui drept este intabulat in cartea funciara.

Ulterior, se va intabula dreptul de proprietate asupra cotei de "2 in
favoarea donatorilor, precum si dreptul de proprietate in favoarea donatarilor
pentru intreg imobilul, inclusiv dreptul de uzufruct viager in favoarea donatoarei
CA asupra cotei de '-.

5. Domnul notar public BADIU AURELIAN CORNEL din cadrul Camerei
Notarilor Publici Brasov supune atentiei UNNPR si ANCPI sesizarea Directorului
OCPI Brasov la care a raspuns prin adresa nr. 538/28.06.2022, si face in
completare urmatoarele precizari:

Lucrarile pe teren in Comuna Vama Buzaului pentru intocmirea cadastrului
si cartilor funciare s-au incheiat si nu se mai intocmesc acte notariale.

Pana la aceasta etapa actele extratabulare au fost autentificate in baza
titlului pe care il detine vanzatorul, in lipsa acestuia in baza posesiei exercitate
sub nume de proprietar necontestat, a adeverintei si certificatului fiscal, precum
si a unei schite de plan intocmita de persoana autorizata prin care se reprezinta
grafic imobilul cu stabilirea liniei de hotar cu vecinii, care semneaza schita in
acest sens. A fost o colaborare buna cu Primaria.

Notarul public precizeazd ca nu exista nici o contestatie la actele
autentificate in ce priveste titlul dispunatorului si sunt sute de astfel de acte.

Temeiul legal pentru autentificarea de astfel de acte este: art. 56, 79, 80
din Legea nr. 71/2011; Regimul juridic al posesiei si uzucapiunii reglementate
de art. 916 si urmatoarele din Codul civil; Legea nr. 17/2014 si altele.

Posesia este protejata prin lege si produce efecte juridice importante ca
stare de fapt, precum prezumtia de proprietate (art. 919 alin. 3 Cod Civil) si
dobandirea proprietatii prin uzucapiune (art. 930 — 934 Cod Civil).

Nu se poate trece peste aceasta etapa, pana la intocmirea cadastrului pe
UAT, — prin a nu te implica, a refuza autentificarea de acte, lipsind pe cetdteni
de serviciul public notarial, aspect negativ, promovat si de unii reprezentanti ai
notarilor. Este o pozitie gresitd si conform Hotararii nr. 19/21.01.2022 a
Consiliului Uniunii constituie abatere disciplinara.

Acest curent de opinie de neimplicare poate aduce prejudicii notarilor si
activitétii notariale in ansamblu pe viitor, in sensul de diminuare a importantei si
rolului profesiei inclusiv prin luarea din competenta notarilor a unor importante
acte sau proceduri notariale.

Totodatd, notarul public considerd ca refuzul autentificarii de astfel de
acte poate constitui abuz in serviciu contra intereselor persoanelor.

Afirmatiile si criticile Directorului OCPI Brasov — ca autentifica acte fara

carte funciard si recomandarea de a se stopa astfel de practici — denotd
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necunoasterea sau nesocotirea normelor juridice tranzitorii, cu caracter
temporar — pana la intocmirea cadastrului — si pentru aceasta — pe UAT.

Notarul public subliniaza ca incheierea de acte extratabulare are menirea
de a asigura circulatia juridica a imobilelor, in conditile date, chintesenta
dreptului de proprietate, clarificarea juridicd a imobilelor pentru inscrierea
acestora in noile carti funciare, in temeiul Legii nr. 7/1996, republicata.

Cu privire la starea cartilor funciare, precizeaza ca, in localitate, cele mai
multe carti funciare sunt cu proprietdti in indiviziune, cu zeci si sute de
coindivizari si in aceste situatii nici proces de uzucapiune, cu iesirea din
indiviziune nu este posibil. In aceste carti funciare nu s-au mai efectuat
operatiuni de carte funciara de zeci de ani, fiind neutilizabile.

Greseala este nu ca se autentifica astfel de acte — extratabulare -, ci
faptul ca nu se autentifica astfel de acte. Prin autentificarea acestor acte se
asigura respectarea conditilor de forma si fond si totodata se realizeaza
jonctiunea posesiilor, in temeiul legii. Astfel dobanditorul are 2, 3 termene de
uzucapiune care pot fi opuse cu succes eventualilor proprietari tabulari. Acestia
sunt adevaratii proprietari. Aceste acte se inscriu in noile carti funciare dupa
procedura primei inscrieri in temeiul Legii nr. 7/1996, republicata. Aceasta este
explicatia pentru care nu sunt reclamatii sau procese.

Dimpotriva, notarul public considera cd neautentificarea de astfel de acte
extratabulare sau neefectuarea de dezbateri succesorale constituie abateri
disciplinare conform Hotararii nr. 19/21.01.2022, a Consiliului Uniunii.

Ca urmare a situatiei prezentate notarul public adreseaza rugamintea de a
se dispune masurile legale care se impun. Se anexeaza solicitarii Sesizarea
Directorului OCPI Brasov si adresa - raspuns nr. 538/28.06.2022.

koK

in urma analizei situatiei juridice prezentate si a inscrisurilor comunicate
in copie, Comisia retine urmatoarele:
nr. 7/1996, republicata cu modificarile ulterioare, actele notariale prin care se
transmite, se modifica, se constituie sau se stinge un drept real imobiliar se
incheie numai dacd bunurile imobile sunt inscrise in cartea funciara, cu
exceptiile prevazute de lege.

Cererile de inscriere formulate in baza unor acte notariale intocmite fara
inscrierea prealabild in cartea funciara in cazurile prevdzute de lege, se resping
de birourile teritoriale, in aplicarea dispozitiilor art. 29 coroborat cu art. 35 si 36
din acelasi act normativ.

6. Camera Notarilor Publici Cluj Napoca comunica Comisiei referatul
de completare si incheierea de respingere primite de la dl notar public
LOBONTIU OCTAVIAN ION, cu privire la cererea de inscriere in cartea
funciard a unui act autentic de dezmembrare in doud parcele, solicitand
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formularea unui punct de vedere cu privire la necesitatea certificatului de
urbanism in acest caz.
kKK

In urma analizei situatiei juridice prezentate si a inscrisurilor comunicate
in copie, Comisia retine urmatoarele:

Problema necesitatii certificatului de urbanism la comasarea /
dezmembrarea a doua parcele a facut obiectul unor analize detaliate
anterioare, dintre care mentionam cu titlu exemplificativ minuta sedintei din
data de 15.01.2018.

Conform art. 6 alin. (6) lit. ¢) din Legea 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare certificatul de urbanism se emite si in urmatoarele situatii:

- comasarea, respectiv dezmembrarea terenurilor din/in cel putin 3
parcele;

- Imparteli ori comasari de parcele solicitate in scopul realizarii de lucrari
de constructii si de infrastructura;

Este necesard coroborarea dispozitiilor legale citate intrucat, in cazurile
mentionate, actul autentic notarial, incheiat in lipsa certificatului de urbanism,
este lovit de nulitate.

In consecintd, in spetd este necesar certificatul de urbanism la
autentificarea actului de dezlipire in doua parcele (sau a actului de
comasare a doua parcele de teren) in situatia in care operatiunea
tehnica se efectueaza in scopul realizarii de lucrari de constructii
si/sau de infrastructura. Intrucat scopul este un element de ordin subiectiv,
acesta trebuie exprimat fie in mod direct in cuprinsul actului notarial sau printr-
o declaratie autenticd pe proprie raspundere, fie in mod indirect prin anexarea
certificatului de urbanism.

Pe cale de consecintd, certificatul de urbanism nu este necesar in cazul
operatiunilor de dezmembrare in doud parcele / comasare a doua parcele, in
situatia in care partile declara pe propria raspundere, in cuprinsul actului
autentic de dezmembrare/comasare sau al unei declaratii autentice separate, ca
operatiunea nu se efectueaza in scopul realizarii de lucrari de constructii.

7. Doamna notar public TURCU DOINA din cadrul Camerei Notarilor
Publici Bucuresti solicita formularea unui punct de vedere cu privire la
urmatoarea situatie juridica:

La data de 21.07.2022 s-a solicitat eliberarea unui extras CF pentru
autentificare, cu nr.61212/21.07.2022, termen eliberare 25.07.2022,
solutionat pe 21.07.2022 (neputand fi descarcat din portalul eTerra decat la
termen), BCPI Sector 4 Bucuresti, IE 217262-C1-U8.

La depunerea cererii in portal, nu a aparut nicio notificare cu privire Ia
una sau mai multe lucrari in lucru pe cartea respectiva.

La generarea extrasului, pe pagina 2, figureaza 3 cereri in lucru,
nr. 38019/ 12.06.2020, nr. 16623/ 24.02.2022 si nr. 57927/
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08.07.2022, desi inclusiv din discutia cu asistentul-registrator GMD, care a
admis lucrarea, la momentul solutiondrii nici aceasta nu a primit vreo notificare
cu privire la lucrari pe flux in lucru;

La data de 03.08.2022, inainte de autentificarea actului, s-a mai efectuat
0 vizualizare de carte si, spre surprinderea notarului public, continutul cartii s-a
modificat, in sensul ca figureaza ca solutionate cele 3 lucrari aratate mai sus,
admiterea lor efectuandu-se pe perioada cat cartea era blocata in favoarea
biroului nostru - lucru extrem de grav.

Notarul public intreaba cum de s-a putut genera extrasul de autentificare
cu aceasta mentiune referitoare la “lucrari in curs de solutionare” pe imobilul
respectiv? Acest lucru se intdmpla numai in cazul extraselor pentru informare,
cele pentru autentificare ar trebui sd garanteze continutul cartii si sa se poata
autentifica fara probleme actul notarial, pe perioada blocarii cartii.

De ce nu s-au solutionat lucrdrile respective inainte de eliberarea
extrasului de carte funciard, care, in prezent, nu mai reflecta situatia juridica
actuald din CF? Si, mai mult, de ce sistemul nu ne-a atentionat cu privire la
aceste lucrari restante si nici asistentul-registrator care a eliberat extrasul nu a
primit aceste notificari?

Si mai important, cand au fost solutionate aceste lucrari? De catre ce
registratori/asistenti-registratori? Si cum de nu s-a observat acest aspect (ca
era cartea blocatd) si sa anunte de acest lucru? Mai mult, lucrarea din 2020, din
discutiile cu cei de la CF, avea ultimul referat de completare din 13.07.2020 -
cum s-a putut solutiona din senin, cand cartea era blocata de extrasul pentru
autentificare??

Se mentioneaza ca este vorba de pozitiile C4, C5 si C6 (pentru C3 s-a
obtinut acord in vederea autentificarii actului translativ de proprietate).

In concluzie, notarul public intreabd ce s-ar fi intdmplat dacd se
autentifica actul fara acea vizualizare de carte din ziua semnarii? Ce solutie ar fi
avut lucrarea de intabulare? Ce valoare are un astfel de extras CF pentru
autentificare cu mentiuni in cuprinsul sau?

kK%

in urma analizei situatiei juridice prezentate si a inscrisurilor comunicate
in copie, Comisia retine urmatoarele:

La inregistrarea cererii pentru eliberarea extrasului de carte funciara
pentru autentificare notarul public primeste un mesaj de atentionare cu privire
la existenta unor cereri in lucru pentru acel imobil.

In situatia in care notarul public ignora mesajul si finalizeaza inregistrarea
cererii, sunt incidente dispozitiile art. 71 alin. (2) din Regulamentul de avizare,
receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara, aprobat prin
Ordinul Directorului General al ANCPI nr. 700/2014, cu modificarile si
completédrile ulterioare, care prevad urmdtoarele: Cat timp o cerere de recepiie
si/sau inscriere in evidentele de cadastru si carte funciard este in curs de

solutionare, se pot elibera doar extrase de carte funciara pentru informare si
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copii certificate ale cartii funciare respective cu mentiunea existentei cereril, a
numarului si a datei de inregistrare a acesteia. (...).

In spetd, intrucat pentru imobilul in cauza existau cereri in lucru
la data solicitarii extrasului de carte funciara pentru autentificare,
acesta nu trebuia eliberat notarului public.

8. Domnul notar public SIMESCU GHEORGHE din cadrul Camerei
Notarilor Publici Timisoara solicita formularea unui punct de vedere cu privire la
urmatoarea situatie juridica:

Serviciul Fiscal Municipal Caransebes, prin executor fiscal TA, in temeiul
art. 68 si 69 din Legea 207/2015, la data de 23.12.2021, in baza Proceselor
verbale de sechestru nr. 1717 si 1718/23.12.2021, a inscris ipoteca legala
pentru suma de 929.157 lei asupra imobilului reprezentand fabrica de paine,
inscris in CF 31206 - C1 Teregova (nr. CF vechi: 6759 R), cu nr. cadastral top
111/7/2/S constructii industriale si edilitare, de sub Al si B1 — proprietara a
imobilului fiind Societatea C, ipoteca inscrisa sub C4 in CF.

La data de 16.03.2022, Comuna Teregova, asupra aceluiasi imobil
instituie o ipoteca de 1.566.348 lei.

La data de 29.03.2022, Serviciul Fiscal Municipal Caransebes prin adresa
nr. 5269 incuviinteaza vanzarea amiabila a imobilului in cauza in baza
prevederilor art. 248 alin. (1) si (2) din Legea 207/2015, contra sumei de
188.805 lei, catre domnul ST.

Urmare a achitarii integrale a pretului, in temeiul art. 248 al. (1) si (2) din
Legea 207/2015, a fost incheiat Contractul de vanzare cumparare autentificat
sub numarul 671/31.03.2022.

Prin adresa nr. 5479/31.03.2022, in baza deciziei de ridicare a masurilor
de executare silita in dosarul de executare silita nr. 420/2021 si 427/2021,
creditoarea Serviciul Fiscal Municipal Caransebes a dispus ridicarea ipotecii
legale inscrise sub C4 si C6.

In baza contractului de vanzare cumparare fincheiat in conditiile
mentionate mai sus, s-a solicitat B.C.P.I. Caransebes inscrierea dreptului de
proprietate al cumparatorilor asupra imobilului in cauza si radierea
tuturor ipotecilor, ca urmare a vanzarii imobilului prin executare
silita.

B.C.P.I. Caransebes, prin incheierea de CF nr. 10923/15.04.2022 a dispus
intabularea dreptului de proprietate asupra constructiei conform contractului de
vanzare cumparare, dar a mentinut ipoteca inscrisa sub C5 in favoarea
Comunei Teregova.

B.C.P.I. Caransebes a motivat solutia pe baza art. 775 Codul de procedura
civila, in sensul ca radierea ipotecii inferioard in rang se poate radia doar in
procedura vanzarii silite prin licitatie publica - respectiv adjudecare.

Solutia B.C.P.I. Caransebes a fost mentinuta si de catre O.C.P.I. Caras
Severin prin incheierea nr. 15927 data in dosar nr. 15927/06.06.2022.
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Notarul public apreciaza incheierea de respingere a cererii de reexaminare
ca fiind nelegala din urmatoarele motive:

Executarea silita fiscala este o executare silita speciala astfel cum este
reglementata de art. 227 si urmatoarele Cod procedura fiscala.

Desi si Codul de procedura civila in art. 2421 stabileste rangul ipotecilor si
gradul de preferintda a acestora, art. 227 alin. (9) din Codul de procedura
fiscald, ca reglementare speciald in materie, prevede clar ca o garantie reala in
materie fiscala supra unui imobil are prioritate fata de terti, inclusiv fatd de stat.

Asadar, ipoteca legala inscrisd in CF 31206-C1 Teregova, sub C4, avea
rang superior ipotecii legale inscrisa in favoarea comunei Teregova sub C5.

Pe de alta parte, conform art. 242 al. (9) — (10), dupa inscrierea ipotecii
legale, orice creditor era obligat ca in termen de 30 zile sa aduca la cunostinta
organului de executare fiscald, creanta sa.

Ori Comuna Teregova, prin reprezentantii sai, nu si-a indeplinit aceasta
obligatie, desi la inscrierea ipotecii a luat cunostinta de ipoteca legala inscrisa
sub C4 in favoarea Serviciului Fiscal Municipal Caransebes.

Opinia B.C.P.I. Caransebes si O.C.P.I. Caras Severin, in sensul ca ipotecile
si sarcinile ce greveaza un bun supus executarii silite se radiaza doar in baza
executarii silite prin vanzare publica, prin licitatie, respectiv adjudecare este
total gresita si nefundamentata, intrucat:

Executarea silita, atat cea de drept comun cat si cea fiscala are drept
scop, satisfactia creditorului ipotecar de realizare a creantei sale in ordinea
stabilita de lege potrivit rangului ipotecii. Executarea silita, atat cea de drept
comun cat si cea fiscala, se poate realiza in trei modalitatii si anume: vanzare
amiabila, vanzare directa, vanzare publicd, prin licitatie in baza cdreia se
stabileste un cumparator numit adjudecator.

Dar si in cazul vanzarii amiabile si al vanzarii directe existd un cumparator,
numai ca acesta nu este stabilit ca urmare a licitatiei, a vanzarii publice, ci este
desemnat de catre executorul judecatoresc sau fiscal dupa caz.

De altfel, conform art. 756 din Codul de procedura civila si a art. 247 alin.
3 din Codul de procedura fiscala, vanzarea la licitatie (publicd) se realizeaza de
regula in baza primelor 2 modalitati, respectiv vanzarea amiabila si vanzarea
directd, acestea reprezentand regula iar vanzarea la licitatie exceptia in materia
executarii silite (doar in situatia in care nu s-a realizat in primele doua
modalitati).

in aceast3 situatie, a considera c3 radierea ipotecilor de rang inferior se
va face doar in cadrul vanzarii silite prin licitatie publica nu are nici un temei
legal si nici o ratiune logico-juridica.

A interpreta astfel lucrurile ar insemna ca in cadrul aceleasi proceduri de
executare silitd, sa se aplice un regim juridic diferit, dupa cum executarea silita
se realizeazé prin vanzare amiabild, vanzare directa sau vanzare prin licitatie
publicd, ceea ce ar insemna o discriminare intre cumpadratorii aceleasi proceduri
de executare silita - lucru inacceptabil dupa parerea noastra.
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Pe de altd parte, orice garantie mobiliard sau imobiliara se naste in baza
unui raport juridic obligational. Ori din moment ce bunul a fost valorificat prin
executare silita si pretul a fost distribuit potrivit rangului ipotecii, se ridica
intrebarea ce raport juridic obligational mai exista intre un creditor ipotecar de
rang inferior si noul proprietar al bunului pe care I-a dobandit prin executare
silita.

Daca ar fi sa se imbratiseze opinia B.C.P.I. Caransebes si O.C.P.I. Caras
Severin — prin incheierea de respingere a cererii de intabulare si a incheierii de
respingere a cererii de reexaminare, ar insemna ca creditorul ipotecii
nerealizate in urma unei prime executari silite sa poata incepe o noua executare
silita impotriva noilor proprietari, fara ca intre acestia sa execute un raport
juridic obligational.

Ipoteza va fi urmata de o serie de litigii fara niciun sens.

in sustinerea celor prezentate mai sus, notarul public apreciaza ca
prevederile art. 775 precum si ale art. 857 alin. (4) din Codul de procedura
civild sunt aplicabile in toate cazurile de executare silita, indiferent de
modalitatea de executare-vanzare amiabild, vanzare directa sau adjudecare.

Desigur ca in situatia in care un creditor ipotecar inferior in rang nu isi
satisface ipoteca prin executarea silita pusa in valoare de unul superior in rang,
aceasta isi poate satisface creanta din alte bunuri ale debitorului.

Pentru considerentele mentionate mai sus apreciaza ca incheierea de
respingere a cererii de reexaminare nr. 15927 din dosar nr. 15927/06.06.2022,
este nelegala si netemeinica.

kK%

In urma analizei situatiei juridice prezentate si a inscrisurilor comunicate
in copie, Comisia retine urmatoarele:

Conform art. 247 alin. (3) din Codul de procedura fiscala organul de
executare silita competent procedeaza la valorificarea bunurilor sechestrate
prin: a) intelegerea partilor; b) vénzare in regim de consignatie a bunurilor
mobile; c) vanzare directa; d) vanzare la licitatie, inclusiv prin mijloace
electronice; e) alte modalitati admise de lege, inclusiv valorificarea bunurilor
prin case de licitatii, agentii imobiliare sau societati de brokeraj, aupa caz.

in spetd, contractul de vanzare cumpédrare autentificat sub nr.
671/31.03.2022 a fost incheiat in aplicarea dispozitiilor lit. @) a articolului mai
sus citat.

Avand in vedere cid vanzarea prin intelegerea partilor reprezinta
una dintre modalititile de valorificare a bunurilor sechestrate in
cadrul procedurii de executare silita, precum si in considerarea art. 3 alin.
(2) din Codul de procedurd fiscald care stipuleaza ca Unde prezentul cod nu
dispune, se ap/;ca preveden/e Codului civil si ale Codului de procedurd civila,
republicat, in mdsura in care acestea pot fi ap/fcab;/e raporturilor dintre
autoritsti publice si contribuabili/platitori , in speta supusa atentiei se vor aplica
dispozitiile art. 857 din Codul de procedura civila, imobilul dobandindu-se

liber de orice ipoteci sau alte sarcini.
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9. Domnul notar public BEREVOIANU RADU din cadrul Camerei
Notarilor Publici Bucuresti solicita formularea unui punct de vedere cu privire la
urmatoarea situatie juridica:

Pe rolul biroului notarial se afla inca din anul 2020 urmadtoarea solicitare:

Banca P, institutie bancara spaniold, a dobandit in anul 2014,
prin dare in plata, dreptul de proprietate a sapte terenuri situate in
intravilanul municipiului Constanta si a unui teren situat 'irJ Bucuresti, fiecare din
aceste terenuri fiind inscris in cartea sa funciara proprie. In anul 2018, Banca
P a fuzionat cu Banca S tot institutie bancara spaniola, in urma fuziunii,
Banca P fiind absorbita de Banca S.

Banca S, prin intermediul avocatilor sdi, a solicitat biroului notarial in luna
martie 2020 sa indeplineasca formalitatile de publicitate prin inscrierea sa, in
calitate de proprietar, in cartile funciare ale terenurilor situate pe raza
municipiilor Constanta, respectiv Bucuresti, ca urmare a dobandirii acestora in
urma fuziunii prin absorbtie.

Notarul public a pus in vedere de la inceput reprezentatilor Bancii S, ca
potrivit legislatiei romane in vigoare la acel moment, urmatoarele acte erau
necesare in vederea inscrierii acesteia in calitate de proprietar, in cartile
funciare ale respectivelor terenuri, in urma fuziunii prin absorbtie:

Conform Legii 7/1996 - Art. 24 - (5) Intabularea in cartea funciard a
transmisiunii ~ drepturilor  reale imobiliare ce opereaza prin efectul
fuziunii/divizarii se efectueaza pe baza unei documentatii cuprinzand:

a) hotardrea instantei de judecata referitoare la proiectul de
fuziune/divizare a persoanej/persoanelor juridice supuse reorganizarii;

b) actul de infiintare prin care se constituie persoana/
persoanele juridice nou-infiintata/nou-infiintate;

c) actul de modificare a actului constitutiv al persoanei/
persoanelor juridice supuse reorganizarii sau, dupa caz, contractul
incheiat intre persoanele juridice prin care se constata modificarile
privind capitalul social si/sau patrimoniul acesteia;

d) hotararea adunarii generale a actionarilor/decizia asociatului
unic privind modul de reorganizare a persoanei/persoanelor juridice;

e) certificatul de inmatriculare emis de registrul comertului pentru
persoana/persoanele juridice nou- creatd/nou-create.

(6) Inscrisurile prevézute la alin. (5) lit. b) d) se incheie in forma
autenticd, iar in cuprinsul lor imobilele se identifica prin numar cadastral si de
carte funciard, aceste inscrisuri fiind insotite de dovada de inregistrare a
mentiunii formei de reorganizare suportate de cea/cele existentd/existente;

Conform Regulamentului de avizare, receptie si inscriere in evidentele de
cadastru si carte funciard - Art. 170 - Intabularea in cartea funciara ca urmare a
fuziunii/divizarii se efectueazd in baza hotararii instantei de judecata care
se pronunid asupra legalitatii acestei operatiuni, a dovezii de

inregistrare la registrul comertului, a certificatului de inmatriculare,
18



precum si a hotararii AGA/deciziei asociatului unic prin care se aproba
fuziunea/divizarea, incheiata in forma autentica si care identificd
imobilele prin numdar cadastral si de carte funciara. Pentru autentificarea
hotdrérii AGA/deciziei asociatului unic prin care se aproba fuziunea/divizarea
notarul public va solicita extras de carte funciara pentru autentificare.

Initial, avocatii Bancii S nu au furnizat decat actul emis de un notar din
Madrid, Spania, intitulat “Confirmare”, care mentioneaza ca fuziunea prin
absorbtie intre cele doud institutii bancare spaniole a avut loc in anul 2018 si
cd, pe cale de consecinta, Banca P s-a dizolvat, iar intreg patrimoniul acesteia
(fara sa detalieze din ce se compune) a fost transmis catre Banca S.

La acel moment, notarul public s-a adresat cu o prima solicitare catre
Comisia comuna a reprezentantilor U.N.N.P.R si A.N.C.P.IL., solicitand un punct
de vedere pentru solutionarea de principiu a spetei. In completare, Comisia a
solicitat mai multe documente, pentru a putea da o solutie. Abia in luna iunie
2022, in urma solicitarilor repetate adresate avocatilor Bancii S, a actelor
enumerate mai sus, au fost puse la dispozitia biroului nostru, de catre acestia,
urmatoarele:

- Actul emis de un notar din Madrid, Spania, intitulat
“Confirmare”, care mentioneaza ca fuziunea prin absorbtie intre cele doua
institutii bancare spaniole a avut loc si ca, pe cale de consecinta, Banca P s-a
dizolvat, iar intreg patrimoniul acesteia a fost transmis catre Banca S;

- Certificarea emisa de Registrul Comertului din Spania, cu privire
la finalizarea procesului de fuziune;

- Proiectul de fuziune.

Concomitent cu trimiterea celor 3 inscrisuri enumerate anterior, avocatii
Bancii S, au comunicat ca este imposibil sa se obtina de la Banca S, post
factum, o hotdarare AGA autentica privind fuziunea prin absorbtie,
continand identificarea imobilelor din Romania si ca acestea sunt singurele
documente care pot fi puse la dispozitie, in vederea intabularii in calitate de
proprietar a bancii. Ei au mai ardtat ca fuziunea prin absorbtie dintre cele doua
banci s-a facut cu respectarea legislatiei spaniole aplicabile la acel moment. Pe
de alta parte trebuie mentionat faptul ca s-a obtinut acceptul Bancii S de a
achita tariful aferent intabularii de 0.5% din valoarea fiecarui imobil si, mai
mult, Banca S a achitat integral debitele catre Directiile Impozite si Taxe Locale
competente, astfel incat, certificatele fiscale necesare in vederea intabularii, ce
urmau a fi solicitate pe numele Bancii P (inca inscrisa pe rolul fiscal), sa fie
eliberate fara datorii, indeplinindu-se astfel conditiile legale.

La insistentele avocatilor, biroul notarial a depus totusi la O.C.P.L
Constanta, B.C.P.I. Constanta, cererea de intabulare pentru unul dintre
terenurile de pe raza acestui municipiu. La cerere, alaturi de cele 3
inscrisuri primite de la avocati apostilate si traduse legalizat, astfel cum acestea
au fost enumerate mai sus, s-a atasat si extrasul de carte funciara pentru
autentificare si certificatul fiscal eliberat de D.I.T.L. competent, in vederea
instrainarii.
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La cererea depusa la 0.C.P.I. Constanta, B.C.P.I. Constanta, sub numarul
102748 din data de 12.07.2022 s-a primit nota de completare cu urmatorul
continut: “In baza art. 170 din Ordinul nr 700/2014 va rugam sa atasati la
cerere hotardarea AGA in forma autentica in care imobilul este identificat cu
numar cadastral si numar de carte funciara si de asemenea sa mentioneze
extrasul de carte funciara pentru autentificare ce a stat la baza autentificarii
hotararii AGA.”

Din considerentele aratate mai sus, o astfel de hotarare AGA nu ne-a
putut fi remisa si nici nu va putea fi obtinuta, din considerentele mentionate
mai sus.

Avand in vedere cele relatate mai sus si tinand cont ca fuziunea celor
doud banci s-a facut conform legislatiei spaniole aplicabile, fuziunea operand in
registrele nationale spaniole aplicabile, notarul public intreaba care este solutia
pentru a se putea realiza inscrierea in cartea funciara a actualului proprietar,
respectiv a institutiei bancare absorbante — Banca S?

Se anexeaza cererea adresata B.C.P.I. Constanta, referatul de
completare, actele depuse in sustinerea cererii.

X%k

In urma analizei situatiei juridice prezentate si a inscrisurilor comunicate
in copie, Comisia retine urmatoarele:

Potrivit dispozitiilor art. 80 din Legea nr. 71/2011 pentru aplicarea Legii
nr. 287/2009 privind Codul civil, cu modificarile si completarile ulterioare
cererile de inscriere, precum si actiunile in justitie intemeiate pe dispozitiile
Legii nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
indiferent de data introducerii lor, vor fi solutionate potrivit normelor
materiale in vigoare la data incheierii actului sau, dupa caz, la data
savarsirii ori producerii faptului juridic generator, modificator sau
extinctiv al dreptului supus inscrierii ori rectificarii, cu respectarea
normelor procedurale in vigoare in momentul introducerii lor.

Conform prevederilor art. 170 din Regulamentul de avizare, receptie si
inscriere in evidentele de cadastru si carte funciard, aprobat prin Ordinul
Directorului General al ANCPI nr. 700/2014, cu modificarile si completarile
ulterioare, aplicabile la data inceperii procedurii de reorganizare, intabularea in
cartea funciara ca urmare a fuziunij/divizarii se efectueaza in baza hotararii
instantei de judecata care se pronunta asupra legalitatii acestei
operatiuni, a dovezii de inregistrare la registrul comertului, a
certificatului de inmatriculare, precum si a hotdrdrii AGA/deciziei
asociatului unic prin care se aproba fuziunea/divizarea, incheiatd in
forma autentica si care identifica imobilele prin numar cadastral si de carte
funciara. Pentru autentificarea hotarérii AGA/deciziei asociatului unic prin care
se aproba fuziunea/divizarea notarul public va solicita extras de carte funciara
pentru autentificare.
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Este adevarat ca in speta fuziunea prin absorbtie a celor doua societati a
avut loc in anul 2018 in Spania, fiind aplicabila legislatia acestei tari insa, pentru
efectuarea formalitatilor de publicitate imobiliara sunt aplicabile prevederile legii
romane.

In aplicarea prevederilor art. 31 alin. (2) din Legea cadastrului si a
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, persoanele interesate sau notarul public pot
formula cerere de reexaminare a incheierii de admitere sau de respingere, care
este supusa controlului de legalitate exercitat de instanta competenta.

10. Domnul notar public AGACHI STELIAN din cadrul Camerei Notarilor
Publici Suceava solicita reanalizarea cererii sale initiale adresate comisiei, care a
facut obiectul analizei la pct. 5 din Minuta sedintei din data de 22.08.2022.

Solutia cuprinde 2 variante ipotetice si alternative, determinat de faptul
ca, in urma solutionarii, nu s-a stabilit, cert, intinderea suprafetei imobilului -
teren instrainat prin actul de vanzare autentic nr. 633 08.04 2022, respectiv
suprafata de 11550 mp, inscrisa sub Al a cartii funciare, ori suprafata de 9957
mp, posedata de vanzator si stabilitd de parti ca putand fi predata la data
vanzarii, ca efect al litigiului notat sub B2.

In prima variantd ipotetica, respectiv cea de vanzare a suprafetei de
11550 mp, solutia este de “rectificare a actului de vanzare, in sensul
mentionarii cotelor de proprietate vandute raportat la intreaga suprafata
instrainata”.

In cea de a 2-a variantd ipotetica, cea a vanzarii suprafetei de 9957 mp
din cea de 11550 mp inscrisa sub A1, Comisia reia solutia oficiului teritorial de
cadastru, respectiv dezlipirea anterioara a suprafetei vandute (9957 mp) de
cea totala (11550 mp) inscrisd sub Al.

In raport cu modul de solutionare, sus aratate, notarul public sustine cele
ce urmeaza.

Solutia in cea de a 2-a variantd ipotetica (dezlipirea anterioara a
suprafetei de 9957 mp de cea totalda de 11550 mp, finscrisd sub Al),
contravine actului, obiectului operatiunii a carei inscriere se cere.

Se adreseaza rugamintea Comisiei sa observe cda, prin actul de vanzare
nr. 633/08.04.2022, a fost vanduta intreaga suprafata inscrisa sub Al, de
11550 mp, potrivit vointei partilor actului, constatate de notarul public, si
conform descrierii neechivoce a bunului vandut din cuprinsul actului de vanzare
(pag. 1, alin. 7), nu conform interpretarii unor clauze din cuprinsul acestuia,
clauze care exced acestei descrieri si care nu o modifica.

Interpretarea potrivit careia, prin actul notarial, s-ar vinde suprafata de
9957 mp din cea de 11550 mp, este contrazisa de clauza de limitare a garantiei
de evictiune la suprafata predatd de 9957 mp (pag. 2, alin. 3). In cazul vanzirii
numai a suprafetei de 9957 mp, limitarea expresa a garantiei la aceastd
suprafata nu-si are ratiunea.
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Solutia in prima varianta ipotetica (“rectificarea actului de vanzare, in
sensul mentionarii cotelor de proprietate vandute raportat la intreaga suprafata
instrainata”), este nelegala si neintemeiata. |

in primul rand, faptul neindicdrii concrete, numerice, in cuprinsul solutiei,
a valorii/cuantumului acelor cote, obiect al rectificarii, pune la indoiald buna
credinta a autorilor solutiei.

Apoi, potrivit cuprinsului actului notarial (pag.1) si al cererilor de inscriere
respinse de BCPI, este cat se poate de evident ca acele cote de proprietate
(2500 / 9957, 2000 / 9957 si 5457 |/ 9957), transmise cumparatorilor, sunt
asociate / aplicate suprafetei de 11550 mp, ca suprafata instrainata, nu celei
predate, de 9957 mp.

Totodata, solutia de “rectificare a actului notarial, prin mentionarea
cotelor raportat la intreaga suprafata instrainatd”, sugereaza ca cele 3 cote de
proprietate vandute ar trebui sa fie evidentiate prin fractii avand la numitor
numarul 11150 iar la numarator numere astfel determinate incat sa nu modifice
valoarea fractiilor din cuprinsul actului notarial (2500 / 9957, 2000 / 9957 si
5457 / 9957), situatie ce echivaleaza cu obligarea la inlocuirea unei cote de 1/2
cu cota de 2/4 (!!). Altminteri, nu se poate vorbi de rectificarea, ci de
modificarea actului notarial, cu indeplinirea conditiilor legale in acest sens.

Se reitereaza argumentul din cererea initiala, respectiv cel al absurditatii
urmatoarei situatii: daca cele 3 cote din actul de vanzare autentic 633 /
08.04.2022, avand numitorul de 9957 fiecare, indicd vanzarea suprafetei de
9957 mp din totalul de 11550 mp, finseamna cd vanzarea a 3 cote de 1/3
fiecare, din suprafata de 11550 mp, indica vanzarea a 3 mp din totalul de
11550 mp ().

kKoK

In urma analizei situatiei juridice prezentate din perspectiva noilor
argumente furnizate, Comisia isi mentine punctul de vedere exprimat prin
minuta din data de 22.08.2022, pentru argumentele precizate in cuprinsul
acesteia. In speta este necesara incheierea unui act aditional pentru clarificarea
obiectului contractului.

11. Doamna notar public Ioana Lambrina VIDICAN din cadrul Camerei
Notarilor Publici Bucuresti solicita formularea unui punct de vedere cu privire la
urmadtoarea situatie legata de inregistrarile in Cartea funciard nr. 243041 a
localitatii Bucuresti - Sector 3, a contractelor de vanzare-cumpérare si a celor
de ipoteca care au fost autentificate pana in prezent pentru imobilul inscris in
aceasta Carte funciara.

Suprafata de 1.281 mp cu nr. cadastral 243041 inscris in Cartea funciara
nr. 243041 a localitatii Bucuresti - Sector 3, este un drum de acces care
deserveste constructiile (blocuri) in care sunt amplasate apartamente
+ locuri de parcare, precum si o serie de locuri de parcare amplasate
in afara constructiei, fiecare apartament si loc de parcare
interior/exterior fiind identificate cu nr. cadastrale distincte.
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Prin acelasi contract de vanzare-cumparare se instrdineaza cate un
apartament si un loc de parcare, impreuna cu o suprafata indiviza din drum de
acces.

In continutul contractului de vanzare-cumpérare se precizeaza faptul c3
se vinde o cota indiviza totald din drumul de acces, facandu-se
precizarea ca din aceasta cota indiviza totala — o anumita suprafata
este atribuita apartamentului si o alta suprafata este atribuita locului
de parcare. Aceasta defalcare (care se doreste, pe fond, a fi o precizare — ca o
declaratie a proprietarului cu privire la ce suprafata din drum este aferenta
apartamentului si ce suprafata este aferenta locului de parcare) este inserata
pentru a putea facilita o instrdinare ulterioara a imobilelor (respectiv
apartament si/sau loc de parcare) cdtre eventuali cumparatori/dobanditori
diferiti.

Se exemplifica aceasta exprimare:

” Suprafata indiviza de 9,39 mp (din care: suprafata indiviza de
5,75 mp aferenta Apartamentului, suprafata indiviza de 3,64 mp
aferenta Locului de Parcare) din Lotul de teren nr. 94, in suprafata totala de
1.281 mp, situat municipiul Bucuresti, Bulevardul Basarabia nr. 167, sectorul 3,
identificat cu nr. cadastral 243041, inscris in Cartea Funciard nr. 243041 a
localitatii Bucuresti, sectorul 3, prin incheierea nr. 52332/12.05.2022, emisa de
OCPI Bucuresti — BCPI Sector 3, care are destinatia de drum de acces (,,Cota
parte 17);"

In niciun caz nu poate fi interpretat ca discutam de doud instrainari
distincte sau de doud imobile distincte, care sa poata ridica problema unei
tarifari distincte.

Inca de la demararea vanzarilor (inclusiv a ipotecilor) si depunerea
cererilor de intabulare a contractelor de vanzare-cumparare si a contractelor de
ipoteca cu privire la imobilul mentionat anterior, s-au primit in mod constant
respingeri de intabulare a dreptului de proprietate asupra cotei de
teren aferenta locului de parcare si a ipotecii asupra acestei cote, fiind
motivate de lipsa tarifului.

Intrebare: despre ce tarif este vorba?!?

Vanzarea se taxeazd 0,15% din pret (dar nu mai putin de 60 Ron pentru
fiecare imobil), ipoteca se taxeaza cu 0,1% din credit + 100 Ron pentru fiecare
imobil, conform Ordinului nr. 39/2009 privind tarifarea pentru serviciile
furnizate de ANCPI si unitdtile sale subordonate.

In aceasta situatie (chiar daca se vorbeste de cote aferente
apartamentului si locului de parcare din drumul de acces) se discuta
de un singur imobil, respectiv drumul de acces identificat cu nr. cadastral
243041, nu de imobile diferite.

O intrebare retoricd: daca se autentificd o vanzare, avand ca obiect un
singur imobil, dar catre 15 cumpdratori, iar tariful intabuldrii (calculat ca fiind
0,15% din pret) este de 600 Ron, s-ar mai fi primit incheiere de respingere?
(pentru ca nu este calculat 15 - reprezentand nr. cumpératorilor x 60 Ron?!) Si,
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mergand pe acelasi rationament, dacd mai era si ipoteca asociata acestei
vanzari, s-ar fi solicitat 100 Ron/proprietar — garant ipotecar, nu 100
Ron/imobil?

De asemenea, se adreseazd rugamintea de a se avea in vedere faptul ca
ultimele cereri nici macar nu au primit incheiere de respingere, in sensul ca
cererile au fost solutionate doar partial (intabulandu-se doar cota din
drum aferenta apartamentului), cererile de intabulare a cotelor din
drumul de acces aferente locurilor de parcare nu au fost solutionate in
niciun fel (nici prin respingere nici prin admitere), situatie care este
absolut inacceptabila.

In aceste conditii, se adreseazd rugdmintea de a se gési o remediere in
cel mai scurt timp a acestei situatii sau, daca se mentine pozitia cu privire la
respingerea cererilor, se adreseaza rugamintea de a se motiva (matematic si
indicand formula de calcul, raportat la prevederile legale in vigoare) incheierile
de respingere, calculand suplimentul de tarif care se considera ca mai trebuie
achitat, pentru a putea trimite aceste incheieri clientilor si a recupera sumele.

Pana in prezent (raportat la numarul de contracte autentificate) suma pe
care, in opinia OCPI (raportat la incheierile de respingere) ar mai trebui sa fie
platita este de peste 12.000 RON, pentru care oricum nu se gaseste nicio
explicatie si justificare legala.

Situatia este cu atat mai complicata cu cat nu existd o practica unitara la
birourile de carte funciara la nivelul Bucurestiului si a judetului Ilfov, avand in
vedere ca spete identice au fost solutionate in cursul anilor 2021-2022,
de BCPI Sector 1 si BCPI Buftea, cu admitere si cu tarif identic (60
Ron/imobil intabulare vanzare si respectiv 100 Ron/imobil intabulare
ipoteca) similar celui achitat in prezent catre BCPI Sector 3.

O asemenea situatie este inacceptabild, avand in vedere faptul ca notarul
public nu poate anticipa modul de interpretare personal a fiecarui registrator, in
ceea ce priveste modalitatea de tarifare a actelor, care, in prezent, este
reglementata foarte clar de normele legale in vigoare.

Se ataseaza cererii acte doveditoare in ceea ce priveste cele expuse
anterior.

*kkK

In urma analizei situatiei juridice prezentate si a inscrisurilor comunicate
in copie, Comisia retine urmdtoarele:

‘ In speta se aplica prevederile notei 8 din Ordinul 16/2019 privind
aprobarea tarifelor pentru serviciile furnizate de Agentia Nationalda de Cadastru
si Publicitate Imobiliara si institutiile sale subordonate, teza finala: Daca in actul
juridic intocmit pentru mai multe imobile se mentioneazd valoarea totald a
acestora, procentul se aplica la valoarea totald din act, indiferent de numdarul
imobilelor. Defalcarea tarifului total rezultat se realizeazd astfel: se tarifeaza
cu 60 de lei fiecare cerere de inscriere aferenta unui imobil (60 x «n»
imobile). La prima cerere se adauga tariful rdmas, care se calculeazd astfel:

tarif total - (60 x «n» imobile).
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Din analiza cererii de intabulare rezultd cd aceasta are ca obiect
intabularea dreptului de proprietate asupra drumului de acces, in spetd cel
identificat cu nr. cadastral 243041, cu doua capete de cerere separate,
respectiv cota aferenta apartamentului si cota aferenta locului de parcare. Pe
cale de consecintd, tarifele se calculeaza prin raportare la fiecare capdt de

cerere.

Conform art. 22 alin. (13) din Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si
publicitatea imobiliara republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare
solutile consemnate in minutele de sedinta, sunt obligatorii pentru notarii
publici si personalul de specialitate din oficiile teritoriale, de la data comunicarii
lor, cu privire la modul de solutionare a situatiei juridice analizate si sunt
urmate concomitent de emiterea deciziilor prevazute la alin. (12).

Prezenta minuta de sedintd se comunica notarilor publici,
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