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Direclia de Publicitate lmobiliari Nr. 1370126.O9.2022

DEC|Z|A NR. 10/26.09.2022

privind minuta nr. 5090416704 din 26 septembrie 2022, incheiati ca urmare a

gedinfei reprezentanlilor Agentiei Nalionale de Cadastru li Publicitate lmobiliari gi ai

Uniunii Nalionale a Notarilor Publici din RomAnia in vederea unificirii procedurilor de

lucru

in temeiut art. 22 atin. (12) din Legea cadastrutui gi a pubticitS[ii imobitiare nr.

7 / 1996, republicati, cu modificSrile ;i comptetirite utterioare,

in considerarea dispoziliitor art. 22 atin. (13) din acetati act normativ,

Directorul Direcliei de Publicitate lmobiliari emite prezenta

DECIZIE

Art. 1 5e comunic; oficiitor de cadastru gi pubticitate imobitiari minuta nr.

5090416704 din 26 septembrie 2022, anexate prezentei, in vederea punerii in apticare a

solu!iitor consemnate in continutuI acesteia.

Art. 2 Pentru aducerea [a indeptinire sunt responsabiti registratorul gef, inginerut

gef, inspectorii de cadastru, registratorii coordonatori, registratorii ti asisten[ii

registratori din cadrul Serviciutui cadastru;i ai serviciutui de Pubticitate lmobitiard.

Cezara lrina SIMIREA

Director Direclia de tate lmobiliar5li

ANCPI/SIr. Splaiul lndependenlei, Nr.202 A, Etaj 1, Sector 6, Cod postat060022, Bucuregti, RO[.tANn
Telefon: (+4021) 317 73 39; Fax: (+4021) 3't6 52 24: e-mait oltice@ancpi.ro; www.ancoi.ro
Extrase de cafte funciare pentru informare ontine: eeay.incpi.i-
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MINUTA
gedinlei reprezentanlilor Uniunii Nalionale a Notarilor Publici din

Rom6nia 9i ai Agenliei Nalionale de Cadastru 9i Publicitate Imobiliari
din data de 26.09.2022

ln temeiul art. 22 alin. (13) din Legea nr. 71L996 privind cadastrul 9i
publicitatea imobiliari republicatS, cu modific5rile 9i completirile ulterioare, la
data menlionatb mai sus a avut loc la sediul UNNPR o gedint5 de lucru av6nd
ca obiect dezbaterea unor situalii juridice care privesc relalia profesionalS a

notarilor publici cu oficiile teritoriale aflate in subordinea ANCPI.
Situaliile juridice sau alte aspecte referitoare la colaborarea profesional5

interinstitulional5, aflate pe rolul Comisiei, au fost analizate in ordinea
cronologic5 a numerelor de inregistrare acordate de UNNPR, care asigurS 9i
secretariatul Comisiei, incep6nd cu cea mai veche dintre sesiziri.

Din cuprinsul sesizSrilor reproduse in continuare au fost anonimizate sau
eliminate, dupd caz, datele cu caracter personal la care s-a fbcut referire.

1. Domnul notar public Remus-$tefan DIACONESCU din cadrul
Camerei Notarilor Publici Bucuregti solicitb formularea unui punct de vedere cu
privire la legalitatea perceperii tarifului aferent cererii ce a format dosaretor nr.
156002 si 156003, ambele din 2022, intrucdt BCPI Craiova percepe tarife de
?nscriere a dreptului de ipotecd si de radiere a acestuia, impreuni cu interdictiile
aferente, in afara limitelor legale impuse de Ordinul 1612019, dup5 cum
urmeazS:

Prin declaralia autentificat5 sub nr.2197122.08.2022 avdnd ca obiect:
- radierea dreptului de ipotecd si a interdicJiilor de grevare, instrbinare,

construire, demolare, extindere gi inchiriere, pentru garantarea sumei de
450.000 RON + celelalte obligalii de platS aferente creditului, constituite in
favoarea unei institulii de credit, conform incheierii nr. 70130126.03.2018, datS
de B.C.P.I. Craiova, Jud. Dolj, ipotecb constituit5 in baza contractului de ipotec5
imobiliar5 autentificat sub nr. 2352123.10.2017 si
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- radierea dreptului de ipotec5 si a interdicliilor de grevare, instrlinare,
construire, demolare, extindere 9i inchiriere, pentru garantarea sumei de

2.150.000 RON + celelalte obligalii de plati aferente creditului, constituite in
favoarea instituliei de credit, conform incheierii nr. 10305U21.05.2018, datb de

B.C.P.I. Craiova, Jud. Dolj, ipotece constituitt in baza contractului de ipoteci
imobiliarS autentificat sub nr. 1203/18.05.2018, cu privire la imobilul situat in
Mun. Craiova, Str. Banu Stepan nr. 1A (foste Str. BucovS! nr. 200, fost5 Str.

Mofleni, F.N.), et. 0, ap. 1, Jud. Dolj, cu numir cadastral 231218-C9-U1, inscris
in caftea Funciarb nr. 231218-C9-U1 Craiova

- radierea dreptului de ipotece 9i a interdi4iilor de grevare, instriinare,
construire, demolare, extindere 9i inchiriere, pentru garantarea sumei de

2.150.000 RON + celelalte obligalii de plate aferente creditului, constituite in
favoarea instituliei de credit, conform incheierii nr. 103083/21.05.2018, datd de
B.C.P.I. Craiova, Jud. Dolj, ipotec5 constituiH in baza contractului de ipotece
imobitiari autentificat sub nr. 1203i 18.05.2018 cu privire la imobilul situat in
Mun. Craiova, Str. Banu Stepan nr. 1A (fost5 Str. Bucove! nr. 200, fosti Str.
Mofleni, F.N.), et. 0, ap. 2, Jud. Dolj, cu numir cadastral 231218-C9-U2, inscris
in Catea Funciard nr. 231218-C9-U2 Craiova,

s-a solicitat radierea (la urgenti) din CF atit a unitilii
individuale, cit 9i a CF a terenului a dreptului de ipoteci 9i a
interdicliilor aferente inscrise in baza contractelor de ipotece menlionate.

Prin referatul de completare criptic eliberat de registratorul de carte
funciari s-a dispus ,,se va achita diferenta tarif 2250 lei - cod 241 - pentru
dosar 156002" si ,,se va achita diferenta tarif 1125 lei cod 241 - pentru dosar
156003", firi a fi precizat temeiul legal de solicitare a acestui tarif sau ce
reprezinti tariful de radiere.

Luand legitura telefonici cu registratorul care s-a ocupat de dosare
aceasta a transmis faptul cE parte din tarif reprezinti tarif de radiere a
interdicliei de extindere, pozitie a c5rei radiere trebuie tarifatd
separat, intruc6t la notare a fost tarifati cu tarif separat, cat gi faptu!
ci parte din tarif reprezinti tarif de radiere a dreptului de ipotecl din
Catea Funciari a terenului gi a constructiei gi ci aceasta este practica la
nivel de B.C.P.I.

in pofida faptului ci am adus ca argument punctul 10 din Ordinul
16/2019 care stipuleazS cA .Jariful perceput pentru radierea dreptului de
ipoteci include gi radierea interdi4iilor" - interdicliile nemaiputAnd subzista in
lipsa dreptului de ipoteci (Ubi lex non distinguit, nec nos distinguere defumus),
precum 9i multitudinea de Minute (din data de 31.03.2014, 07.04.20t4,
28.07.2074, 20.07.2015, 11.01.2016, 15.03.2016, 21.03.2016) din care reiese
ci orice inscriere/radiere din Cartea FunciarA a unit5lii individuale se efectueazb
din oficiu gi in cartea funciarS colectivH a terenului 9i a construqiei, raspunsul a
fost unul negativ, in sensul c5 isi menline punctul de vedere.

De asemenea, a transmis ci modalitatea de percepere a tarifului la
inscrierea dreptului de ipotec5 in cartea funciari a terenului aferent unei unitEti
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individuale ce face parte dintr-un condominiu este diferit5 la nivelul B.C.P.L
Craiova fale de cele cunoscute de notarul public, in sensul ci se percepe un
tarif de 0,1% din valoarea creditului, la care se adaugi suma de 100 RON

pentru CF unitate individualS, cAt 9i 100 RON pentru CF teren aferent, la care
se mai adaugb 100 RON pentru CF a construcliei - halucinant.

In acest sens se soliciti verificarea acestui aspect intrucat este foarte grav
dac5 au fost percepute astfel sume de bani, in defavoarea persoanelor care au
solicitat inscrierea drepturilor de ipotece in CF, la nivelul BCPI Craiova.

Se adreseazi rug5mintea, totodatS, de a se verifica modalitatea de
incasare a sumelor pentru solicit5ri de radiere a dreptului de ipoteci din CF a
unititilor individuale, cat gi a cotelor pirti de teren aferente, intruc6t BCPI
Craiova incaseazi sume de bani necuvenite pentru servicii care se fac
din oficiu, respectiv radierea ipotecilor inscrise in CF colective, odate ce este
tarifat5 cererea de radiere a ipotecii din unitatea individual6.

Justificarea legalS pentru care se solicit5 acest punct de vedere il
reprezintS:

Art. 546 Cod Civil, din care reiese c5: alin. (3) ,,Dacd nu se prevede altfel,
bunul accesoriu urmeaza situatia juridica a bunului principal, inclusiv in caz de
instrainare sau de grevare a bunului principal."

Art, 651 Cod Civili ,,Cota-pafte din dreptul de proprietate asupra partilor
comune are aracter accesoiu in raport cu dreptul de proprietate asupra
spatiului din cladire care constituie bunul principal; instrdinarea sau irytecarea
cotei-Ntti nu se va putea face decat odata cu dreptul asupra spatiului care
constituie b u n u I pri n cipa 1. "

Sentinla CivilS ff. 142741202t, pronuntat5 in gedinla publicd din data de
20.12.2021, de citre Judecitoria Constanla, care atinge tangenlial aceaste
problemb 9i care trangeaza faptul ci terenul este accesoriu unitSlii individuale,
hotirAre atagatt prezentei cereri.

Din p5cate clientul a achitat tariful nelegal perceput de BCPI Craiova, fiind
intr-o crizi de timp cu aceast5 spe!5, dar cu siguranlE va fi o veste buni pentru
acesta dac5 ii vor fi restituite sumele incasate in plus, fSrI temei.

In urma analizei situatiei juridice prezentate 9i a inscrisurilor comunicate
in copie, Comisia reline urmitoarele:

.. Astfel cum s-a mentionat si in cuprinsul unor minute anterioare, in
qgli9grya art. 35 alin. (1) din Legea cadastrului si a publicitetii imobiliare nr.
711996, notarul public are obligatia de a formula cereie de inscriere numai cu
privire.la unitatea individuarS, iar inscrierile corespunzitoare in cartea funciari a
terenului se efectueaz5 concomitent de citre oiiciur de cadastru si pubricitate
imobiliarS, fSri plata unui tarif suprimentar. in consecinti, intaburaiea drepturui
de ipoteca asupra UI 9i a cotei de teren aferente (insciisd in cartea funciari aterenului) se tarifeazi cu 100 lei + 0,10lo din valoarea creanlei garantate.
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tn mod similar, radierea inscrierilor corespunzitoare din cartea funciari a
terenului, care se efectueazi de citre oficiul de cadastru 9i publicitate
imobiliari concomitent cu radierea inscrierilor din cartea funciar5 a unititii
individuale, se efectueazi firb plata unui tarif suplimentar.

Conform notei 10) Se achitd tarif pentru fienre operatiune de radiere in
cazul in care aestea au fost dispuse prin aceeaSi incheiere de carte funciard.
Tarfful perceput pentru radierea dreptului de ipotecd include gi
radierea inbdicliilor. Tariful se percepe gi pentru radierea dreptului de
ipotecd legald.

Pentru radierea din cartea funciar5 a altor interdictii decAt cele previzute
la art. 23, pct. B, lit. h) din Legea nr.7lL996 si art. 186 din Regulamentul de
avizare, receplie 9i inscriere in evidenlele de cadastru 9i carte funciar5 aprobat
prin Ordinul ff.70012014, se percepe tariful aferent de 75 de lei/operatiune.

2, Domnul notar public Remus-9tefan DIACONESCU din cadrul
Camerei Notarilor Publici Bucuresti solicitd formularea unui punct de vedere cu
privire la legalit5tii soluliei de respingere a cererii nr. 7452612022, precum 9i a
solutiei de respingere a cererii de reexaminare nr.7533912022, astfeli

La data de 24.05.2022, a fost incheiatd declaratia autentificati sub nr.
7213124.05.2022, av6nd ca obiect ,,radierea drepturilor de ipotecS, precum si a
interdictiilor aferente inscrise in favoarea BSncii (instriinare, grevare, inchiriere,
dezmembrare, alipire, construire, demolare, restructurare Si amenajare),
instituite prin contractele de ipoteca imobiliara autentificate sub nr.
46731lL.07.2019 si sub nr. 46741LL.07.2019, intabulate in:

- Cartea Funciara a Mun. Bucuresti, Sector 3, prin incheierea nr.
60965172.07.2019 emisa de O.C.P.L Bucuresti, Biroul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Sector 3, pentru imobilul situat in lYun. Bucuresti, Str. N4atache
Dobrescu nr.8, bl. C3, demisol, ap.7, Sectorul 3, intabulat in Cartea Funciara
nr. 227638-C3-U251 Sector 3, Mun. Bucuregti, avand nr. Topo/cadastral
227638-C3-U251,

- Cartea Funciara a lvlun. Bucuresti, Sector 3, prin incheierea nr.
609671t2.07.20t9 emisa de Biroul de Cadastru si publicitate Imobiliara Sector
3, pentru imobilul situat in Mun. Bucuresti, Str. Matache Dobrescu nr. g, bl. C3,
demisol, ap. 8, Sectorul 3, intabulat in Caftea Funciara nr. 227639-C3-U252
Sector 3, N4un. Bucuresti, avand nr. Topo/cadastral 227639-C3-U252 si- Cartea Funciara a Mun. Bucuresti, Sector 3, prin incheierea nr.
60966112.07 .2019 emisa de Biroul de cadastru si publicitate Imobiliara Sector
3, pentru imobilul situat in Mun. Bucuresti, Str. lvlatache Dobrescu nr. g, bl. C3,
demisol, ap. 9, Sectorul 3, intabulat in Cartea Funciara nr. 22763g_C3_U253
Sector 3, Mun. Bucuregti, avand nr. Topo/cadastral 22763g_C3_U253, toateproprietatea Societelii AH.

In vederea autentificirii declaratiei, au fost oblinute extrasul de carte
funciar5 pentru informare nr. sotsg/23.05.2022 9i ex[iiieL de carte funciari
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pentru autentificarc nr. 422591L5.04.2022 si nr. 54133/17.05.2022, toate
eliberate de Biroul de Cadastru 9i Publicitate Imobiliarx Sector 3."

Prin cererile 57166, 57L67 ti 57168, toate din 2022 a fost solicitati
radierea dreptului de ipoteci at6t din Cartea Funciari a Unitililor
individuale, cat ti din Cartea Funciari a terenului 227638 Sector 3.

Ulterior, prin cerctile 626t2, 67410, 69878, 69016,74526 si 75339, toate
din 2022, s-a solicitat indreptarea erorii materiale in sensul radierii dreptului
de ipoteci din CF a terenului, atat timp cat a fost radiat dreptul de ipotec5
din CF a unitSlii individuale, in conformitate cu prevederile Minutelor gedinlei
din data de 31.03.2014, 07.04.2014, 28.07.2014, 20.07.20L5, 11.01.2016,
15.03.2016, 21.03.20L6 care stipuleaz;: ,,In baza cererii de inscriere cu privire
la cartea funciard corespunzdtoare se vor efectua din oficiu inscrierile
corespunzdtoare in cartea funciard a condominiului gi in cea a terenului."

In fapt, toate spelele tratate in aceste minute se referi la efectuarea
inscrierilor din oficiu in cirlile funciare ale terenului 9i ale construcliei a
inscrierilor referitoare la unitatea individualS.

De asemenea, un alt text de lege care trebuie avut in vedere este art. 546
Cod Civil, din care reiese c5: alin. (3) ,,Dacd nu se prevede altfel, bunul
accesoriu urmeaza situatia juridica a bunului principal, inclusiv in caz de
instrainare sau de grevare a bunului principal."

Astfel, terenul, fiind un accesoriu al unitelii individuale, urmeaze situalia
juridici a bunului principal, inclusiv in ceea ce privegte inscrierile 9i radierile de
Cafte FunciarH.

Temeiul respingerii atat a cererii de indreptare de eroare materiali, cat 9i
a cererii de reexaminare il reprezintd lipsa acordului creditorului ipotecal
cu privire la terenul aferent unitSlii individuale, dar reprezint5 un temei
eronat, intrucat din toate Minutele menlionate mai sus reiese cA atat timp cat
in catea funciari a unitilii individuale este mentionati cota parte din
teren ce este aferenti unitilii individuale inscrierile se fac din oficiu gi
in cirlile funciare colective (construclie + teren).

De asemenea, atat fimp c6t creditorul ipotecar soliciti radierea dreptului
de ipotecE asupra principalului, ce sens are mentinerea sa in catea funciar6
colectivi, fiind aplicabile 9i prevederile art. 651 Cod Civil: ,,Cota-pafte din
dreptul de proprietate asupra partilor comune are caracter accesoriu in raport
cu dreptul de proprietate asupra s@tiului din cladire care constituie bunul
principal; instrainarea sau ipotecarea cotei-pafti nu se ua putea face decat
odata cu dreptul asupra spatiului care constituie bunul principal."

Un alt argument in acest sens il reprezintd Sentinta Civile nr. 1421412021,
pronuntati in sedinta publici din data de 20.12.2021, de citre Judecitoria
Constanla, care atlnge tangenlial aceaste problemt si care trangeazi faptul ci
terenul este intotdeauna accesoriu unit5tii individuale, hotdrare atasata
soliciterii.
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in urma analizei situatiei juridice prezentate si a inscrisurilor comunicate
in copie, Comisia retine urmitoarele:

Astfel cum s-a mentionat 9i in cuprinsul unor minute anterioare, in
aplicarea art. 35 alin. (1) din Legea cadastrului 9i a publicititii imobiliare nr.
7/1996, notarul public are obligalia de a formula cerere de inscriere numai cu
privire la unitatea individualS, iar inscrierile corespunz5toare in caftea funciar5 a

terenului se efectueazi concomitent de c6tre oficiul de cadastru 9i publicitate
imobiliarS.

in aceastS situalie cererea de radiere va mentiona atet identificatorul
cadastral al unit5tii individuale c6t 9i numbrul cadastral al terenului pe care este
amplasatb constructia de tip condominiu.

3. Domnul notar public Marius PETCU din cadrul Camerei Notarilor
Publici Bucuregti soliciti formularea unui punct de vedere cu privire la

urmitoarea situalie juridicA :

Rectificarea unei cArti funciare, in sensul radierii solului neproprietar
(intabulat eronat) este conditionate sau nu de acordul instanlei penale care
subsecvent intabulerii eronate a notat (cu o alt6 incheiere de C.F.) un sechestru
penal in sarcina neproprietarului tabular?

Din picate incheierea de respingere a reexamin5rii emise de O.C.P.L
Giurgiu nu cuprinde motivele de fapt 9i de drept pentru care s-a dispus
respingerea cererii petentului ci reproduce fidel (copy/paste) doar continutul
cererii de reexaminare si al unor articole din Codul civil.

Se atageazd cererea de reexaminare si incheierea de respingere a
reexaminErii din care pot fi intelese in mod facll imprejurSrile de fapt si de drept
ale spetei.

in urma analizei situatiei juridice prezentate si a inscrisurilor comunicate
in copie, Comisia retine urmitoarele:

Prin Contractul de v6nzare autentificat sub nr. 5770118.12.2019 A.V.S. a
dobAndit, ca bun propriu (conform menliunii din contract) imobilul cu nr.
cadastral si de carte funciar; 30203 situat in comuna Buturugeni, judetul
Giurgiu.

Prin incheierea nr. 8459412079, in mod eronat s-a intabulat dreptul de
proprietate si in favoarea sotiei A.I.A.

Conform dispozitiilor art.913 din Codul civil erorile materiale sivArsite cu
prilejul inscrierilor efectuate in cartea funciar5, altele dec6t cele care constituie
cazuri de rectificare, se pot indrepta la cerere sau din oficiu.

ConsiderEm ci pentru efectuarea operatiunii mentionate mai sus nu este
necesari prezentarea unor inscrisuri suplimentare.
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Conform art. 22 alin. (13) din Legea nr. 71L996 privind cadastrul 9i
publicitatea imobiliarS republicatS, cu modificirile 9i completirile ulterioare
soluliile consemnate in minutele de gedin!5, sunt obligatorii pentru notarii
publici si personalul de specialitate din oficiile teritoriale, de la data comunicbrii
lor, cu privire la modul de solulionare a situaliei juridice analizate gi sunt
urmate concomitent de emiterea deciziilor prev5zute la alin. (12).

Prezenta minutS de gedin!5 se comunic6 notarilor publici, Camerelor
Notarilor Publici Si oficiilor de cadastru 9i publicitate imobiliari.

UNIUNEA NATIONALA A
NOTARILOR PUBLICI DIN
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