Directia de Publicitate Imobiliars Nr. 1404/03.10.2022

DECIZIA NR. 11/03.10.2022
privind minuta nr. 52310/6860 din 3 octombrie 2022, incheiata ca urmare a sedintei
reprezentantilor Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara si ai
Uniunii Nationale a Notarilor Publici din Romania in vederea unificarii procedurilor de

lucru

in temeiul art. 22 alin. (12) din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

in considerarea dispozitiilor art. 22 alin. (13) din acelasi act normativ,

Directorul Directiei de Publicitate Imobiliara emite prezenta
DECIZIE

Art. 1 Se comunica oficiilor de cadastru si publicitate imobiliara minuta nr.

52310/6860 din 3 octombrie 2022, anexata prezentei, in vederea punerii in aplicare a
solutiilor consemnate in continutul acesteia.

Art. 2 Pentru aducerea la indeplinire sunt responsabili registratorul sef, inginerul
sef, inspectorii de cadastru, registratorii coordonatori, registratorii si asistentii
registratori din cadrul Serviciului Cadastru si ai Serviciului de Publicitate Imobiliara.

Cezara Irina SIMIREA
Director Directia de\fpl:%icitate Imobiliara
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MINUTA
sedintei reprezentantilor Uniunii Nationale a Notarilor Publici din
Romania si ai Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara
din data de 03.10.2022

In temeiul art. 22 alin. (13) din Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si
publicitatea imobiliara republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, la
data mentionatd mai sus a avut loc la sediul UNNPR o sedinta de lucru avand
ca obiect dezbaterea unor situatii juridice care privesc relatia profesionala a
notarilor publici cu oficiile teritoriale aflate in subordinea ANCPI.

Situatiile juridice sau alte aspecte referitoare la colaborarea profesionala
interinstitutionala, aflate pe rolul Comisiei, au fost analizate in ordinea
cronologica a numerelor de inregistrare acordate de UNNPR, care asigura si
secretariatul Comisiei, incepand cu cea mai veche dintre sesizari.

Din cuprinsul sesizarilor reproduse in continuare au fost anonimizate sau
eliminate, dupa caz, datele cu caracter personal la care s-a facut referire.

1. Domnul notar public MIU ADRIAN CLAUDIU din cadrul Camerei
Notarilor Publici Bucuresti solicita formularea unui punct de vedere cu privire la
procedura de aplicare a dispozitiilor art. 24 alin. (3) din Legea
18/1991 privind fondul funciar, republicata potrivit caruia: , Terenurile
aferente constructiilor edificate de catre fostele cooperative agricole de
productie, de fostele asociatii economice intercooperatiste, de fostele organizatii
si entitati ale cooperatiei de consum, indiferent de denumirea acestora, precum
si ale altor constructii aflate in proprietate privata se inscriu, la cerere, in
proprietatea actualilor detinatori, cu indeplinirea cumulativda a
urmatoarelor conditii:

a) sunt detindtori de constructii de la data dobandirii si pand la data
solicitarii inscrierii dreptului de proprietate;

b) fac dovada cd imobilul este inregistrat in registrul agricol si a platii
impozitelor si taxelor aferente in conformitate cu prevederile legale;



c) pentru terenul aferent constructiei nu a fost constituit sau reconstituit
dreptul de proprietate”,

Punctul de vedere este solicitat in ceea ce priveste operatiunile de carte
funciara ce urmeaza a fi efectuate de registratorul de carte funciard, respectiv
inscrierea proprietarului cladirii, ca titular al dreptului de proprietate asupra
terenului si radierea dreptului de proprietate al statului.

In spetd, in baza cererii inregistrate sub nr. 55486 din 01.07.2022 la
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sector 4 Bucuresti, pentru
societatea SV, cu sediul social in Bucuresti Sectorul 4, s-a solicitat inscrierea pe
numele sdu a dreptului de proprietate asupra terenului aferent constructiei,
aflate la aceasta data in patrimoniul sau, cladire care a fost edificata de
Cooperativa S, in anul 1970, conform Deciziei 326/15.03.1970, pentru a edifica
o constructie cu regim de indltime S+P+9 etaje (actuala constructie cu nr.
cadastral 203822-C1, aflata pe teren). Terenul integral aferent acestei
constructii era in fapt de 2.499,5 mp., asupra caruia Cooperativa S a exercitat o
posesie exclusivd, neintrerupta.

Patrimoniul Cooperativei S a fost preluat, in anul 1992, in intregime de
Societatea comerciala cooperatista pe actiuni V, conform Procesului - verbal al
adunarii generale din 20.12.1991, respectiv constructia edificata, cu S+P+9
etaje, terenul de 1.050 mp (partial sub constructie), precum si terenul adiacent
de 1.499,50 mp.

Din contractul societatii SV, autentificat sub nr. 100/28.01.1998, rezulta
ca aportul Societatii comerciale cooperatiste pe actiuni V la constituirea
societatii a constat in: imobilul edificat in Splaiul Unirii de Cooperativa S,
S+P+9E, dreptul de folosinta asupra terenului de 2.499,50 mp, respectiv 1.050
mp + 1.499,50 mp (conform Procesului - verbal de predare-primire din
28.01.1998). X

Ulterior, prin Incheierea nr. 1098930/26.11.2007, suprafata de teren de
2.499,50 mp a fost redusa la 1.954 mp, ca urmare a declaratiei notariale
autentificata sub nr. 3615/2007. Declaratia notariala a fost data de Primaria
Municipiului Bucuresti, prin imputernicit SV (titularul dreptului de folosinta),
pentru rectificarea cartii funciare nr. ... , conform documentatiei cadastrale nr.
... Asadar, intreg terenul aferent constructiei edificate de S a fost dat in
folosinta (initial 2.499,50 si ulterior 1.954 mp dupa actualizarea cadastrala din
2007), catre SV.

Sunt indeplinite cumulativ conditiile prevazute de art. 24, alin. (3), din
Legea 18/1991, republicata, astfel:

- SV detine dreptul de proprietate asupra cladirii S+P+9 etaje si terenul
aferent acesteia, de la data edificarii si pana la data solicitarii inscrierii dreptului
de proprietate asupra terenului aferent (1.954 mp), conform celor sus
mentionate;

- imobilul este inregistrat legal si au fost platite impozitele si taxele
aferente, in conformitate cu prevederile legale, asa cum rezulta din Certificatul

de atestare fiscala nr. .../.2022;
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- pentru terenul aferent constructiei nu a fost constituit sau reconstituit
dreptul de proprietate, asa cum rezulta din adresele nr. .../2022 emisa de PMB
Directia Juridic si nr. NC/.../2022 emisa de Institutia Prefectului — Municipiul
Bucuresti.

Notarul public precizeaza ca prin demersul pe care I-am facut a dorit sa
vind in intdmpinarea registratorilor de carte funciara pentru care situatie
prezentata este noua si ar avea nevoie de sprijinul comisiei cu o indrumare.

*kx

in urma analizei situatiei juridice prezentate Comisia retine urmétoarele:

La data de 24 iulie 2022 a intrat in vigoare Legea nr. 263/21.07.2022
pentru modificarea Legii fondului funciar nr. 18/1991, publicata in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I nr. 736/21.07.2022.

Potrivit modificarilor aduse prevederilor art. 24 alin. (3) din Legea fondului
funciar nr. 18/1991: Pentru proprietarii actuali ai constructiilor edificate de catre
fostele cooperative agricole de productie, de fostele asociatii economice
intercooperatiste, de fostele organizatii si entitati ale cooperatiei de consum ori
de alte foste entitati cooperatiste, indiferent de denumirea acestora, comisia
judeteana de fond funciar va emite, la cerere, titluri de proprietate
privind constituirea dreptului de proprietate pentru terenurile
aferente acestor constructii, terenuri avdnd categoria de curti-constructii,
cu indeplinirea cumulativd a urmatoarelor conditii: a) solicitantii fac dovada
proprietatii asupra constructiilor; b) solicitantii fac dovada inregistrarii
constructiei in registrul agricol, cu exceptia persoanelor pentru ale caror
constructii nu exista obligatia legald de inscriere in registrul agricol, precum si
dovada platii impozitelor si taxelor aferente acesteia in conformitate cu
prevederile legale; c) pentru terenul aferent constructiei nu a fost constituit sau
reconstituit dreptul de proprietate in favoarea altei persoane.

Astfel, pentru intabularea dreptului de proprietate asupra terenurilor
aferente constructiilor edificate de entitatile mentionate mai sus, proprietarii
actuali ai acestor constructii pot solicita comisiei judetene de fond
funciar eliberarea unui titlu de proprietate, cu indeplinirea cumulativa a
conditiilor enumerate la alin. (3) al art. 24 din actul normativ anterior precizat.

2. Doamna notar public Adela SURUGIU din cadrul Camerei Notarilor
Publici Bucuresti solicitd formularea unui punct de vedere cu privire la
urmatoarea situatie juridica:

Desi cartile funciare sunt blocate cu intabulari in lucru, totusi se
emit extrase de carte funciara pentru autentificare.

S-a vandut un imobil, intabularea este in lucru si se emite extras de carte
funciard pentru autentificare unde, evident apare ca proprietar cel care a
vandut. Este o situatie periculoasa pentru ca se poate vinde de mai multe ori

acelasi imobil.



Este adevarat ca pe pagina 3 a extrasului apare mentiunea ,pentru acest
imobil exista urmatoarele cereri nesolutionate ...” dar solutia ar fi sa nu fie
posibil ca pentru un imobil sa se poata intocmi acte de instrdinare atat timp cat
contractul de vanzare inca nu a fost inscris.

Concret este vorba de extrasul de carte funciara pentru autentificare nr.
358371/30.08.2022 emis de Biroului de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Buftea, atasat sesizarii.

k%%

In urma analizei situatiei juridice prezentate si a inscrisurilor comunicate
in copie, Comisia retine urmatoarele:

O speta similara a fost analizatad in cadrul sedintei din data de 06.09.2022.

La inregistrarea cererii pentru eliberarea extrasului de carte funciara
pentru autentificare notarul public primeste un mesaj de atentionare cu privire
la existenta unor cereri in lucru pentru acel imobil. In acest caz, pentru a putea
utiliza extrasul de autentificare solicitat, notarul trebuie sa verifice daca
obiectul cererilor in lucru priveste intregul imobil sau doar o cota-
parte din acesta, alta decat cea care face obiectul actului pe care
doreste sa il autentifice.

In situatia in care obiectul cererilor in lucru este acelasi cu obiectul cererii
de extras pentru autentificare — respectiv ele privesc fie aceeasi cota-parte din
imobil fie imobilul in intregime, sunt incidente dispozitiile art. 71 alin. (2) din
Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte
funciara, aprobat prin Ordinul nr. 700/2014 emis de Directorul General al
Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliard, cu modificarile si
completarile ulterioare, care prevad urmatoarele: Gt timp o cerere de receptie
si/sau inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara este in curs de
solutionare, se pot elibera doar extrase de carte funciard pentru informare si
copii certificate ale cartii funciare respective cu mentiunea existentei cererij, a
numarului si a datei de inregistrare a acesteia. (...).

3. Doamna notar public Andreea Elena VOICU din cadrul Camerei
Notarilor Publici Bucuresti solicita formularea unui punct de vedere cu privire la
posibilitatea notdrii in cartea funciara a unui act aditional la un contract de
ipotecd, avand ca obiect garantarea de cdtre garantul ipotecar a obligatiei de
rambursare a creditului, asumate de catre debitorii TE, S si EM. Printr-un act
aditional la contractul de credit initial, partile au convenit introducerea unor
noi debitori garantati in contractul de ipoteca.

OCPI Bucuresti a emis incheierea de respingere nr. 68601 in dosarul cu
acelasi numar inregistrat la data de 24.08.2022. Creditorul doreste notarea in
scopul opozabilitatii fata de garant, desi acest garant e parte in act si nu tert.

kkk

In urma analizei situatiei juridice prezentate si a inscrisurilor comunicate
in copie, Comisia retine urmatoarele:



Drepturile, faptele sau raporturile juridice supuse notarii in cartea funciara
sunt prevazute la art. 902-903 din Codul civil.

In cazurile prevézute de lege pot fi inscrise in cartea funciard si alte
drepturi, fapte sau raporturi juridice, daca au legaturd cu imobilele cuprinse in
cartea funciara, conform art. 876 alin. (2) din acelasi act normativ.

Prin cererea nr. 68601/2022 supusa analizei s-a solicitat notarea unui act
aditional la un contract de ipoteca inscris in cartea funciara, prin care s-au
modificat si completat prevederile contractuale in ceea ce priveste
debitorii obligatiei garantate de catre garantul ipotecar (proprietar
tabular) si nu are ca obiect imobilul inscris in cartea funciara.

Potrivit art. 17 alin. (3) din Regulamentul de avizare, receptie si inscriere
in evidentele de cadastru si carte funciara, aprobat prin Ordinul nr. 700/2014
emis de Directorul General al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate
Imobiliara, cu modificarile si completarile ulterioare: Cererile de notare a unor
drepturi, fapte sau raporturi juridice pentru care legea nu prevede formalitatea
de publicitate a notarii se vor respinge.

Avand in vedere dispozitiile legale citate, in mod corect registratorul de
carte funciara a dispus respingerea cererii nr. 68601/2022.

4. Domnul notar public Lucian-Catalin APOSTU din cadrul Camerei
Notarilor Publici Bucuresti solicita formularea unui punct de vedere cu privire la
urmatoarea situatie juridica:

Pe rolul biroului notarial se afld in derulare procedura unui transfer de
proprietate avand ca obiect un bun imobil, din patrimoniul proprietarului tabular
catre locatarul preemptor. In acest context, au fost identificate o serie de
neclaritati legislative si dificultdti de natura practica, pentru a caror corecta
interpretare se solicita sprijinul in vederea includerii intrebarilor de mai jos pe
agenda viitoarei minute a sedintei reprezentantilor UNNPR si ANCPI.

Societatea ce detine calitatea de titular al dreptului de proprietate asupra
imobilului in cauzad a incheiat un contract de inchiriere cu un locatar, prin
intermediul acestui contract conferindu-i acestuia din urma un drept de
preemptiune. Contractul de locatiune a fost notat in evidentele de cadastru
si de carte funciara.

Ulterior, proprietarul tabular al imobilului a incheiat o promisiune
bilaterala de vanzare-cumparare cu un tert promitent achizitor al carui
obiect material il constituie imobilul in cauza, promisiune care a fost notata in
cartea funciara. In temeiul aceleiasi promisiuni a fost inscris in cartea funciara si
dreptul de ipoteca legala in favoarea promitentului achizitor, pentru
garantarea restituirii sumelor achitate cu titlu de avans.

Ulterior incheierii promisiunii, proprietarul imobilului a notificat
locatarului promisiunea de vanzare-cumparare si i-a solicitat acestuia sa isi
exprime intentia legata de achizitia imobilului (daca isi exercita sau nu
dreptul de preemptiune).



Locatarul a inteles sa isi manifeste dreptul de preemptiune in
conditiile agreate de proprietarul imobilului cu tertul promitent
achizitor, incheind in cele din urma contractul de vanzare. |

Tertul promitent achizitor nu consimte la radierea dreptului de
ipoteca legala din cartea funciara a imobilului, desi a fost notificat cu
privire la faptul ca dreptul de preemptiune a fost manifestat (ceea ce atragea
rezolutiunea de drept a promisiunii, conform clauzelor acesteia). Avansul
incasat de promitentul cumpadrdator in temeiul promisiunii a fost
restituit promitentului cumparator, iar promitentul cumparator a fost
invitat sa acorde in forma autentica declaratia ce va servi in vederea radierii
dreptului de ipoteca legala anterior mentionat.

Dincolo de detaliile acestei spete, se adreseaza rugamintea de a se lua in
discutie mecanismul de inscriere a acestui tip de ipoteca legald in evidentele de
cadastru si de carte funciara.

Data fiind noutatea adusa in legislatia noastrda de mecanismul ipotecii
legale a promitentului achizitor prevazute de art. 2386 pct.2 din Codul Civil,
consideram cd daca nu existd un punct de vedere unitar cu privire la
modalitatea de aplicare a acestor dispozitii, in practica pot aparea situatii in
care, din culpa promitentului cumparator, promisiunea de vanzare nu se
finalizeaza cu transferul dreptului de proprietate asupra imobilului, in cartea
funciara ramanand inscris dreptul de ipoteca, pentru a carui radiere partea
interesata trebuie sa recurga la instanta de judecata.

Articolul 2386 pct. 2 din Codul Civil precizeaza ca beneficiaza de ipoteca
legala ,promitentul achizitor pentru neexecutarea promisiunii de a contracta
avand ca obiect un imobil inscris in cartea funciara, asupra imobilului respectiv,
pentru restituirea sumelor platite in contul acestuia”, Se poate observa ca in
cuprinsul textului citat nu se specifica tipul de inscriere care se va realiza in
aceasta situatie.

O lamurire care se poate deduce din art. 37 alin. (12) al Legii nr. 7/1996 a
cadastrului si a publicitatii imobiliare este aceea ca aceasta ipoteca nu trebuie
inscrisa din oficiu, ci se inscriere la cerere:

Promitentul achizitor al imobilului inscris in cartea funciard va putea cere,
in temeiul inscrisului original al promisiunii de a contracta incheiate cu cel
inscris in cartea funciard, inscrierea ipotecii legale asupra imobiluluj, pentru
restituirea sumei platite in contul acesteia. In acest caz, ipoteca se inscrie in
termenul si conditiile prevazute de Codul civil pentru notarea promisiunii de a
contracta si se radiaza, din oficiu, dacd imobilul este dobandit de catre
promitentul achizitor ori, in cadrul vanzarii silite, de catre un tert care nu este
tinut sa raspunda de obligatiile debitorului.”

insd nici textul citat nu este I3muritor cu privire la tipul de inscriere
aplicabil in acest caz.

Revenind la aceasta ipoteca legala, putem observa din mecanismul
descris anterior citat ca aceasta se naste numai daca vanzarea nu s-a

perfectat din vina promitentului vanzator, caz in care promitentul
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cumparator ar fi indreptatit sa isi recupereze sumele platite cu titlu de avans.
Cu alte cuvinte, suntem in prezenta unei ipoteci sub conditie — promitentul
achizitor beneficiaza de aceasta ipoteca legala doar in situatia in care
promisiunea se desfiinteaza din culpa promitentului vanzator.

Data fiind caracteristica acestei ipoteci legale, se adreseaza rugamintea
de a se lua in discutie (in lipsa unei prevederi legale exprese) daca nu este mai
potrivita inscrierea provizorie, ca modalitate specificdA de Iinscriere a
drepturilor reale afectate de o conditie.

Notarul public considera ca acest mijloc de protectie a promitentului
cumparator instituit de Codul Civil nu poate fi transformat intr-un instrument
care sa de balanseze situatia partilor prin exercitarea abuziva a mecanismului
de inscriere a ipotecii legale si/sau prin refuzul acestuia de a acorda in forma
autentica declaratia ce urmeaza a servi in vederea radierii acestei sarcini. Se
observa ca mijloacele de protejare a intereselor partilor au fost reglementate in
mod similar atat pentru cumparator, cat si pentru vanzator, ca, de exemplu -
posibilitatea de a cere instantei sa pronunte o hotdrare care sa tina loc de
contract sau arvuna penalizatoare. In cazul in care promitentul cumparator
cere intabularea ipotecii legale si ulterior nu consimte la radierea
acesteia, promitentul vanzator se afla intr-o situatie practica foarte complicata.

Asadar, se solicita sprijinul prin indicarea unui punct de vedere avand ca
obiect modalitatea practica pe care un proprietar (promitent vanzator)
o are la indemana pentru obtinerea radierii dreptului de ipoteca legala
(in situatia in care vanzarea nu este perfectata din vina promitentului
cumparator), cat si, in particular, in speta descrisa initial, cu indicarea
modalitatii prin care locatorul preemptor (acum proprietar, ca urmare a
exercitarii dreptului de preemptiune) poate obtine radierea dreptului de ipoteca
legala inscris in cartea funciara.

*kk

In urma analizei situatiei juridice prezentate si a inscrisurilor comunicate
in copie, Comisia retine urmatoarele:

Potrivit art. 2343 din Codul civil: Ipoteca este un drept real asupra
bunurilor mobile sau imobile afectate executarii unei obligatii.

Drepturile reale imobiliare se intabuleaza sau, dupda caz, se inscriu
provizoriu in cartea funciara, potrivit art. 877 si art. 881 alin. (2) din acelasi act
normativ.

Referitor la inscrierea provizorie, art. 881 alin. (3) din Codul civil prevede
faptul ca aceasta se face numai in cazurile anume prevdzute de lege.

Fata de cele precizate si avand in vedere faptul ca ipoteca legala a
promitentului cumparator prevazuta la art. 2386 pct. 2 din Codul Civil
nu se regaseste in categoria cazurilor de inscriere provizorie expres
prevazute de lege, aceasta este supusa intabularii in cartea funciarg,
in temeiul promisiunii de vanzare - cumparare.



Referitor la procedura de inscriere in cartea funciard, in aplicarea art.
2386 pct. 2 din codul Civil si a art. 37 alin. 2) din Legea 7/1996, acest drept
real se va intabula in cartea funciara la cererea promitentului achizitor oricand
in termenul stipulat in antecontract pentru executarea sa, dar nu mai tarziu de
6 luni de la expirarea acestuia.

in acest sens sunt si prevederile art. 161 alin. (2) din Regulamentul de
avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara, aprobat
prin Ordinul 700/2014, care stipuleaza ca: Ipoteca legald prevazuta de art.
2386 pct. 2 din Codul civil se intabuleazd in cartea funciard la cererea
promitentului achizitor oricand in termenul stipulat in antecontract pentru
executarea sd, dar nu mai tarziu de 6 luni de la expirarea acestuia.

In vederea radierii acesteia din cartea funciara devin aplicabile
prevederile art. 37 alin. (12)-(13) din Legea cadastrului si a publicitatii
imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare,
sens in care aceasta operatiune se efectueaza fie din oficiu, daca imobilul
este dobandit de catre promitentul achizitor ori, in cadrul vanzarii
silite, de catre un tert care nu este tinut sa raspunda de obligatiile
debitorului, fie la cerere in conditiile art. 885 alin. (2) din Codul civil, in baza
acordului incheiat in forma autentica al creditorului ipotecar.

O alta modalitate de radiere a dreptului de ipotecd legalda constda in
promovarea unei actiuni civile in rectificarea cartii funciare, urmand a se
prezenta oficiului teritorial originalul sau copia legalizata a hotararii definitive
prin care se admite cererea.

In spetd ipoteca legald a fost radiatd in baza acordului creditorului
exprimat in forma autentica prin incheierea nr. 107782/2022.

5. Domnul notar public MARINCAS EUGEN din cadrul Camerei Notarilor
Publici Bucuresti solicita formularea unui punct de vedere cu privire la
urmatoarea situatie juridica:

Avand in vedere prevederile art. 2380 din Codul civil conform carora
ipoteca asupra unei constructii viitoare se poate inscrie provizoriu in cartea
funciara, se solicita exprimarea unui punct de vedere cu privire la posibilitatea
unei asemenea inscrieri in cartea funciara a terenului in care este notata si
autorizatia de construire, asupra unei unitati individuale dintr-un ansamblu
imobiliar ce urmeaza a se construi pe acest teren.

B & S

In urma analizei situatiei juridice prezentate, Comisia retine urmatoarele:

Potrivit art. 2380 din Codul civil: Ipoteca asupra unor constructii viitoare
nu poate fi intabulatd, ci numai inscrisa provizoriu in cartea funciara, in
conditiile legii.

In cazul creditelor ipotecare pentru investitiile imobiliare, art. 37 alin. (5)
din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu
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modificarile si completarile ulterioare, stipuleaza: Ipoteca constituita asupra
unui bun viitor se poate intabula in conditiile legii privind creditul jpotecar
pentru investitiile imobiliare, daca in prealabil a fost notata existenta autorizatiei
de construire.

In ceea ce priveste inscrierea provizorie/intabularea ipotecii asupra unei
unitati individuale dintr-un ansamblu imobiliar ce urmeaza a se construi pe un
teren inscris in cartea funciara, apreciem ca aceasta operatiune este posibila
sub conditia ca in cuprinsul contractului de ipoteca sa se mentioneze cota parte
determinata/determinabila din dreptul de proprietate asupra terenului aferent
unitatii individuale dintr-un condominiu - bun viitor, identificata prin numar de
apartament si etaj.

Conform art. 22 alin. (13) din Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si
publicitatea imobiliara republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare
solutile consemnate in minutele de sedintd, sunt obligatorii pentru notarii
publici si personalul de specialitate din oficiile teritoriale, de la data comunicarii
lor, cu privire la modul de solutionare a situatiei juridice analizate si sunt
urmate concomitent de emiterea deciziilor prevazute la alin. (12).

Prezenta minuta de sedinta se comunica notarilor publici, Camerelor
Notarilor Publici si oficiilor de cadastru si publicitate imobiliara.
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