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DECIZIA NR. 6/19.06.2023
privind minuta nr. 30630/4630 din 19 iunie 2023, incheiata ca urmare a sedintei
reprezentantilor Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara si ai
Uniunii Nationale a Notarilor Publici din Romania in vederea unificarii procedurilor de
lucru

in temeiul art. 22 alin. (12) din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
In considerarea dispozitiilor art. 22 alin. (13) din acelasi act normativ,

Directorul Directiei de Publicitate Imobiliara emite prezenta

DECIZIE

Art. 1 Se comunica oficiilor de cadastru si publicitate imobiliara minuta nr.
30630/4630 din 19 iunie 2023, anexata prezentei, in vederea punerii in aplicare a
solutiilor consemnate in continutul acesteia.

Art. 2 Pentru aducerea la indeplinire a dispozitiilor prezentei decizii sunt
responsabili Seful Serviciului Publicitate Imobiliara si personalul Serviciului Publicitate
Imobiliard, Seful Serviciului Cadastru, Seful Biroului de Inregistrare Sistematicd si
personalul Serviciului Cadastru din cadrul oficiilor teritoriale.

Cezara Irina SIMIREA
Director Directia de/Pyblicitate Imobiliara
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MINUTA

sedintei reprezentantilor Uniunii Nationale a Notarilor Publici din
Romania si ai Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara
din data de 19.06.2023

In temeiul art. 22 alin. (13) din Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si
publicitatea imobiliara republicata, cu modificarile si completérile ulterioare, la
data mentionata mai sus a avut loc la sediul UNNPR o sedintd de lucru avand
ca obiect dezbaterea unor situatii juridice care privesc relatia profesionald a
notarilor publici cu oficiile teritoriale aflate in subordinea ANCPI.

Situatiile juridice sau alte aspecte referitoare la colaborarea profesionald
interinstitutionala, aflate pe rolul Comisiei, au fost analizate in ordinea
cronologica a numerelor de inregistrare acordate de UNNPR, care asigurd si
secretariatul Comisiei, incepand cu cea mai veche dintre sesizéri.

Din cuprinsul sesizarilor reproduse in continuare au fost anonimizate sau
eliminate, dupa caz, datele cu caracter personal sau alte date care permit
identificarea partilor din actele juridice la care s-a facut referire.

1. CAMERA NOTARILOR PUBLICI PLOIESTI solicita formularea unui
punct de vedere cu privire la procedura eliberarii si a platii onorariilor notariale
pentru certificatele de mostenitor, in sens larg, eliberate in derularea
Programului national de cadastru si carte funciara:

In concret se aduce la cunostinta comisiei ca in zilele de 15 si 29 martie
2023, reprezentantii Camerei Notarilor Publici au participat, la invitatia
reprezentantilor OCPI Dambovita, respectiv OCPI Prahova, la workshop-ul
online privind inregistrarea sistematica a imobilelor, finantatd din fonduri
europene nerambursabile, prin Programul Operational Regional 2014 - 2020, in



cadrul Proiectului ,Cresterea gradului de acoperire si incluziune a sistemului de
inregistrare a proprietatilor in zonele rurale din Romania”.

Avand in vedere ca la aceste workshop-uri au participat si reprezentantii
UAT-urilor din acest program, s-a profitat de ocazie si s-a adus in discutie
problema comunicarii sesizarilor prevazute de Legea nr. 7/1996 privind
cadastrul si publicitatea imobiliara, pct. 10, de la art. 11 alin. (2) litera g) care,
de foarte multe ori, sunt incomplete, lipsind copiile actelor de
proprietate si/sau ale actelor de stare civila si/sau extrasele de
informare sau nu se specifica, in adresa de inaintare, ca acestea sunt
trimise in aplicarea prevederilor legale de mai sus.

In aceste conditii, Camera Notarilor Publici Ploiesti a fost nevoitd a le
restitui, unele dintre ele fiind retransmise tot incomplete.

De asemenea, se precizeaza ca potrivit art. 9 alin. (8) din aceeasi lege,
~Procedura de eliberare si termenul de plata a certificatelor prevézute la alin.
(7) se stabilesc prin protocol incheiat intre Agentia Nationald si Uniunea
Nationald a Notarilor Publici din Roménia. Protocolul se aprobd prin ordin cu
caracter normativ al directorului general al Agentiei Nationale si hotardre a
Consiliului Uniunii Nationale a Notarilor Publici din Romania si se publica in
Monitorul Oficial al Roméniej, Partea I.”

Fata de cele de mai sus si, avand in vedere promisiunea de sustinere a
unui dialog cu reprezentantii UAT-urilor formulata de directorul general adjunct
al ANCPI, domnul Mircea Viorel Popa, in cadrul workshop-ului din 15 martie
2023, Camera revine la adresa nr. 2327/22.11.2022 si adreseaza rugamintea de
a se analiza aspectele semnalate si de a se stabili o procedura de lucru, care sa
fie opozabila si UAT-urilor, pentru evitarea situatiilor descrise mai sus, si
realizarea scopului prevederilor normative, respectiv eliberarea certificatelor de
mostenitor, a certificatelor de mostenitor suplimentar, a certificatelor de legatar
i a certificatelor de vacanta succesorala, eliberate in derularea Programului
national de cadastru si carte funciara.
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in urma analizei situatiei prezentate, Comisia retine urmatoarele:

Potrivit dispozitiilor art. 11 alin. (2) lit. g) din Legea cadastrului si a
publicitatii imobiliare nr. 7/1996 obligatia legald de a sesiza camera
notarilor publici in cazul succesiunilor nedezbitute, in vederea
repartizarii cauzei succesorale notarului public competent, revine
primariei. Protocolul bilateral la care se face referire la art. 9 alin. (8) din
aceeasi lege poate avea ca obiect stabilirea unor aspecte privind procedura de
eliberare gi termenul de platd a certificatelor care sunt strict de competenta
partilor semnatare - UNNPR si ANCPI, in aplicarea prevederilor legale incidente.

O procedura de lucru care sa fie opozabila tuturor UAT-urilor nu se poate
insera in cuprinsul protocolului de colaborare ANCPI — UNNPR, care este
aplicabil doar partilor semnatare, astfel cum s-a precizat si in minuta din
13.02.2023.
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Elaborarea unei astfel de proceduri, care sa instituie obligatii in sarcina
primariilor care sesizeaza camerele notarilor publici in vederea repartizarii
cauzelor succesorale in cadrul lucrdrilor de inregistrare sistematicd, reprezinta
apanajul legiuitorului, demersul fiind unul complex, care excedeazd mandatului
si atributiilor limitate ale Comisiei.

Reprezentantii ANCPI recomanda prin prezenta minuta sefilor de birou ai
Birourilor de Inregistrare Sistematica, precum si celorlalte persoane implicate
din cadrul oficiilor de cadastru si publicitate imobiliara s& realizeze o comunicare
adecvata cu prestatorii si primariile antrenate in derularea PNCCF, astfel incat
sa sporeasca gradul de constientizare al acestora in relatia cu beneficiarii
programului guvernamental amintit si sa se poatd realiza obiectivele urmarite,
fapt ce presupune transmiterea de catre primdrii a unor documentatii complete,
care sa cuprinda copii ale actelor de proprietate si ale actelor de stare civila,
extrasele de informare privind bunurile imobile in cauza, respectiv sa specifice,
in adresa de inaintare, cd sesizarile sunt trimise in aplicarea art. 11 alin. (2) lit.
g) din Legea nr. 7/1996, astfel incat camerele sa poatd distinge intre sesizarile
primite potrivit dreptul comun si cele care fac obiectul inregistrarii sistematice si
sunt supuse unor reguli derogatorii.

2. Doamna notar public RODICA STROE din cadrul Camerei Notarilor
Publici Bucuresti solicita sprijinul in vederea solutiondrii urmétoarelor cereri de
reexaminare depuse la OCPI Sector 4 Bucuresti: nr. 33513/ 21.04.2023, nr.
33503/ 21.04.2023, nr. 33496/ 21.04.2023, nr. 33492/ 21.04.2023, nr. 33499/
21.04.2023, nr. 33489/ 21.04.2023, nr. 33488/ 21.04.2023, nr. 33483/
21.04.2023 si nr. 33480/ 21.04.2023.

Se invedereazd cad pentru lucrarea nr. 27472/2023 butonul de
reexaminare nu este activ si se adreseaza rugamintea de a fi ajutata si cu
privire la acest aspect.

kKKK

in urma analizei situatiei prezentate reprezentantii ANCPI precizeaza
urmatoarele:

Toate cererile mai sus mentionate, inregistrate la BCPI Sector 4 —
Bucuresti, au fost solutionate cu incheieri de admitere, cu exceptia lucrérii nr.
27472/2023 care a primit solutie de respingere.

In vederea activérii butonului “reexaminare” cu privire la cea din urma
cerere, doamna notar public trebuie sa descarce incheierea de carte funciara
nr. 27472/2023, moment in care starea cererii se va schimba din “solutionat3”
in "confirmare primire”, iar butonul “reexaminare” va deveni disponibil.

3. CAMERA NOTARILOR PUBLICI BUCURESTI transmite Comisiei in
vederea formularii unui punct de vedere, actele de proprietate insotite de
extrasul de carte funciara pentru informare privind un imobil pe care e
amplasata o constructie de tip condominiu, situat in comuna Schitu, satul
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Vlasin, judetul Giurgiu, in care s-au desfasurat lucréri de finregistrare
sistematica.

X%k

In urma analizei situatiei juridice prezentate si a inscrisurilor comunicate
in copie, Comisia retine urmatoarele:

Potrivit art. 30 alin. (4) din Regulamentul privind realizarea, verificarea si
receptia lucrdrilor sistematice de cadastru si inscrierea din oficiu a imobilelor in
cartea funciard, aprobat prin Ordinul nr. 1/2020: In cazul unui imobil cu
constructii de tip condominiu care nu a facut obiectul inregistrarii
sporadice, se genereaza un singur fisier .cgxmi care contine date despre teren
si constructij, fara referire la unitati individuale.

In vederea deschiderii cartilor funciare individuale pentru apartamentele
din condominiu este necesar ca cei interesati s& recurgd la serviciile unei
persoane fizice/juridice autorizate sd realizeze lucrari de cadastru, geodezie,
cartografie si fotogrammetrie, pentru intocmirea documentatiei de prima
inregistrare unitate individuald prevézute la art. 118 din Regulamentul de
receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciard, aprobat prin
Ordinul nr. 600/2023.

4. Doamna notar public SIANA LARISA ALEXANDRESCU din cadrul
Camerei Notarilor Publici Bucuresti lamuriri suplimentare cu privire la solutia
data in minuta nr. 3015/24.04.2023, referitoare la dreptul de administrare ca
drept real, asa cum este el definit in art. 551 Cod civil.

D-na notar intreaba daca a inteles bine, cd dreptul de administrare este
un drept real, nespecific doar proprietatii publice, ci aplicabil ca natura juridica
oricarui bun imobiliar, indiferent de proprietar si de natura proprietatii?

In opinia sa, dreptul de administrare a proprietatii de stat are in esenta sa
toate atributele unui drept real, titularul avand posesia si folosinta bunului si
chiar dispozitia pe care o exercita in nume propriu.

De asemenea, considera in mod gresit se pare, cd administrarea simpla (a
unui apartament de exemplu) este total lipsita de continut, ca drept real,
administratorul adica mandatarul neavand nici posesia, nici folosinta pentru
sine si cu atat mai putin dispozitia asupra bunului pe care il administreaza,
indiferent daca este platit sau nu pentru munca sa.

Crede cad rezolvarea problemei are nu numai o importantd teoretica dar si
multiple implicatii in practica.

Presupune ca mandatarul desemnat cu administrarea unui apartament si
care doreste ca dreptul sdu sa fie opozabil tertilor i solicitd notarea, in baza art.
903 alin. (3) Cod civil, a procurii sale, ca avand legatura cu imobilul.

Notarul public va trebui sa-i spund ca nu se poate nota, intrucat dreptul
de administrare, ca drept real, se intabuleazd? Care sunt taxele pentru
intabulare pentru procura avénd precizat termenul de valabilitate? Dar pentru
procura irevocabila?



Stiut fiind ca dreptului de administrare al proprietédtii de stat, ca drept real
expres reglementat de lege (atat in Codul civil cat si in cel administrativ), nu i
se pot opune mijloace juridice de drept civil, pe logica - administrarea simpla
este egal cu un drept real, proprietatii private i s-ar putea opune de exemplu o
eventuala posesie? Ar putea avea incidenta in cazul prescriptiei achizitive in
sistem de carte funciara?

Notarul public precizeaza ca nu incearca sa faca o reducere la absurd, dar
chiar nu intelege nici continutul nici natura juridica a dreptului de administrare
ca drept real, in cazul simplei administrari si ce presupune ca efecte juridice.

Pentru lamuriri suplimentare cu privire la solicitarea de a se nota in
baza art. 903 pct. 3 Cod civil dreptul de administrare al Fundatiei
Patrimoniu asupra terenurilor proprietatea privata a Academiei
Romane, notarul public face si urmatoarele precizari:

- terenurile ce formeaza obiectul protocoalelor, indiferent de UAT-urile
unde sunt situate sunt proprietatea privata a Academiei Romane fiind
restituite in baza Legilor nr. 18/1991, 169/1997, 1/2000 .

- Academia Romana a fost deposedata abuziv in perioada de dinainte de
1989 de aceste terenuri pentru care i-a fost reconstituit dreptul de proprietate,
conform titlurilor de proprietate.

Conform Statutului Academiei Romane, publicat in Monitorul Oficial
nr.229/07.05.2009, patrimoniul Academiei Romane este format din bunuri
mobile si imobile proprii dobandite cu titlu de proprietate privata - art. 4 alin.
(1) dupa care, in alineatele subsecvente, urmeaza si celelalte bunuri.

De asemenea in Hotdrarea nr. 4/27.10.2021 de modificare a Statutului
Academiei Romane, publicatd in M. Of. nr. 1152/3.12.2021 in articolul 66 se
prevede expres cd Fundatia Patrimoniu administreaza doar patrimoniul
agrosilvic privat al Academiei. Pentru rigoare se anexeaza solicitarii cele 2

monitoare invocate.
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in urma analizei situatiei juridice prezentate si a inscrisurilor comunicate
in copie, Comisia isi mentine punctul de vedere exprimat in minuta nr.
3015/24.04.2023, prin care s-a ardtat ca dreptul de administrare, ca drept real
susceptibil de a face obiectul unei intabuldri, este prevazut de art. 867 si
urmatoarele din Codul civil, fiind specific proprietatii publice. In spetd nu s-a
constituit un astfel de drept real, motiv pentru care nu se poate pune problema
intabularii acestuia.

Dreptul denumit "de administrare” in protocolul autentificat sub nr.
206/10.03.2023 nu poate face nici obiectul notarii in cartea funciard, nefiind
aplicabile prevederile art. 644 alin. (3) din Codul civil. Astfel, nu sunt incidente
nici dispozitile art. 903 pct. 3 Cod civil, invocat de doamna notar public,
intrucat acesta stipuleazd c& se pot nota in cartea funciara orice alte fapte

sau raporturi juridice care au legdatura cu imobilul si care sunt
prevazute in acest scop de lege.




Asadar, nu orice drept, fapt sau raport juridic nascut dintr-o conventie a
partilor este susceptibil de a fi supus formalitatilor de publicitate imobiliard, in
lipsa unor prevederi exprese in acest sens in lege, chiar dacd are legdtura cu
imobilul inscris in cartea funciara.

Astfel cum s-a precizat in minuta mai sus amintitd, conform art. 12 alin.
(2) din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte
funciara, aprobat prin Ordinul nr. 600/2023, Cererile de notare a unor
drepturi, fapte sau raporturi juridice pentru care legea nu prevede
formalitatea de publicitate a notarii se vor respinge.

5. Doamna notar public FARCAS CLAUDIA-DIANA din cadrul Camerei
Notarilor Publici Oradea solicitd formularea unui punct de vedere cu privire la
urmatoarea situatie juridica:

Speta in cauza priveste un imobil (teren) pentru care s-a eliberat titlu de
proprietate in temeiul Legii nr. 18/1991 pentru numita B.M., titlu si drept de
proprietate care este intabulat in cartea funciard in favoarea lui B.M.
— in prezent decedatd, fiind notat, totodata, dreptul de posesie faptica
in favoarea unuia dintre nepotii acesteia si ai sotiei sale. Se precizeaz
faptul ca numita B.M. are sase copii, trei dintre acestia fiind postdecedati.
Titularii dreptului de posesie fapticd doresc dezmembrarea terenului si
incheierea unui act de donatie cu privire la una dintre parcele cu fiul lor.

Se solicita comunicarea unui punct de vedere cu privire la incheierea
actului de dezlipire si donatie, avand in vedere faptul ca este inscris dreptul de
proprietate al altei persoane in cartea funciard si cd pana la consolidarea
dreptului de posesie faptica acesta poate fi contestat.

Notarul public solicitd formularea unei opinii cu privire la intrebarea dac3
este oportuna incheierea unui astfel de act si daca exista riscuri pentru notarul
public care incheie un astfel de act in eventualitatea contestarii in termenul de
3 ani a inscrierii dreptului de posesie faptica.
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in urma analizei situatiei juridice prezentate si a inscrisurilor comunicate
in copie, Comisia retine urmatoarele:

Din informatiile puse la dispozitie rezultd ca in spetd nu s-a dezbatut
succesiunea defunctei BM, care are calitatea de proprietar al bunului
imobil conform titlului de proprietate; in cartea funciara a imobilului
in care a fost intabulat acest drept s-a notat si posesia faptica in
favoarea unui descendent al defunctei — ruda de gradul II (nepot) si a
sotiei sale. La baza notarii posesiei sub nr. de inregistrare 2064/09.02.2023 au
stat actul administrativ nr. 247/30.01.2023 emis de Primaria Turt, prevederile
Legii cadastrului si a publicitati imobiliare nr. 7/1996 si actul notarial nr.
340/09.02.2023 emis de (...).



Potrivit art. 979 alin. (5) din Codul civil: Operatiunile de modificare a
imobilului inscris in cartea funciara, prin alipiri sau dezljpiri, au caracter material
si nu implica niciun transfer de proprietate.

Art. 127 alin. (1) din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele
de cadastru si carte funciara, aprobat prin Ordinul nr. 600/2023, stipuleaza c3 :
(...) Modificarile care intervin prin operatiunile de alipire/dezlipire se fac pe baza
unor documentatii cadastrale recepfionate de biroul teritorial si a
consimtamantului proprietarului sau al posesorului notat in cartea
funciara, exprimat prin inscris in forma autentica (...).

in ceea ce priveste incheierea unui act de donatie cu privire la unul dintre
imobilele rezultate din dezlipire, este pe deplin aplicabil principiul consacrat de
art. 17 din Codul civil, potrivit caruia: (1) Nimeni nu poate transmite sau
constitui mai multe drepturi decat are el insusi. Asadar donatorul nu va putea
transmite si donatarul nu va putea primi decat posesia fapticd asupra terenului
donat,

In situatia contestdrii inscrierii calitdtii de posesor in cartea funciarg, in
termenul de 3 ani de la momentul notarii in cartea funciara, prevazut de Legea
nr. 7/1996, instanta de judecata investita cu solutionarea cauzei va dispune
oficiului teritorial efectuarea operatiunilor de publicitate imobiliard ce se impun.

Decizia referitoare la posibilitatea incheierii actelor juridice solicitate de
parti cu privire la imobilul in cauzd, prin raportare la prevederile legale
mentionate mai sus, apartine notarului public instrumentator.

Comisia nu este competenta sa se pronunte cu privire la modalitatea de
incheiere a actelor juridice de catre notarii publici ci doar asupra unor chestiuni
de practica neunitard, in baza unor acte notariale cu privire la care s-a solicitat
efectuarea unor operatiuni de publicitate imobiliara.

6. Doamna notar public GASPAR MONICA ORTANSA din cadrul
Camerei Notarilor Publici Craiova solicita formularea unui punct de vedere cu
privire modalitatea de descriere a cotei - parti de teren aferente unui
apartament intabulat in cartea funciara.

La data de 09.08.2022 a autentificat sub numarul 2577, un contract de
vanzare - cumpdrare intre MI si GBA. Obiectul contractului il reprezinta
imobilul/apartamentul situat in Municipiul Craiova, Strada Tudor Vladimirescu
numarul 24, scara 1, etaj mansardd, apartament 5 — lot 2, judetul Dolj, Zona
A2, compus din grup sanitar, o bucatdrie, doud dormitoare si un living cu
suprafata utila de 101 ,7 mp, cu numar cadastral 219490-C1-U8, inscris in CF
numarul 219490-C1-U8, impreuna cu dreptul de coproprietate fortatd si
perpetua asupra partilor din bloc care prin natura sau destinatia lor sunt in
folosinta comuna a tuturor coproprietarilor, respectiv cota de 0,2304 din spatiile
comune si dreptul de folosinta asupra cotei de 0,2304 din terenul intravilan in
suprafata indiviza de 715 mp din acte si 726 mp din m&surdtori, cu numar
cadastral 219490, inscris in CF numarul 219490, teren intravilan proprietatea
Municipiului Craiova, domeniul privat. Pentru incheierea contractului s-au
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solicitat si folosit extrasele de carte funciara pentru autentificare
ambele eliberare cu acelasi numar 147479/09.08.2022 de O.C.P.I.
Dolj (cartea apartamentului si cea a terenului).

La data de 16.08.2022, prin referatul de completare emis la cererea
151264 a fost solicitata rectificarea dupa caz a contractului, deoarece : ,exista
0 neconcordanta intre suprafata de folosinta inscrisa in CF 219490 aferentd Ul
8 (16727/72600 respectiv 167,27 mp aferenta CFE 219490-C1-U8) si cota de
folosinta mentionata in contract — 0,2304.”

In urma analizarii contractului si a celor 2 extrase care au stat la baza
intocmirii actului, s-a constatat cd in contract s-a folosit corect descrierea
cotei dreptului de folosinta asupra terenului, asa cum este ea
mentionata in extrasul de autentificare nr. 147479/09.08.2022
aferent UI, respectiv 0,2304. Neconcordanta constatatd de registrator
rezulta din faptul ca in cartea funciard a terenului, cota aferentd dreptului de
folosinta asupra terenului pentru apartament de la pozitia C20 are urmatoarea
descriere: intabulare, drept de folosinta, dobandit prin conventie, cota actuala
16727/72600, iar la observatii: 167,27 mp aferenta CFE 219-C1-U8. De altfel, in
urma unor calcule matematice simple constatam ca 16727/72600 =
0,2304.

La data de 06.09.2022 s-a raspuns la referat, aratand cele de mai sus.

La data de 09.09.2022 a fost emisd incheierea de respingere cu numarul
151264, prin care s-a motivat ca ,Nu s-a dat curs referatului de completare prin
care s-a adus la cunostinta faptul ca: exista o neconcordanta intre suprafata de
folosinta inscrisa in CF 219490, aferenta UI 8 (16727/72600 respectiv 167,27
mp aferenta CFE 219490-C1-U8) si cota de folosintd mentionatd in contract —
0,2304 “, ignorand in totalitate raspunsul depus la referatul de completare sau
indicand temeiul legal de unde rezultd c& este incorect sa indicdm in contract
cotele aferente din teren (sau dr. de folosintd) asa cum sunt ele descrise in
extrasul de autentificare al unitatii individuale si trebuie scrise exact cum sunt
descrise in cartea funciara a terenului.

Avand in vedere cele de mai sus, se adreseazé rugdmintea de a se analiza
speta si de a se indica solutia corectd. De asemenea, se precizeazé ca ulterior,
condominiul a suferit mai multe modificari, iar cota actuald din cartea funciar3 a
unitatii individuale nu mai corespunde cu cea de la momentul intocmirii actului,
iar cea din cartea funciara a terenului a rdmas nemodificat3.

Se anexeazd cererii: contract de vanzare - cumparare, extras de
autentificare folosit la act, referat de completare, raspuns la referat, incheiere
de respingere, copie CF apartament actuala si copie CF teren actual3.

kKK

In urma analizei situatiei juridice prezentate si a inscrisurilor comunicate

in copie, Comisia retine urmatoarele:
Conform contractului de vanzare autentificat sub nr. 2577/09.08.2022
cota de teren aferentd apartamentului nr. 5 este de 0,2304 mp, conform
8




extrasului de carte funciard pentru autentificare nr. 147479/09.08.2022 solicitat
de notarul public instrumentator din CF 219490-C1-U8.

In cartea funciara a terenului nr. 219490 este finscrisi cota de
16727/72600.

Asa cum a precizat si doamna notar public, in urma calculului matematic
se constata ca 16727/72600 = 0,2304, fiind fara relevanta juridicd exprimarea
suprafetei aflate in folosintd sub forma de fractie ordinara sau fractie
zecimala, in lipsa unor prevederi in acest sens in actele normative incidente.

In consecinta, BCPI Dolj a respins in mod eronat cererea nr.
151264/2022, astfel cererea poate fi reiterata.

7. Doamna notar public CENUSA NELA din cadrul Camerei Notarilor
Publici Constanta solicita formularea unui punct de vedere cu privire la
urmatoarea situatie juridica:

Prin cererea nr. 66825/05.05.2023, depusa la OCPI - BCPI Constanta, a
solicitat intabulare - dezmembrare imobil, situat in localitatea Nuntasi,
Strada Progresului, nr. 110, judetul Constanta, compus din teren in suprafata
totala de 3.696 mp, asupra caruia este notat dreptul de posesie, prin
Incheierea nr. 200007/13.12.2022, emisa de BCPI Constanta.

La data de 15.05.2023 a fost solicitat prin referatul de completare sa se
depuna acordul Primariei Comunei Istria la dezmembrare.

Avand in vedere dispozitiile art. 127 alin. (1) din Regulamentul de receptie
si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara - dezlipirea se face pe
baza unor documentatii cadastrale receptionate de biroul teritorial si
consimtamantul proprietarului sau al posesorului notat in cartea
funciara, exprimat in forma autenticd sau, dupa caz, prin hotarare
judecatoreasca.

Fata de cele prezentate mai sus se solicita emiterea unui punct de vedere.

Se anexeaza solicitarii actul de dezmembrare, extrasul de carte funciara
pentru autentificare si referatul de completare.

XXX

In urma analizei situatiei juridice prezentate si a inscrisurilor comunicate
in copie, Comisia retine urmatoarele:

Precizarile doamnei notar public, privind cadrul legal aplicabil in spets,
sunt pertinente, nefiind necesar acordul primariei cu privire la dezmembrarea
unui imobil care face obiectul notarii posesiei faptice.

Din verificarile efectuate rezultd cd cererea inregistrata la BCPI Constanta
sub nr. 66825/05.05.2023 a fost solutionata cu incheiere de admitere.

8. Doamna notar public REY OLTICA VERONICA din cadrul Camerei
Notarilor Publici Suceava solicita formularea unui punct de vedere cu privire la

urmatoarea situatie juridica:
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La data de 05.04.2023 s-a emis Certificatul de mostenitor nr. 35/2023
privind pe defuncta CC, in cuprinsul cdruia s-a mentionat cd mostenitoarea BM
a vandut intregul drept succesoral catre CH, conform Contractului de
vanzare drepturi succesorale autentificat sub nr. 186 din data de
03.04.2023.

Din masa succesorala fac parte douda imobile, situate in mun. Vatra
Dornei, evaluate la suma totala de 69.222,77 lei, potrivit valorilor stabilite in
studiul de piata pentru anul 2023.

Cele doua cereri adresate BCPI Vatra Dornei, avand ca obiect inscrierea
dreptului de proprietate asupra celor doua imobile care compun masa
succesorala, in favoarea cumpardtoarei dreptului succesoral CH au fost insotite
fiecare de dovada platii tarifului de 60 lei. Tariful datorat s-a calculat astfel;
69.222,77 x 0,15% = 103,83. Intrucdt nu se poate tarifa mai putin de 60 lei/
imobil, tariful datorat a fost stabilit la 120 lei.

Pentru solutionarea ambelor cereri s-a cerut completarea
tarifului, considerandu-se ca se impune tarifarea fiecarei operatiuni
respectiv inscrierea certificatului de mostenitor si inscrierea vanzarii
drepturilor succesorale. in urma discutiei cu clientul, cererile au fost
completate cu diferenta de tarif motivat de faptul ca se dorea solutionarea lor
cu celeritate.

Avand in vedere ca potrivit art. 1747 din Codul Civil, prin vAnzarea unei
mosteniri se intelege dreptul de a culege o mostenire deschisi sau o cotd din
aceasta si nu un bun individual determinat iar dobanditorul drepturilor
succesorale culege tot ce se afla in patrimoniul defunctului la data decesului
acestuia, la data vanzarii mostenirii nefiind necesar ca aceste drepturi sa fie
identificate in mod individual, fiecare in parte. Acest lucru este sustinut si de
art. 1748 din Codul Civil care statueaza ca dacd nu specifica bunurile asupra
cdrora se intind drepturile sale, vénzatorul unei mosteniri garanteaza numaij
calitatea sa de mostenitor, afard de cazul cand partile au inldturat expres si
aceasta garantie.

Certificatul de mostenitor este actul in cuprinsul caruia sunt individualizate
imobilele din masa succesorala si astfel este posibila stabilirea valorii acestora
raportat la studiul de piata.

Intrucat potrivit art. 1753 din Codul Civil, cumpérétorul unei mosteniri nu
dobandeste drepturile reale asupra imobilelor cuprinse in mostenire decat
potrivit regulilor de carte funciara, acesta isi va intemeia cererea de inscriere a
dreptului sau atat pe certificatul de mostenitor cat si pe contractul de vanzare a
drepturilor succesorale.

Se exprima opinia ca stabilirea tarifului de publicitate imobiliard se
face in raport de valoarea imobilelor cuprinse in Certificatul de
mostenitor, intrucidt acesta contine individualizarea lor, fird a se
percepere de tarif suplimentar pentru inscrierea Contractului de
vanzare a drepturilor succesorale, intrucat acesta nu transfer dreptul de
proprietate asupra unui imobil individualizat ci asupra unei universalititi, iar
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cele doua acte sunt indisolubil legate, fiind vorba de fapt de o singura
operatiune.

Transferul proprietatii nu opereaza ca efect direct al cumpararii imobilului,
ci indirect, ca efect al dobandirii dreptului succesoral. Cu atat mai mult se
impune aceasta interpretare avand in vedere ca tocmai din acest motiv, la
incheierea actului de instrdinare a dreptului succesoral nu pot fi indeplinite
conditiile art. 29 lit. c) si lit. e) si art. 35 din Legea nr. 7/1996, referitoare la
individualizarea imobilului prin nr. cadastral/topografic si nr. de carte funciara si
la existenta unui extras de carte funciara pentru autentificare. De altfel,
transmiterea drepturilor succesorale, care este o transmisiune universald, nu
cade in prezent nici sub incidenta normelor fiscale care reglementeazé impozitul
pe transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal.

Luand in considerare aceste aspecte, se considerd cd se impune
restituirea tarifului incasat in plus, pentru inscrierea separata a transmisiunii de
drepturi succesorale prin contract.

Totusi, dacd in urma analizei comisia concluzioneazé ca se impune tarifare
distincta pentru cele doud acte, se opineazd ca tariful aferent fnscrierii
contractului de vanzare a drepturilor succesorale nu ar trebui sa fie calculat la
valoarea bunurilor ce compun masa succesorala ci tariful minim de 60 lei/
imobil, din considerentele evocate mai sus.

kKK

In urma analizei situatiei juridice prezentate si a inscrisurilor comunicate
in copie, Comisia isi mentine punctul de vedere exprimat prin minuta nr.
13251/2188 din 23.03.2021, in cuprinsul cdreia s-a precizat cd inscrierea in
cartea funciara a mostenitorului si a cumparatorului drepturilor succesorale se
va efectua succesiv, in baza certificatului de mostenitor si a contractului de
vanzare de drepturi succesorale, cu achitarea tarifelor de publicitate
imobiliara aferente celor doud operatiuni solicitate. In acelasi sens,
comisia si-a exprimat punctul sau de vedere si cu alte ocazii (a se vedea, cu
titlu exemplificativ, minutele sedintelor din data de 25.05.2016 sau din
30.01.2017).

In ceea ce priveste calculul tarifului aferent serviciului cu codul 2.3.2 -
Intabulare drepturi reale in favoarea persoanelor fizice, sunt aplicabile
prevederile notei ® din anexa la Ordinul nr. 16/2019, care stipuleazé ci Tarifu/
se calculeaza prin raportare la valoarea din act, dar nu mai putin de 60 de lei
pentru fiecare imobil; dacd valoarea din act nu este disponibild sau este maj
micd decat valoarea de circulatie a bunurilor imobile stabilita prin studiul de
piatd realizat de camerele notarilor publici sau printr-un raport de evaluare
intocmit de un expert ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din
Romadnia) ulterior elabordrii studiului de piatd, procentul se aplicd la valoarea
din studiu/raport. Daca valoarea nu poate fi determinata, tariful minim este de
60 de lei pentru fiecare imobil. (...)
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9. Doamna notar public REY OLTICA VERONICA din cadrul Camerei
Notarilor Publici Suceava solicita formularea unui punct de vedere cu privire la
urmatoarea situatie juridica:

La data de 31.01.2023 s-a inregistrat in RGI — BCPI Vatra Dornei, cererea
nr. 1417 avand ca obiect intabularea dreptului de proprietate asupra unui
apartament situat in mun. Vatra Dornei, str. Malinilor, judetul Suceava,
cererea nr. 1419 si nr. 1420 avand ca obiect intabularea dreptului de
proprietate asupra magaziei situata in mun. Vatra Dornei, str. Mihai Eminescy,
nr. 51, bl. 1, parter, respectiv asupra magaziei situatd in mun. Vatra Dornei,
str. Mihai Eminescu, nr. 51, ap. 1, parter, in favoarea donatarei AF, imobile care
au facut obiectul Contractului de donatie autentificat sub nr. 233 din
data de 30.01.2023.

In cuprinsul contractului s-a mentionat ca valoarea totald a celor trei
imobile, stabilita conform studiului de piatd pe anul 2023 pentru judetul
Suceava este suma de 62.733 Lei. Partile actului au evaluat conventional cele
trei imobile la suma de 65.000 Lei.

Cuantumul tarifului de publicitate imobiliara s-a stabilit prin
raportare la valoarea totala declarata a imobilelor sus mentionate,
respectiv. 65.000x0,15%=97,5 Lei, dar intrucdt in Ordinul 16/2019 al
Directorului ANCPI se prevede ca nu se poate tarifa mai putin de 60 lei pentru
fiecare imobil, s-a perceput un tarif total de 180 Lei (60 Lei pentru fiecare
imobil).

Cu privire la cererea nr. 1417, compartimentul de publicitate imobiliara a
intocmit  referatul de completare prin care s-a solicitat completarea
diferentei de tarif, motivat de faptul ca valoarea apartamentului, stabilitd pe
baza studiului de piata este de 49321,80 lei iar tariful aferent este de 74 lei.

La aceasta solicitare s-a formulat raspuns, aratand ca tariful calculat si
incasat a fost stabilit in mod corect prin raportare la valoarea totald a imobilelor
care au facut obiectul Contractului de Donatie autentificat sub nr. 233 din data
de 30.01.2023, de 65.000 Lei, de cdtre partile contractante, respectiv
65.000x0,15%=97,5 Lei, dar nu mai putin de 60 lei pentru fiecare imobil.

Se mentioneaza ca cele douda magazii avusesera anterior destinatia de
spatiu comercial, insd prin Incheierile nr. 13283 si nr. 13288, ambele din data
de 10.11.2016, emise de BCPI Vatra Dornei, in baza Certificatului de urbanism
nr. 90/2016 emis de Primaria Municipiului Vatra Dornei, destinatia a fost
schimbatd/ actualizata in aceea de anexa (asa cum este mentionat pe pagina 1
a Certificatului de urbanism la rubrica 2. Regim economic) — magazie (asa cum
este mentionat pe pagina 2 a Certificatului de urbanism) si intrucat nu exista
alte informatii care sa duca la incadrarea in alta categorie, conform destinatiei
actuale, stabilirea valorii s-a efectuat raportat la valoarea mentionata in studiu
de piata la categoria de cladiri Anexe — perioada pana in 1970, material -
caramida/BCA - 82 lei/mp.
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De altfel, noul Regulament de receptie si inscriere in evidentele de
cadastru si carte funciara aprobat prin Ordinul nr. 600/2023 Directorului
General al ANCPI, la art. 285 alin. (3) lit. c) prevede cd sunt Constructii
industriale si edilitare (CIE) constructiile care asigura desfasurarea unui anumit
proces de fabricatie: fabrici, uzine, ateliere, hale de productie industrialg,
centrale termice si electrice, sisteme de panouri fotovoltaice, remize, posturi de
transformare, rezervoare, depozite de materiale, turnuri de racire, turnuri de
extractie la exploatdrile miniere, cosuri de fum, castele de apd, constructii
aferente retelelor pentru transportul energiei electrice, retelelor de alimentare
Cu apa, canalizarii, retelelor de transport si alimentare cu energie electrics,
retelelor de termoficare, retelelor de transport si distributie gaze naturale,
baraje, diguri, ecluze si alte asemenea iar la lit. D) constructii — anexa (CA) pot
fi: grajduri, magazii, patule, sere, solarii, bucatdrii de vara, adaposturi de
animale, depozite, garaje, piscine, silozuri, boxe, soproane, suri, hambare si
alte asemenea.

Lucrarea a fost solutionata cu incheiere de respingere pentru tarifare
incorecta araténdu-se ca cele doua magazii se incadreazi in grild la valoarea
de 540 lei/mp (n.n. aceasta valoare corespunde categoriei Spatii cu destinatii
diferite — CIE — industriale si depozite) si astfel valoarea totald stabilitd
conform studioului de piata, corespunzatoare celor trei imobile era de 156.135
lei, concluzionand ca trebuia achitatéa o diferentd de tarif de 54 lei. Celelalte
doua lucrari (nr. 1419 si nr. 1420/31.01.2023) privind cele doud magazii au fost
solutionate cu incheiere de admitere.

S-a formulat cerere de reexaminare prin care s-a explicat detaliat modul
de calcul si stabilirea a tarifului datorat care a fost solutionatd cu incheiere de
respingere, mentinandu-se aceeasi motivare.

In urma discutiei cu clientul, cererea privind inscrierea dreptului de
proprietate asupra apartamentului a fost redepusa cu plata unui nou tarif
(calculat la 67 lei, raportat la valoarea apartamentului stabilitd conform studiului
de piata la de 44.576 lei), motivat de faptul cd@ se dorea pe de-o parte,
solutionarea cu celeritate si pe de alta parte, mentinerea sigurantei circuitului
civil prin efectuarea la timp a formalitatilor de publicitate imobiliara.

Se considera cd solutia de respingere nu a fost intemeiatd, intrucat
stabilirea valorii minime a celor doua magazii s-a fiacut prin
incadrarea la o alta categorie de cladiri (CIE-industriale si depozite)
decat cea care reiese din acte (anexa/ magazie conform certificatului de
urbanism) si se solicita restituirea tarifului ncasat in plus cu ocazia
redepunerii, intrucat lucrarea initiald trebuia solutionatd prin admitere.

b S

In urma analizei situatiei juridice prezentate si a inscrisurilor comunicate

in copie, Comisia retine urmatoarele:
Din verificarile efectuate rezultd cd pentru cererea inregistratd la BCPI
Vatra Dornei sub nr. 1417/2023 s-a emis referat prin care s-a solicitat
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completarea tarifului de intabulare. Intrucat nu s-a dat curs solicitarii, cererea a
fost respinsd. Impotriva solutiei s-a formulat cererea de reexaminare nr.
3394/2023, care a fost de asemenea respinsa.

Cererea de intabulare a fost reiteratd (depunere a unei cereri respinse,
insotita de plata tarifului corespunzdtor operatiunii solicitate) — nu redepusa
(depunere a unei cereri respinse, scutitd de la plata tarifului sau insotita, dup
caz, de plata unui tarif de 60 de lei, conform art. 2 alin. (6) din ODG nr.
16/2019') - si inregistrata sub nr. 5033/2023, la care a fost atasatd dovada
achitdrii tarifului in cuantumul solicitat de oficiul teritorial. Astfel, BCPI a dispus
admiterea cererii si intabularea dreptului de proprietate.

In ceea ce priveste solicitarea domnului notar pubhc cu privire la
restituirea tarifului incasat in plus de OCPI, precizdm c8 aceasta ar fi fost
posibila in aplicarea prevederilor art. 6 din Ordinul nr. 16/2019 privind
aprobarea tarifelor pentru serviciile furnizate de Agentia Nationald de Cadastru
si Publicitate, daca diferenta de tarif ceruta prin referatul de completare ar fi
fost depusd la cererea nr. 1417/2023. In spetd s-a formulat insd o nous cerere,
ulterior respingerii cererii de reexaminare, la care s-a depus tariful solicitat de
OCPI.

In consecintd, sunt aplicabile dispozitile art. 2 alin. (6) din acelasi act
normativ, potrivit carora tarifele platite pentru cererile respinse nu se restituie.

10. Doamna notar public REY OLTICA VERONICA din cadrul Camerei
Notarilor Publici Suceava solicita formularea unui punct de vedere cu privire la
urmatoarea situatie juridica:

La data de 25.04.2023 s-a incheiat actul de constituire a dreptului de
servitute autentificat sub nr. 859 prin care se constituie dreptul de
servitute de trecere peste 4 imobile (suprafata de 177 mp teren drum,
inscris in cartea funciara electronica nr. 38669 a localitatii Vatra Dornei,
suprafata de 505 mp teren drum, inscris in cartea funciard electronica nr.
37547, suprafata de 191 mp drum, inscris in cartea funciara electronica nr.
34299, suprafata de 237 mp teren drum, inscris in cartea funciara electronica
nr. 34298), in favoarea a 2 imobile (suprafata de 4.756 mp teren fanat,
inscrisa in cartea funciard electronica nr. 38730 a localitdtii Vatra Dornei si
suprafata de 5.592 inscrisa in cartea funciara electronica nr. 37638).

S-a calculat si incasat un tarif de publicitate imobiliara in suma totala de
780 lei, astfel:

! Art. 3 alin. (6) din ODG nr. 16/2019privind aprobarea tarifelor pentru serviciile furnizate de Agentia National3
de Cadastru si Publicitate Imobiliard si institutiile sale subordonate, cu modificirile si completérile ulterioare, prevede c3
. Tarifele pldtite pentru cererile respinse nu se restituie. Cererile respinse pot fi redepuse o singurd datd, in limita cererii
initiale cu privire la obiectul gi serviciul solicitate, fird plata unui tarif suplimentar, in termen de maximum 30 de zile
calendaristice de la data comunicdrii respingerii cererii, si cu plata unui tarif suplimentar de 60 de lei, dupd expirarea
acestui termen. In cazul cererilor respinse conform alin. (51), dovada plétii diferentei de tarif se va atasa cererii in
momentul redepunerii.”
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- Intabulare drept servitute in cartea funciara a fondului aservit 60 lei x 4
=240 lei, in favoarea unui fond dominant.

- Intabulare drept servitute in cartea funciara a fondului aservit 60 lei x 4
=240 lei, in favoarea celuilalt fond dominant.

- Notare drept de servitute in favoarea celor 2 fonduri dominante, asupra
celor 4 fonduri aservite 75lei x 4=300 lei.

Cererile de inscriere a dreptului de servitute (intabulare si notare) au fost
inregistrate in RGI sub nr. 6224/27.04.2023, nr. 6225/27.04.2023,nr.
6230/27.04.2023 si nr. 6233/27.04.2023.

Cererea nr. 6224/27.04.2023 a fost solutionata prin admitere.

Cererea nr. 6233/27.04.2023 incd nu are solutie, desi termenul de
solutionare a fost data de 9.05.2023.

La cererile nr. 6225/27.04.2023 si nr. 6230/27.04.2023 a fost formulat
referat de completare prin care se solicitatd diferenta de tarif in suma de 75 lei,
cod 2.4.1.

Avand in vedere ca prin Contractul autentificat sub nr. 859 din data de
25.04.2023 s-a constituit un drept de servitute care greveaza 4 imobile si de
care beneficiaza 2 imobile, se considera ca tariful corect pentru lucrarile de
publicitate imobiliara ar fi fost de 390 lei din care 60 lei x 4 pentru intabulare iar
75 lei x 2 pentru notare, intrucat dreptul de servitute se inscrie in 4 carti
funciare iar corelativ acestor inscrieri se face notarea in carte funciara
a fiecarui fond dominant. Se considera excesiva tarifarea notarii beneficiului
servitutii cu (75 lei x 4 fonduri aservite) x 2 fonduri dominante, ca si cum s-ar
face inscrieri separate, ca in cazul in care constituirea dreptului de servitute s-ar
face prin act distinct pentru fiecare imobil — fond aservit, intrucat dreptul de
servitute este unul singur si greveaza patru imobile, fiind constituit printr-un
sigur act notarial, iar notarea beneficiului servitutii in cartea funciara a
imobilelor fond dominant se poate face cu mentionarea tuturor celor patru
fonduri aservite, prin aceeasi operatiune, asa cum s-a procedat in alte cazuri.

Avand in vedere cele de mai sus, se solicita restituirea tarifului incasat in
plus si solutionarea lucrarilor restante prin admitere.

KKK

in urma analizei situatiei juridice prezentate si a inscrisurilor comunicate
in copie, Comisia retine urmatoarele:

Pentru solutionarea cererii nr. 6225/2023 trebuie efectuate doua
operatiuni de intabulare si doua operatiuni de notare, respectiv:

- intabularea in partea a III-a a cartii funciare nr. 34299 (fond aservit) a
dreptului de servitute in favoarea imobilului inscris in CF nr. 38730 (fond
dominant), pentru care se percepe tariful de 60 lei;

- intabularea in partea a III-a a cartii funciare nr. 34299 (fond aservit) a
dreptului de servitute in favoarea imobilului inscris in CF nr. 37638 (fond
dominant), pentru care se percepe tariful de 60 lei;
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- notarea beneficiului dreptului de servitute in partea a II-a a cartii
funciare nr. 38730 (fond dominant), pentru care se percepe tariful de 75 lei:

- notarea beneficiului dreptului de servitute in partea a II-a a cértii
funciare nr. 37638 (fond dominant), pentru care se percepe tariful de 75 lei.

La cererea de inscriere a fost atasatd dovada achitdrii tarifului pentru
doud operatiuni de intabulare si doar pentru o singuré operatiune de notare,
astfel cd in mod corect BCPI Vatra Dornei a respins cererea nr.
6225/2023 pentru lipsa dovezii achitarii diferentei de tarif in suma
de 75 de lei.

impotriva incheierii nr. 6225/2023 a fost formulati cererea de
reexaminare nr. 9608/2023, cu termen de solutionare la data de 20.06.2023, la
care a fost atasata in completare dovada achitdrii tarifului in suma de 75 lei.

Acelasi rationament este valabil si in ceea ce priveste solutionarea cererii
nr. 6230/27.04.2023.

11. Doamna notar public SANDINA TABARANA din cadrul Camerei
Notarilor Publici Bucuresti solicita formularea unui punct de vedere cu privire la
cererea de reexaminare cu nr. 4778/09.06.2023 depusa la BCPI sector 4
Bucuresti.

XKk

in urma analizei situatiei juridice prezentate si a inscrisurilor comunicate
in copie, Comisia amana analiza acesteia pentru sedinta urmatoare, in functie
de solutia data in cererea de reexaminare.

12. Doamna notar public NICOLETA CHIRPISIZU din cadrul Camerei
Notarilor Publici Bucuresti solicita sprijinul pentru corectarea unor borderouri in
care sunt mentionate tarife de publicitate imobiliara care nu au fost incasate de
biroul notarial, fiind inregistrate in mod eronat concomitent cu inregistrarea
cererilor de inscriere

X kx

In urma analizei situatiei juridice prezentate si a inscrisurilor comunicate
in copie, Comisia precizeazd ca este necesar ca situatia prezentata si fie
supusa de urgenta medierii la nivelul comisiilor constituite special la nivelul
OCPI in cauzd, sens in care d-na notar va formula cerere expresa.

Conform art. 22 alin. (13) din Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si
publicitatea imobiliara republicatd, cu maodificarile si completarile ulterioare
solutiile consemnate in minutele de sedintd, sunt obligatorii pentru notarii
publici si personalul de specialitate din oficiile teritoriale, de la data comunicarii
lor, cu privire la modul de solutionare a situatiei juridice analizate si sunt
urmate concomitent de emiterea deciziilor prevdzute la alin. (12).
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Prezenta minutd de sedintd se comunicd notarilor publici, Camerelor
Notarilor Publici si oficiilor de cadastru si publicitate imobiliara.
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