*'CL.NTIA NATIONALA DE CADASTRU|
.' Sl PUBLICITATEZ}MOB;)ARA

.’}, | INTRARE
- ILS
!ﬂ jf? Luna ..... & 7 Amﬂ?&}?
Directia de Publicitate Imobiliara Nr. 4‘!2_/1 /X1/18.09.2023

DECIZIA NR. 10/18.09.2023
privind minuta nr. 46181/6816 din 18 septembrie 2023, incheiata ca urmare a
sedintei reprezentantilor Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara si ai
Uniunii Nationale a Notarilor Publici din Roméania in vederea unificarii procedurilor de
lucru

In temeiul art. 22 alin. (12) din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.

7/1996, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,
In considerarea dispozitiilor art. 22 alin. (13) din acelasi act normativ,

Directorul Directiei de Publicitate Imobiliara emite prezenta

DECIZIE

Art. 1 Se comunica oficiilor de cadastru si publicitate imobiliara minuta nr.
46181/6816 din 18 septembrie 2023, anexata prezentei, in vederea punerii in aplicare a

solutiilor consemnate in continutul acesteia.

Art. 2 Pentru aducerea la indeplinire a dispozitiilor prezentei decizii sunt
responsabili Seful Serviciului Publicitate Imobiliara si personalul Serviciului Publicitate
Imobiliara, precum si Seful Serviciului Cadastru si personalul Serviciului Cadastru din

cadrul oficiilor teritoriale.
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sedintei reprezentantilor Uniunii Nationale a Notarilor Publici din
Romania si ai Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara
din data de 18.09.2023

In temeiul art. 22 alin. (13) din Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si
publicitatea imobiliara republicata, cu modificdrile si completdrile ulterioare, la
data mentionata mai sus a avut loc la sediul UNNPR o sedinta de lucru avand
ca obiect dezbaterea unor situatii juridice care privesc relatia profesionala a
notarilor publici cu oficiile teritoriale aflate in subordinea ANCPI.

Situatiile juridice sau alte aspecte referitoare la colaborarea profesionala
interinstitutionala, aflate pe rolul Comisiei, au fost analizate in ordinea
cronologica a numerelor de inregistrare acordate de UNNPR, care asigura si
secretariatul Comisiei, incepand cu cea mai veche dintre sesizari.

Din cuprinsul sesizarilor reproduse in continuare au fost anonimizate sau
eliminate, dupa caz, datele cu caracter personal sau alte date care permit
identificarea partilor din actele juridice la care s-a facut referire.

1. Doamna notar public NICOLETA CHIRPISIZU din cadrul Camerei
Notarilor Publici Bucuresti solicita sprijinul pentru rezolvarea situatiei in dosarul
nr. 121404/30.06.2023 de catre BCPI IASI.

Cererea de redepunere nr. 100988/29.05.2023 a fost solutionatd prin
Incheierea de respingere nr. 121404/12.07.2023 motivat de urmatoarele:

- , .. In proiectul de fuziune prin absorbtie aut. sub nr.
1258/19.04.2022 nu se regaseste imobilul inscris in cartea funciara
123533-C1-U18 UAT Iasi";




- » «-» P€Ntru acest imobil nefiind depus nici extrasul de carte funciara
pentru autentificare”;

- » ... la dosar nu a fost depusd hotdrarea instantei de judecata care
se pronunta asupra legalitatii fuziunii - art. 24 alin. 5) lit. (a) din Legea 7/1996
republicata”.

Notarul public apreciaza ca aceasta motivare este nejustificatd.

- In realitate fin proiectul de fuziune prin absorbtie aut. sub nr.
1258/19.04.2022 la pozitia 13 in anexa 4 se regdseste imobilul inscris
in cartea funciara nr. 123533-C1-U18 UAT Iasi.

- in realitate a depus extrasele de CF pentru autentificare - cerere
nr. 70461/14.04.2022 care sunt mentionate in proiectul de fuziune prin
absorbtie aut. sub nr. 1258/19.04.2022 la pozitia 13 in anexa 4 pentru CF
123533-C1-U18 UAT Iasi.

- Potrivit legii, in prezent, hotdrarea instantei de judecatd care se
pronunta asupra legalitatii fuziunii este Incheierea nr. 185422/30.12.2022
a Oficiului Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Bucuresti privind
legalitatea fuziunii, depusa la dosar.

Legea nr. 265/2022 reprezinta cadrul legislativ pentru functionarea
Oficiului National al Registrului Comertului. Actul normativ a fost publicat pe 26
iulie 2022 si a intrat in vigoare incepand cu 26 noiembrie 2022. Printre
modificarile operate este si aceea ca registratorul de registru al comertului va
prelua atributiile detinute de persoanele desemnate si se va ocupa de controlul
prealabil al inregistrarii entitatilor, dar si de solutionarea cererilor pentru
aprobarea procedurilor de fuziune, divizare, dizolvare si radiere.

Prin urmare, noile reglementdri prevad faptul ca etapa a doua a
procedurii de fuziune/divizare nu se va mai desfasura in fata instantei de
judecata. Chiar daca articolul ce reglementeaza acest aspect este prevazut la
sectiunea fuziunii transfrontaliere, din interpretarea textului de lege cat si din
punerea lui in practica rezulta, fara niciun dubiu faptul ca, solutionarea tuturor
cererilor pentru aprobarea procedurilor de fuziune, divizare, dizolvare si
radiere este in competenta registratorul de registru al comertului.

Aceasta imprejurare rezulta atat din informatiile publicate pe site-ul ONRC
la sectiunea ,fuziunea uneia sau mai multor societati cu o societate existentd’,
unde, in etapa II, nu se mai face nicio mentiune privitoare la hotdrarea
instantei de judecatd, cat si din practica unitard a instantelor de judecata, din
care rezulta ca, ulterior modificarilor intervenite prin Legea nr. 265/2022, nu au
mai fost inregistrate pe rolul instantelor cereri de fuziune/ divizare.

Imprejurarea ci art. 24 pct. (5) din Legea nr. 7/1996, prevede c3,
JIntabularea in cartea funciard a transmisiunii drepturilor reale imobiliare ce
opereaza prin efectul fuziunii/ divizarii se efectueaza pe baza unei documentatii
cuprinzand: a) hotardrea instantei de judecata care se pronunta asupra
legalitatii fuziunii/divizarii; b) dovada de inregistrare in registrul
comertului; c) certificatul de inmatriculare in registrul comertului; d) proiectul

de fuziune/ divizare incheiat in formd autenticd’ nu inseamnd altceva decat o
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necorelare in raport cu prevederile legale in vigoare, respectiv Legea
nr. 265/2022.

Mai mult, art. 167 din Ordinul ANCPI nr. 600/2023, intrat in vigoare
ulterior aparitiei Legii nr. 265/2022, prevede c& ,Intabularea in cartea
funciara ca urmare a fuziunii/divizarii se efectueazd in baza: a)
incheierii registratorului de registrul comertului prin care se dispune
inregistrarea operatiunii in registrul comertului: b) certificatului de
inmatriculare in registrul comertului; ¢) proiectului de fuziune/divizare incheiat
in forma autentica”.

Pe cale de consecintd, in raport cu cele de mai sus aratate, este evident
ca pentru intabularea dreptului de proprietate dobandit prin efectul fuziunii, nu
mai opereaza textul de lege neactualizat care se referd la ,prezentarea hot&rarii
instantei de judecata” care s-a pronuntat asupra legalitatii operatiunii, atributul
instantei de judecata fiind preluat, in baza Legii nr. 265/2022, de registrul
comertului competent.

Incheierea nr. 185422/30.12.2022 a ORC de pe langa Tribunalul Bucuresti
prin care se dispune inregistrarea operatiunii fuziunii, depusa in dovedire, este
in prezent hotararea judecdtoreasca din reglementarea legald necorelata.

KKk

In urma analizei situatiei juridice prezentate si a inscrisurilor comunicate
in copie, Comisia retine urmatoarele:

Din verificarile efectuate rezultd cd la pozitia 13 din anexa 4 este
mentionat imobilul inscris in CF nr. 123533 UAT Iasi si nu unitatea
individuala inscrisa in CF nr. 123533 — C1- U18 UAT Iasi, aspect care
trebuie remediat In vederea inscrierii cererii In cartea funciara, avand in vedere
prevederile art. 29 alin. (1) lit. c) din Legea nr. 7/1996, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, in conformitate cu care ,.In cazul in care
registratorul admite cererea, dispune intabularea sau inscrierea provizorie prin
incheiere, daca inscrisul indeplineste urmatoarele conditii limitative: (...) c)
individualizeaza imobilul printr-un numar de carte funciard si un numar
cadastral sau topografic, dupa caz”.

In ceea ce priveste solicitarea OCPI Iasi de a se depune hotérarea
instantei de judecata care sa pronunte legalitatea fuziunii, potrivit principiilor de
aplicare a normelor de drept material si procedural prevazute la art. 80 din
Legea nr. 71/2010 pentru punerea in aplicare a Legii nr. 287/2009 privind
Codul civil ! ar trebui aplicate in spetd prevederile de drept material in vigoare
la data inceperii fuziunii, respectiv art. 24 alin. (5) lit. a) din Legea cadastrului si
a publicitatii imobiliare nr. 7/1996. insa Legea nr. 265/2022 privind registrul

L Art. 80 Cererile de inscriere, precum si actiunile in justitie intemeiate pe dispozitiile Legii nr. 7/1996, republicatd,
cu modificdrile si completdrile ulterioare, indiferent de data introducerii lor, vor fi solutionate potrivit normelor materiale
in vigoare la data incheierii actului sau, dupd caz, la data sdvdrsirii ori producerii faptului juridic generator, modificator
sau extinctiv al dreptului supus inscrierii ori rectificéirii, cu respectarea normelor procedurale in vigoare in momentul

introducerii lor.
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comertului si pentru modificarea si completarea altor acte normative cu
incidenta asupra inregistrarii in registrul comertului nu contine dispozitii
tranzitorii cu privire la modalitatea de solutionare a cererilor de finscriere in
registrul comertului ce au ca obiect fuziunea/divizarea si care erau deja
inregistrate la data intrdrii in vigoare a acestui act normativ, iar competenta de
solutionare a instantei a fost inlocuitd cu cea a registratorului de registrul
comertului.

Astfel, pentru toate cererile privind reorganizarea persoanelor
juridice, aflate pe rol la data intrarii in vigoare a Legii nr. 265/2022
sau inregistrate ulterior acesteia, asupra legalitatii se pronuntd prin
incheiere registratorul de registrul comertului.

In concluzie, in speta expusa trebuie depusa incheierea registratorului de
registrul comertului prin care se dispune inregistrarea operatiunii in registrul
comertului precum si celelalte inscrisuri prevazute la art. 167 din Ordinul ANCPI
nr. 600/2023.

2. Doamna notar public ADELA SURUGIU din cadrul Camerei Notarilor
Publici Bucuresti solicita formularea unui punct de vedere cu privire la
urmatoarea situatie juridica:

La data de 27.06.2023 a autentificat contractul de vanzare nr. 409.
Vanzatorul era finscris in cartea funciard in baza incheierii nr.
229960/12.06.2023.

Intabularea dreptului de proprietate a fost respinsa cu incheierea nr.
254919/2023, pentru motivul ca imobilul a mai fost vandut anterior, in
anul 2005, de cdtre proprietarul tabular.

Se anexeaza solicitarii copii ale inscrisurilor justificative.

*kk

In urma analizei situatiei juridice prezentate si a inscrisurilor comunicate
in copie, Comisia retine urmatoarele:

Pentru imobilul identificat cu nr. cadastral 1183 au fost deschise in anul
2005 doud carti funciare in favoarea unor titulari diferiti: CF nr. 898 UAT Glina
proprietar MD, respectiv CF nr. 976 UAT Glina, proprietari sotii M.

Cu privire la dubla evidenta a imobilului in cauza a fost facuta mentiune in
partea a III —a a cartii funciare nr. 52587 UAT Glina (fosta CF 898 nr. Glina),
notare ce a fost evidentiata si in extrasul de carte funciara pentru
autentificare nr. 246817/22.06.2023 ce a stat la baza incheierii
contractului autentificat sub nr. 409/27.06.2023: ,90115/26.06.2012 -
Referat nr. 11031C din 22.06.2012 - se noteaza faptul ca pentru imobilul situat
in Judet Ilffov UAT Glina T51/P444/1/8 au fost atribuite doud numere cadastrale
respectiv 1183 si 1431/2 UAT Glina, dobandiit prin conventie”.

Avand in vedere cele de mai sus, admiterea cererii de intabulare nr.
229660/12.06.2023 in favoarea Societdtii P, in temeiul actului notarial nr.
960/17.05.2004 a fost eronata.
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Intrucat in prezent exista doi proprietari asupra aceluiasi imobil, nscrisi in
doua carti funciare diferite, nu se mai pot efectua formalititi de publicitate
imobiliara pana ce instanta de judecatd competentd va decide asupra titlului
preferabil si a modalitatii de rectificare a cartilor funciare in cauza, la solicitarea
persoanelor interesate.

3. Doamna notar public ADELA SURUGIU din cadrul Camerei Notarilor
Publici Bucuresti adreseazd rugamintea de a face demersuri pentru
imbundtatirea platformei eTerra, in sensul posibilitati prelungirii blocarii
cartii funciare in cazul in care se face un act notarial si se inscrie in
cartea funciara dupa termenul de valabilitate al extrasului de carte
funciara pentru autentificare.

Concret, se poate face un act notarial in ultima zi de valabilitate a
extrasului si se inregistreaza in aplicatia eTerra a doua zi intre orele 8,30-14,00
sau in zilele urmatoare - in cazul in care se asteaptd ordinul de platd pentru
achitarea taxelor de intabulare (la BCPI-urile din provincie se resping
lucrarile care nu au atasata dovada platii tarifelor ANCPI, chiar dacd
tariful e achitat de clienti catre biroul notarial si dansii il platesc ANCPI
pe baza de borderou pana pe data de 25 a lunii urmatoare).

Pana la fnregistrarea actului primului notar, cartea funciard fiind
deblocata, orice alt notar poate depune extrase de carte funciard pentru
autentificare, poate autentifica acte translative de proprietate si le poate
inregistra in cartea funciara.

Notarul public considera ca este o scdpare grava a programului si un
pericol pentru circuitul civil.

Propune gasirea unei solutii tehnice si, implicit schimbarea legislativa,
pentru ca, in cazul in care un notar face un act si urmeaza a-l depune in zilele
urmatoare, in care cartea funciara este deblocata, sa se poate prelungi blocarea
cartii funciare pentru a putea sa-si inscrie actul.

La fel, si invers, propune sa se poata debloca cartea funciara direct din
aplicatia eTerra in cazul in care nu se autentifica un act si nu sa se faca adrese
care se trimit pe email la cartea funciara si sa dureze deblocarea cartii funciare.

kKK

in urma analizei situatiei prezentate, Comisia retine urmétoarele:

Mecanismul blocarii cartii funciare din aplicatia informatica eTerra
respecta regulile juridice stabilite prin art. 35 alin. (1) — (4) din Legea
cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996.

Pentru evitarea unor situatii de tipul celor expuse de doamna notar se
recomanda notarilor publici s3 nu autentifice acte in ultima zi de valabilitate a
extrasului de carte funciara pentru autentificare, astfel incat cererile de
inscriere sa poatd fi inregistrate in cadrul termenului legal de blocare a cartii
funciare.




4. Domnul notar public ALEXANDRU BUJE din cadrul Camerei Notarilor
Publici Bucuresti solicita formularea unui punct de vedere cu privire la
urmatoarea situatie juridica:

Debitorul Societatea Y a incheiat cu creditorul Institutia de credit C trei
contracte de ipotecad, in baza cdrora au fost inscrise in cartile funciare
ipoteci pentru sumele de 1.500.000 EUR, 100.000 EUR, 1.030.000 EUR si
600.000 EUR. Apoi, in baza unui contract de cesiune, notat si el in CF,
ipotecile au fost inscrise in favoarea Societitii G.

Ulterior, in CF a fost inscrisa si inceperea urmaéririi silite, la cererea
B.E.J.

Ca urmare a unor operatiuni succesive de alipire, dezlipire si alipire,
au rezultat cele 9 terenuri (se ataseaza solicitarii ECFI recent), in ale caror
carti funciare au fost varsate toate sarcinile inscrise anterior in CF
individuale, in prezent fiind inscrise printr-o singurd incheiere
(respectiv incheierea prin care s-a admis fiecare alipire), iar la fiecare
sarcina fiind mentionata incheierea prin care a fost inscrisé anterior (respectiv
incheierea prin care s-a admis dezlipirea din care au rezultat loturile), aceeasi
pentru toate sarcinile.

In concluzie, in fiecare CF sunt inscrise de zeci/sute de ori consecutiv
aceleasi sarcini, respectiv una sau doua dintre ipoteci, urmarirea silita si/sau
cesiunea.

Ca atare, se adreseazda rugamintea de a se formula un raspuns la
urmatoarele intrebari:

a) Care este modalitatea de tarifare corecta a radierii sarcinilor, respectiv
se tarifeaza cu 75 lei fiecare operatiune de radiere a unei sarcini, chiar daca ea
este unica — de ex. 75 lei x N... ipoteca pentru suma de 100.000 EUR sau se
tarifeaza cu 75 lei operatiunea de radiere a unui tip de sarcina — de exemplu o
suma unica de 75 lei pentru radierea ipotecii pentru suma de 100.000 EUR
(indiferent la cate pozitii C figureaza), o suma unica de 75 lei pentru radierea
ipotecii pentru suma de 600.000 EUR, o suma unica de 75 lei pentru radierea
urmaririi silite etc.?

* % %

In urma analizei situatiei juridice prezentate si a inscrisurilor comunicate
in copie, Comisia retine urmatoarele:

Pentru radierea aceleiasi sarcini transcrise ca urmare a alipirii mai multor
imobile grevate de aceasta se va achita un singur tarif de radiere, indiferent
daca sarcina respectiva a fost transcrisa de mai multe ori in noua carte funciara
rezultata in urma operatiunii de alipire.

Aceeasi regula se va aplica si in cazul operatiunilor succesive de alipire
urmate de dezlipire.




b) Se tarifeaza separat de radierea ipotecii radierea interdictiilor aferente,
daca sunt inscrise la o pozitie C separatd? (intrebarea este generatd de un
referat de completare primit anul trecut de la un BCPI din Bucuresti, motivat de
faptul ca interdictiile sunt inscrise la o pozitie C separatd de cea a ipotecii).

kK%K

In urma analizei situatiei juridice prezentate si a inscrisurilor comunicate
in copie, Comisia retine urmatoarele;

Potrivit tezei a II —a a notei 10) la anexa ODG nr. 16/2019: Tariful
perceput pentru radierea dreptului de jpotecd include si radierea interdictiilor.
In considerarea prevederilor legale in vigoare, solicitarea OCPI Bucuresti este
eronata.

5. Domnul notar public PAUL LOI din cadrul Camerei Notarilor Publici
Galati solicita formularea unui punct de vedere cu privire la urmédtoarea situatie
juridica:

In urma incheierilor de respingere emise de BCPI Braila privind
intabularea actelor de alipire, dezmembrare precum si de vanzare pe
motivul deschiderii unor noi carti funciare ulterior emiterii referatelor
de alipire/ dezmembrare, se aduc la cunostintd urmatoarele:

La data de 07.07.2023 s-a autentificat prin nr. 4189/2023 un act de
alipire privind urmatoarele bunuri imobile:

- Dreptul de proprietate asupra bunului imobil situat in intravilanul satului
Cazasu (extindere extravilan), tarla 34, parcela 29, com. Cazasu, jud. Braila,
inscris in cartea funciara nr. 78393 a loc. Cazasu, avand nr. cadastral 78393,
format din teren in suprafata totala de 7.400 mp, categoria arabil;

- Dreptul de proprietate asupra bunului imobil situat in intravilanul satului
Cazasu (extindere extravilan), tarla 34, parcela 30, com. Cazasu, jud. Braila,
inscris in cartea funciara nr.78394 a loc. Cazasu, avand nr. cadastral 78394,
format din teren in suprafata totala de 6.900 mp, categoria arabil

Pentru autentificarea actului sus mentionat s-a avut la baza referatul de
admitere nr. 27776/11.04.2022 (cu propunerea de alipire a imobilelor
inscrise in Cartea Funciara nr. 70762 si nr. 70763), extrasele de
autentificare nr. 62236/2023 si nr. 62237/2023 (privind imobilele inscrise in
Cartea Funciara nr. 78393 (sporadic 70762) si nr. 78394 (sporadic 70763)
schimbare de numere ce a intervenit in urma inregistrarii sistematice.

La data de 17.07.2023 s-a autentificat prin nr. 4394/2023 un act de
dezmembrare privind terenul arabil, in suprafata de 5.002 mp (in acte 5.000
mp), situat in intravilanul Satului Cazasu, tarla 8/1, parcela 75, com. Cazasy,
jud. Bréila, inscris in Cartea Funciard nr. 71202 a localitatii Cazasu, avand
numar cadastral 71202, in doud loturi, dupa cum urmeaza:




Lotul 1 reprezentand terenul arabil, in suprafatd de 2.501 mp, situat in
intravilanul Satului Cazasu, tarla 8/1, parcela 75/1, com. Cazasu, jud. Briila,
avand numar cadastral nou 77183.

Lotul 2 reprezentand terenul arabil, in suprafata de 2.501 mp, situat in
intravilanul Satului Cazasu, tarla 8/1, parcela 75/2, com. Cazasu, jud. Bréila,
avand numar cadastral nou 77184.

Pentru autentificarea actului sus mentionat s-a avut la baza certificatul de
urbanism nr.140/11.07.2023 (in care de asemenea este mentionatd Cartea
Funciara nr. 71202), referatul de admitere nr. 30636/20.04.2022 (cu
propunerea de dezmembrare a imobilului inscris in Cartea Funciara
nr. 71202), extrasul de autentificare nr.64202/2023 (privind imobilul inscris in
Cartea Funciara nr.77557 (sporadic 71202), schimbare de numar ce a
intervenit in urma inregistrarii sistematice.

La data de 17.07.2023 s-a autentificat prin nr. 4395/2023 un act de
vanzare ce a avut ca obiect dreptul de proprietate asupra terenului categoria
arabil, in suprafata de 2501 mp, situat in intravilanul Satului Cazasu, tarla 8/1,
parcela 75/1, com. Cazasu, jud. Bradila, avand numar cadastral 77183, teren ce
a rezultat din dezmembrarea terenului de la pct.2 sus mentmnat

in urma discutiei cu BCPI Braila notarul public a fost anuntat ca va primi
respingere pentru cele trei acte autentificate intrucat referatele (respectiv
propunerile de alipire i dezmembrare) nu au fost actualizate cu noile numere
de carti funciare rezultate in urma inregistrarii sistematice.

Xk %

in urma analizei situatiei juridice prezentate si a inscrisurilor comunicate
in copie, Comisia retine urmatoarele:

In urma verificarilor efectuate, rezultd c& OCPI Brdila a solutionat cu
incheieri de admitere cererile inregistrate sub nr. 64904/2023 si nr.
64906/2023.

Cererea inregistrata sub nr. 63216/2023 nu a putut fi admisa din cauza
limitarilor de ordin tehnic ale aplicatiei informatice e-Terra.

6. Camera Notarilor Publici Bucuresti solicita repunerea pe rolul Comisiei a
situatiei juridice prezentate de dl notar public DAN TATARU, care a facut
obiectul analizei in sedinta din data de 22.08.2022, in care s-au consemnat la
pct. 3 urmatoarele:

<<(...) Se solicitd de catre notarul public intabularea unui certificat
de mostenitor pentru doi legatari universali iar prin nota de completare din
referatul la cererea nr. 39252/16.05.2022, se solicita de catre BCPI Sector 2
Bucuresti, completarea dosarului cu actele solicitate prin fincheierea de
respingere nr. 27527/2022, precum si tarif aferent operatiunilor, respectiv cu
un act notarial de lichidare a regimului comunitatii care sa justifice
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dezbaterea mostenirii defunctei pentru cota de 1/1 din imobil, in conditiile in
care acesta a fost dobandit ca bun comun in timpul c3satoriei.

De pe urma defunctului sot decedat la data de 01.11.2016, in absenta
oricaror alti mostenitori legali, descendenti, colaterali privilegiati, ascendenti
privilegiati, ascendenti ordinari, colaterali ordinari, potrivit certificatului de
mostenitor ca unic mostenitor legal si testamentar, ca si legatar universal, a
ramas sotia decedata la 30.01.2022.

De pe urma acesteia din urma, potrivit certificatului de mostenitor a carui
intabulare se solicita si care a fost respinsd, au rdmas doi legatari universali.

In conditiile date, aparea ca lipsit de interes un act de lichidare a
comunitdtii legale de bunuri, de pe urma defunctului sot, incheiat de sotie cu
sine insasi, in calitate de sotie supravietuitoare si legatard universald, mai ales
ca potrivit certificatului fiscal nr. 210711/04.02.2022 eliberat de Directia
Venituri Buget Local sector 2 Bucuresti, defunctul sot, nu figureaza in evidenta
fiscala a DVBL sector 2 cu bunuri mobile sau imobile declarate, iar potrivit
certificatului fiscal nr. 210709/04.02.2022 eliberat de Directia Venituri Buget
Local sector 2 Bucuresti, defuncta sotie figureaza in evidenta fiscald a DVBL
sector 2 cu cota de 100% din apartamentul situat in Bucuresti, sector 2,
evidente fiscale care nu mai puteau suferi modificari prin decesul celor doi
astfel incat, in eventuala dezbatere a procedurii succesorale de pe urma
defunctului sot, pentru posibila cota de 1/2 din apartament care ar fi apartinut
acestuia, sa fie obtinut un certificat fiscal corespunzator pe numele sau.

pentru posibila cota de 1/2 din apartament care ar fi apartinut acestuia,
sa fie obtinut un certificat fiscal corespunzator pe numele sau.

De altfel, scopul lichidarii, in cazul de speta a fost atins prin aplicarea
dispozitiilor legale, respectiv art.108 alin.(2) din Legea nr. 36/1995 a notarilor
publici si a activitdtii notariale, potrivit cdruia, ,in succesiunile care privesc
bunurile comune ale autorului succesiunii si ale sotului supravietuitor, cotele de
contributie ale acestora la dobandirea bunurilor si asumarea obligatiilor se
stabilesc prin acordul mostenitorilor consemnat in incheierea finald sau, dupa
caz, in actul de lichidare incheiat in formd autentica.”

Prevederi similare sunt cuprinse si in Regulamentul din 2013 de aplicare a
Legii notarilor publici si a activitatii notariale nr. 36/1995, aprobat prin Ordinul
Ministrului Justitiei nr.2333/C/2013, respectiv art. 250 alin.(2) potrivit caruia ,in
cazul in care bunurile care au apartinut defunctului au fost detinute in cota-
parte sau in devalmdsie, notarul public va stabili, anterior emiterii certificatului
de mostenitor, cota care a apartinut defunctului.” si art. 253 alin.(2) lit. a) teza
finald, potrivit caruia ,incheierea finald care constata indeplinirea procedurii
succesorale se redacteazd in prezenta mostenitorilor si cuprinde doud parti: in
prima parte se consemneaza: apelul nominal al mostenitorilor prezenti si al
altor persoane participante la dezbaterea succesorald; indeplinirea procedurii
citdrii pentru mostenitorii absenti; declaratiile celor prezenti cu privire la
numdérul si calitatea mostenitorilor, existenta unor testamente, precum Si

componenta masei succesorale, a pasivului succesiunii si intinderea drepturilor
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succesorilor si ale legatarilor universalj, cu titlu universal si cu titlu particular,
aupa caz. Dacd in masa succesorald se includ bunuri detinute in proprietate
comund, notarul public va stabili cota-parte din drept ce a apartinut autorului si
care urmeaza a fi inclusa in masa succesorald.”

In incheierea finald, pe baza cdreia s-a redactat certificatul de mostenitor
de pe urma defunctei sofii, a fost consemnata olograf declaratia legatarilor
universali ai acesteia, potrivit careia bunurile ce compun masa succesorald au
fost bunurile proprii ale defunctei, inclusiv deci apartamentul din Bucuresti,
sector 2, avand nr. cad. 224007-C1-U11 ( nr. cad. vechi 11718/5;1) intabulat in
Cartea Funciara 224007-CI-U11 (CF vechi 44172), cu incheierea nr.
1185/28.07.2004 emisa de OCPI Bucuresti -BCPI sector 2, a carui intabulare pe
numele legatarilor universali se solicita.

Fata de cele infatisate, notarul public solicita ANCPI sa admitd cererea si
sa dispuna intabularea dreptului de proprietate asupra apartamentului sus
mentionat in favoarea legatarilor universali. >>

*kkk

In urma analizei situatiei juridice prezentate si a Inscrisurilor comunicate
in copie, in cadrul sedintei din data de 22.08.2022 Comisia a retinut
urmatoarele:

<<Potrivit art. 355. alin. (3) din Codul civil ,Cdnd comunitatea inceteaza
prin decesul unuia dintre soti, lichidarea se face intre sotul supravietuitor si
mostenitorii sotului decedat.”

In spetd, potrivit certificatului de mostenitor nr. 29/10.03.2017 emis in
Dosarul nr.22/2017 de notarul public Dan Tataru, intreaga masa succesorala a
defunctului PC a fost culeasd de sotia supravietuitoare, PSO, fara incheierea
unui act de lichidare, in lipsa altor mostenitori ai sotului decedat.

Cu caracter general, Comisia precizeaza ca in vederea efectudrii
operatiunilor de publicitate imobiliara in temeiul certificatului de mostenitor nu
este necesara prezentarea actului de lichidare a comunitatii legale, asa cum s-a
precizat si in cuprinsul unor minute de sedinta anterioare (ex.: Minuta sedintei
din data de 29.10.2013).>>

b S

In urma analizei situatiei juridice prezentate si a inscrisurilor comunicate
in copie, Comisia isi mentine punctul de vedere mai sus exprimat.

7. Doamna notar public CAMELIA ZAHARIA din cadrul Camerei
Notarilor Publici Iasi solicita formularea unui punct de vedere cu privire la
legalitatea incheierii de intabulare emise in baza contractului de vanzare
autentificat sub nr. 2772/07.08.2023, prin raportare la dispozitiile art. 91 alin.
(1) din Legea nr. 85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei si de
insolventd, cu modificérile si completdrile ulterioare, in baza careia a fost

incheiat contractul.
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) OCPI Bacdu - BCPI Buhusi a admis prin incheierea nr. 2350/08.08.2023
mtab_ulilrea dreptului de proprietate in favoarea adjudecatarului,
mentinand ca sarcini un contract de inchiriere incheiat de fostul
proprietar pe o perioada de 20 de ani, inscris in cartea funciard prin incheierea
nr. 11265/12.12.2018, precum si un drept de superficie pe suprafata de
20,42 mp in favoarea unei societéti de distributie, inscris in baza incheierii nr.
1993/19.02.2018.

La data de 23.08.2023 s-a depus o cerere de indreptare a incheierii nr.
20350/08.08.2023, cerere care a fost respinsd prin incheierea nr.
20781/23.08.2023, comunicata la data de 01.09.2023.

Se ataseaza contractul de vanzare, procesul — verbal de licitatie si
incheierile emise de BCPI Buhusi. -

kkk

In urma analizei situatiei juridice prezentate si a inscrisurilor comunicate
in copie, Comisia retine urmatoarele:

In ceea ce priveste radierea contractului de inchiriere ca urmare a
inscrierii dreptului de proprietate al cumpadratorului in baza contractului de
vanzare incheiat in temeiul Legii nr. 85/2014 privind procedurile de prevenire a
insolventei si de insolventa, cu modificarile si completarile ulterioare, trebuie
avute in vedere si prevederile art. 123 alin. (7) si art. 128 din acest act normativ, care
reglementeaza in mod expres modalitatea de desfiintare a contractelor de
inchiriere a bunurilor care fac obiectul vanzarii realizate in conformitate
cu prevederile acestei legi, ele nefiind radiate prin efectul legii din cartea
funciara, ca efect al instrainarii.

In acest sens, in spete similare, consemnate in cadrul Minutelor sedintelor din
data de 10.07.2017 si 09.08.2021 s-a retinut ca ,(...) radierea contractului de
inchiriere se va efectua conform prevederilor art. 183 litera a) din Regulamentul de
avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciard, aprobat prin
ODG nr. 700/2014, respectiv /a implinirea termenului stipulat in contract, la cererea
oricareia dintre partj, cu precizarea ca cererea de radiere poate fi formulata de
oricare dintre persoanele interesate potrivit mentiunilor din cartea funciara (...)"

in prezent trimiterea se considera a fi facuta la dispozitiile similare ale art.
179 alin. (5) din ODG nr. 600/2023: ,Radierea notarii locatiunii se efectueaza in
urmétoarele situatii: a) la implinirea termenului stipulat in contract, la cererea
oricdreia dintre pdrti: b) inainte de termenul stipulat in contract sau in cazul
locatiunilor fcute fard determinarea duratei, prin acordul scris al partilor sau al
succesorilor in drepturi ai acestora ori, in ljpsa acestuia, in baza hotdrarii
Jjudecatoresti definitive.”

Conform art. 22 alin. (13) din Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si
publicitatea imobiliard republicata, cu modificarile si completarile ulterioare
solutiile consemnate in minutele de sedinta, sunt obligatorii pentru notarii
publici si personalul de specialitate din oficiile teritoriale, de la data comunicarii
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lor, cu privire la modul de solutionare a situatiei juridice analizate si sunt
urmate concomitent de emiterea deciziilor prevazute la alin. (12).

Prezenta minuta de sedintd se comunicd notarilor publici, Camerelor
Notarilor Publici si oficiilor de cadastru si publicitate imobiliara.
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