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DECIZIA NR. 13/17.10.2023
privind minuta nr. 51315/7825 din 17 octombrie 2023, incheiata ca urmare a
sedintei reprezentantilor Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara
si ai Uniunii Nationale a Notarilor Publici din Romania in vederea unificarii
procedurilor de lucru

in temeiul art. 22 alin. (12) din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
In considerarea dispozitiilor art. 22 alin. (13) din acelasi act normativ,

Directorul Directiei de Publicitate Imobiliara emite prezenta

DECIZIE

Art. 1 Se comunica oficiilor de cadastru si publicitate imobiliara minuta nr.
31315/7825 din 17 octombrie 2023, anexata prezentei, in vederea punerii in aplicare a
solutiilor consemnate in continutul acesteia.

Art. 2 Pentru aducerea la indeplinire a dispozitiilor prezentei decizii sunt responsabili
eful Serviciului Publicitate Imobiliara si personalul Serviciului Publicitate Imobiliar,
precum si Seful Serviciului Cadastru si personalul Serviciului Cadastru din cadrul oficiilor
teritoriale.

Cezara Irina SIMIREA
Director Directia deyPlblcitate Imobiliara
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MINUTA
sedintei reprezentantilor Uniunii Nationale a Notarilor Publici din
Romania si ai Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliard
din data de 17.10.2023

in temeiul art. 22 alin. (13) din Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si
publicitatea imobiliara republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, la
data mentionata mai sus a avut loc la sediul UNNPR o sedintd de lucru avand
ca obiect dezbaterea unor situatii juridice care privesc relatia profesionald a
notarilor publici cu oficiile teritoriale aflate in subordinea ANCPI.

1. AGENTIA NATIONALA DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIARA
solicita formularea unui punct de vedere comun cu privire la solicitarea dlui
notar public ZAHARIA-CIORCILA MIHAIL din cadrul Camerei Notarilor
Publici Bacau, referitoare la urmatoarea situatie juridica:

In cursul anului 2022 a autentificat un contract de constituire superficie
prin care proprietarul a constituit un drept de superficie in favoarea
superficiarului, asupra mai multor terenuri, in scopul amplasarii/ construirii pe
aceste terenuri de cdtre acesta din urma a unui numar nedeterminat de turbine
eoliene.

Superficia s-a constituit in mod pur si simplu, neafectati de
modalitati, pentru o perioadd de 30 de ani, din care in primii 5 ani,
destinati autorizarii proiectului, nu se datoreaza nici o suma de bani
proprietarului terenurilor, iar in urmatorii 25 de ani, contractul prevede c3
se datoreazda o suma de 8000 euro/an pentru fiecare turbind care
urmeaza a fi amplasata pe terenuri, dar numai sub conditia suspensiva
a obtinerii autorizatiei de construire pentru fiecare turbind in parte.

Luédnd in considerare vointa partilor, conform cdreia constituirea
superficiei s-a facut neafectatd de modalitdti, in mod definitiv, s-a cerut
intabularea definitivd a dreptului de superficie, care a fost si admis3 de
OCPI Bacau.

Avand in vedere c3, atat doctrina cat si jurisprudenta s-au pronuntat in
mod neechivoc in sensul cd, pana la indeplinirea conditiei suspensive,
obligatia afectatd de aceasta nu existd, tariful de publicitate
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imobiliara s-a calculat prin raportare la procentul de 20% din
valoarea terenurilor, calculat conform studiului de piata intocmit de Camera
Notarilor Publici Bacau pentru anul 2022, conform art. 111 Cod Fiscal.

Se solicita ANCPI exprimarea punctului de vedere si sa se precizeze in
mod expres dacd, avand in vedere conditia suspensiva neimplinita la momentul
incheierii contractului, s-a calculat in mod corect tariful de publicitate imobiliara
prin raportare la 20% din valoarea terenurilor, sau nu.

F Ak

In urma analizei situatiei juridice prezentate, care nu a fost insotitd de
copii ale inscrisurilor justificative, in limita informatiilor furnizate, Comisia retine
urmatoarele:

Referitor la modalitatea de calcul a tarifelor aferente inscrierii unui
contract de constituire a unui drept de superficie cu titlu oneros in favoarea
unei persoane juridice, in cadrul Minutei sedintei din data de 14.06.2021, pct.
6, s-au consemnat urmatoarele:

»Un notar public din cadrul Camerei Qradea solicita formularea unui punct de
vedere cu privire la urmatoarea situatie juridica;

In interesul incheierii contractului de constituire a unui drept de superficie cu
titlu oneros, se solicita opinia cu privire la calculul impozitului prevazut de art. 111
din Codul fiscal la transferul dezmembramintelor dreptului de proprietate, precum si
la calculul tarifelor de intabulare, dobénditoarea dreptului de superficie fiind o
persoana juridica.

Contractul urmeaza sa aiba ca obiect constituirea unui drept de superficie pe
o durata de 30 de ani pentru o suprafata de 160 ha de teren, cu o chirie de 1000
euro/ha/an, respectiv suma de 160.000 euro /an.

in urma analizei situatiei juridice prezentate, Comisia retine cd, in
considerarea cadrului legal privind functionarea sa, nu este competenta
sa se pronunte asupra modalitatii de calcul a impozitului prevazut de art.
111 din Codul fiscal.

In ceea ce priveste tarifele de publicitate imobiliara, reprezentantii ANCPI
precizeaza urmatoarele:

Conform notei de subsol 8) din anexa la Ordinul nr. 16/2019 privind
aprobarea tarifelor pentru servicile furnizate de ANCPI si institutile sale
subordonate: ,(...) La intabularea sau inscrierea provizorie a dezmembramintelor
dreptului de proprietate sau a dreptului de concesiune tarfful se determing la
valoarea declaratd de parti, dar nu mai pufin de 20% din valoarea orientativd
stabilitd prin expertiza intocmita de camera notarilor publici (...)."

In aplicarea prevederilor legale citate, valoarea declarata de parti in act
reprezinta chiria aferentd perioadei pentru care a fost constituit dezmembrémantul,
respectiv 160 ha x 1000 euro/ha x 30 ani = 4.800.000 euro.

Aceasta se compara cu 20% din valoarea stabilitd prin studiul de piat3,
urmand ca, la suma mai mare, sa se aplice procentul de 0,5 % aferent serviciului
2.3.2. - Intabulare drepturi reale in favoarea persoanelor juridice.”



Argumentele pot fi retinute si in situatia prezentata, intrucat dreptul real
de superficie este constituit pur si simplu, nefiind afectat de modalitati, ca
urmare a vointei partilor, iar pretul are modalitati concrete de determinare.

Tariful de intabulare are acelasi cuantum ca si tariful pentru inscrierea
provizorie a dreptului real, conform notei de subsol nr. 8 din ODG nr. 16/2019
privind aprobarea tarifelor pentru serviciile furnizate de Agentia Nationala de
Cadastru si Publicitate Imobiliara si institutiile sale subordonate, cu modificarile
si completarile ulterioare.

Conform art. 22 alin. (13) din Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si
publicitatea imobiliara republicata, cu modificarile si completarile ulterioare
solutile consemnate in minutele de sedintd, sunt obligatorii pentru notarii
publici si personalul de specialitate din oficiile teritoriale, de la data comunicarii
lor, cu privire la modul de solutionare a situatiei juridice analizate si sunt
urmate concomitent de emiterea deciziilor prevazute la alin. (12).

Prezenta minuta de sedinta se comunica notarilor publici, Camerelor
Notarilor Publici si oficiilor de cadastru si publicitate imobiliara.

AGENTIA NATIONALA DE UNIUNEA NATIONALA A
CADASTRU SI PUBLICITATE NOTARILOR PUBLICI DIN
IMOBILIARA ROMANIA
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