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DECIZIA NR. 13/26.11.2024
privind minuta nr. 48263/8588 din 26 noiembrie 2024, incheiata ca urmare a
sedintei reprezentantilor Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara si ai
Uniunii Nationale a Notarilor Publici din Romania in vederea unificarii procedurilor de
lucru

7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
In considerarea dispozitiilor art. 22 alin. (13) din acelasi act normativ,

Directorul Directiei de Publicitate Imobiliara emite prezenta

DECIZIE

Art. 1. Se comunicd oficiilor de cadastru si publicitate imobiliara minuta nr.
48263/8588 din 26 noiembrie 2024, anexata prezentei, in vederea punerii in aplicare a
solutiilor consemnate in continutul acesteia.

Art. 2. Pentru aducerea la indeplinire a dispozitiilor prezentei decizii sunt
responsabili Seful Serviciului Publicitate Imobiliara si personalul Serviciului Publicitate
Imobiliara, precum si Seful Serviciului Cadastru si personalul Serviciului Cadastru din
cadrul oficiilor teritoriale.

Cezara Iripa SIMIREA
Director Directia icitate Imobiliara
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sedintei reprezentantilor Uniunii Nationale a Notarilor Publici din
Romania si ai Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara
din data de 26.11.2024

In temeiul art. 22 alin. (13) din Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si
publicitatea imobiliara republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, la
data mentionata mai sus a avut loc la sediul UNNPR o sedinta de lucru avand
ca obiect dezbaterea unor situatii juridice care privesc relatia profesionala a
notarilor publici cu oficiile teritoriale aflate in subordinea ANCPI.

Situatiile juridice sau alte aspecte referitoare la colaborarea profesionala
interinstitutionala, aflate pe rolul Comisiei, au fost analizate in ordinea
cronologicd a numerelor de inregistrare acordate de UNNPR, care asigura si
secretariatul Comisiei, incepand cu cea mai veche dintre sesizari.

Din cuprinsul sesizarilor reproduse in continuare au fost anonimizate sau
eliminate, dupa caz, datele cu caracter personal sau alte date care permit
identificarea partilor din actele juridice la care s-a facut referire.

1. Doamna notar public MORARU RALUCA-ANA din cadrul Camerei
Notarilor Publici Bucuresti solicita formularea unui punct de vedere cu privire la
urmatoarea situatie juridica:

S-a autentificat initial un contract de vanzare cu rezerva proprietatii,
care a fost ulterior modificat printr-un act aditional prin care s-a
transmis proprietatea asupra imobilului teren extravilan, insd, intrucat pretul nu
era integral achitat, s-a inscris asupra imobilului ipoteca legala si s-a notat
pactul comisoriu inserat in contractul de vanzare si interdictie de
instrdinare si grevare.

Dupd achitarea integrald a pretului, vanzatorul a emis declaratia
autentica in vederea radierii inscrierilor mai sus amintite, pentru care s-a
tarifat cu suma de 75 lei pentru radierea ipotecii legale si a interdictiilor
aferente si cu 75 lei pentru radierea notarii pactului comisoriu.

Din 39 de cereri, 4 au fost solutionate favorabil, pentru restul fiind
solicitat un tarif suplimentar de 75 lei. A raspuns notei de completare
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aratand cd ODG nr. 1498/2024 prevede in mod expres ca ,tariful perceput
pentru radierea dreptului de ipoteca include si radierea interdictiilor’, fara a
distinge dupd natura legald sau conventionald a ipotecii, insa cererile au fost
respinse.

A atasat cereri solutionate favorabil de la alte 6 oficii diferite, insa cererile
sale au fost respinse.

Astfel de situatii cand spete identice au solutii diferite creeaza un mare
deserviciu atat notarilor instrumentatori, cat si increderii beneficiarilor serviciilor
prestate de ANCPI (clientul a ales sa plateasca diferenta de tarif pentru a putea
contracta un imprumut bancar garantat cu ipoteca asupra imobilelor).

Se solicita raspuns la intrebarea daca in situatia expusa este sau nu
necesara achitarea tarifului pentru radierea interdictiei de instrainare.

H KX

In urma analizei situatiei juridice prezentate si a inscrisurilor comunicate
in copie, Comisia retine urmétoarele:

Radierea interdictiilor si a dreptului de ipoteca in baza unui tarif unic de
75 lei, conform tezei a II-a din nota de subsol 10) la anexa Ordinului nr.
16/2019 vizeaza situatia in care acestea sunt legate in mod direct, intrucat
provin din acordul de vointa al partilor contractante sau dintr-o stipulatie a legii.

Dreptul de ipoteca legala intabulat in conditiile art. 2386 pct. 1 din Codul
civil' nu este prin natura lui generator de interdictii. Acestea au fost stipulate in
contract prin vointa partilor, in mod independent de dreptul de ipoteca al cirui
izvor este legea.

in consecintd, in spet3 radierea celor doud interdictii convenite de partile
contractante nu se poate efectua cu acelasi tarif achitat pentru radierea ipotecii
legale, fiind necesara achitarea unui tarif suplimentar de 75 lei/operatiune,
astfel cum in mod corect au solicitat majoritatea oficiilor teritoriale sesizate cu
solutionarea cererilor.

2. Doamna notar public MUNTEANU SIMONA din cadrul Camerei
Notarilor Publici Galati solicitd formularea unui punct de vedere cu privire la
urmatoarea situatie juridica:

Se supune atentiei urmatoarea situatie, pentru care comisia s-a pronuntat
in cadrul minutei din data de 04.04.2016, respectiv cu privire la inscrierea
ipotecilor constituite potrivit Codului civil de la 1864 si care nu au fost
reinnoite in termen de 15 ani si care, asa cum reiese si din minuta sedintei
amintite nu trebuie inscrise in cartea funciard a imobilului, iar dacd au fost

inscrise, se vor radia fard a fi necesar acordul creditorului sau hotararea
instantei.

1 Art. 2.386. - In afara altor cazuri previzute de lege, beneficiazd de ipotecd legald: 1. vénzédtorul, asupra bunului
imobil vandut, pentru pretul datorat; aceastd dispozitie se aplicd si in cazul schimbului cu sultd sau af ddrii in platd cu sultd
in folosul celui care instrdineazd, pentru plata sultei datorate.
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Totusi, in situatia prezentd, nu s-a tinut cont de aceste prevederi, fapt ce
a atras pronuntarea unei incheieri de respingere.

Se adreseaza rugamintea de a se comunica daca prevederile minutelor
sunt sau nu obligatorii pentru autoritatile implicate sau daca au un termen de
valabilitate. Se precizeaza ca pentru aceasta cerere a fost depusa cerere de
reexaminare.

b3 % 3

In urma analizei situatiei juridice prezentate si a inscrisurilor comunicate
in copie, Comisia retine urmatoarele:

Situatii juridice similare cu cea prezentata au fost analizate in cuprinsul
mai multor minute de sedinta ale comisiei. Cu titlu exemplificativ mentionam
minutele de datda mai recenta din data de 27.02.2023 (pct. 2), din data de
22.04.2024 (pct. 2) si din data de 30.09.2024 (pct. 1), in care s-au consemnat
urmatoarele:

- la pct. 2 al Minutei din data de 27.02.2023 s-a retinut ca ,sarcinile care
sunt stinse prin implinirea termenului sau din orice alta cauza nu vor maji fi
inscrise in cartile funciare, iar daca s-au inscris, acestea vor putea fi radiate la
cererea persoanelor mentionate in cuprinsul art. 15 alin. (2) sau din oficiu,
inscriptiile jpotecare efectuate in conformitate cu prevederile Codului Civil, care
nu au fost reinnoite inainte de expirarea termenului de 15 ani nu vor mai fi
preluate in cartea funciara si vor fi radiate din RTI concomitent cu
deschiderea cartilor funciare, iar daca au fost inscrise urmeaza sa fie
radiate la cerere sau din oficiu, fara a fi necesar acordul creditorului
ipotecar” .

- la pct. 2 al Minutei din data de 22.04.2024 s-a consemnat ca ,inscriptifle
jpotecare efectuate in vechile registre de publicitate imobiliara, care nu au fost
refnnoite inainte de expirarea termenului de 15 ani prevazut de art. 1786 din
vechiul Cod Civil, nu vor mai fi preluate in cartea funciara, iar daca au
fost inscrise din eroare, acestea urmeaza a fi radiate la cerere sau din
oficiu, fard a fi necesar acordul creditorului ipotecar’,

- la pct. 1 al Minutei din data de 30.09.2024 s-au consemnat urmatoarele:
In urma analizei situatiei juridice prezentate si a inscrisurilor comunicate in
copie, Comisia isi mentine opinia exprimatd prin Minutele emise in data de
27.02.2023, respectiv data de 22.04.2024.

Se precizeaza c& termenul de 15 ani in care ipotecile inscrise in vechile
registre de publicitate imobiliara isi mentin opozabilitatea fatd de terti se
calculeazs de la data inscrierii in RTI, astfel cum stipula art. 1786 din vechiul
Cod civil: Inscriptiile conservd dreptul de privilegiu si de ipotecd in curs de 15
ani din ziua in care s-au facut inscriptiile.

Raportarea la data intrdrii in vigoare a noului Cod civil, respectiv
01.10.2011, este relevantd numai cu privire la modalitatea in care creditorul
ipotecar poate pastra rangul ipotecii sale.




- Astfel, daca termenul defipt de art. 1786 se implinea anterior datei de
01.10.2011, pentru conservarea rangului ipotecii era necesara reinnoirea
acesteia in RTI.

- Daca termenul de 15 ani se implinea ulterior acestei date, intrucat noul
Cod civil nu a mai preluat procedura reinnoirii inscriptiei ipotecare, in vederea
pastrarii efectului de opozabilitate si, implicit, a rangului ipotecii, creditorul avea
obligatia sa solicite prima inregistrare, concomitent cu transcrierea ipotecii
respective din RTI in cartea funciara, operatiune scutitd de plata vreunui tarif.
Cone)”

) Aceleasi reguli se vor aplica si in cazul ipotecilor/privilegiilor legale inscrise
in RTI (ex: privilegiul pentru rest de plata ce rezultd din contractele incheiate in
baza Decretului-lege nr. 61/1990, ipoteca legald rezultatd din contractele
incheiate in baza Legii nr. 85/1992, etc.)

Din verificarile efectuate rezultd faptul cd impotriva incheierii de carte
funciara nr. 21930/27.09.2024 s-a formulat cerere de reexaminare inregistratd
sub nr. 22984/15.10.2024, care a fost solutionatd prin incheierea de admitere
emisa sub acelasi numar la data de 30.10.2024.

3. Doamna notar public FLOREA ANA MARIA din cadrul Camerei
Notarilor Publici Craiova solicitd formularea unui punct de vedere cu privire la
urmatoarea situatie juridica:

Ca urmare a finalizarii inregistrarii sistematice la nivelul UAT Giurgita, jud.
Dolj, in cazul imobilelor unde nu au fost acte doveditoare ale dreptului de
proprietate, s-a notat posesia afisata si necontestata in favoarea posesorului.
Unele dintre aceste imobile sunt compuse din teren intravilan si constructii.

S-a autentificat conventia privind transmiterea posesiei nr. 385/
03.04.2024, atasata in copie prezentei adrese, prin care s-a transmis
dobanditorilor, cu titlu oneros, posesia asupra unui imobil, compus din teren
intravilan si constructii, posesie afisatd si necontestatd, notatd in cartea
funciara in favoarea transmitdtorului, ca urmare a finalizérii inregistriri
sistematice.

Prin referatul de completare la cererea nr. 74108/03.04.2024
inregistrata la cartea funciard, s-a solicitat cod de rectificare privind
constructiile, in sensul inscrierii dreptului de proprietate deoarece
posesia se inscrie pentru teren si nu pentru constructii, iar in cartea funciara
a imobilului s-a notat posesia asupra imobilului in intregimea sa in
favoarea posesorului, precum si certificat fiscal pentru constructii.

Nu s-a dat curs referatului de completare, motivandu-se astfel:

- potrivit art. 13 alin. (1) din Legea cadastrului nr. 7/1996: ,in cazul
imobilelor care fac obiectul inregistrérii sistematice, in lipsa actelor doveditoare
ale dreptului de proprietate, in documentele tehnice se va inscrie posesia de
fapt asupra imobilului (...)".

- potrivit art. 1 alin. (5) din Legea cadastrului nr. 7/1996 , Prin imobil, in
sensul prezentej legi, se intelege terenul, cu sau f5rs constructil, de pe teritoriul
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unei unitati administrativ - teritoriale, apartindnd unuia sau mai multor
proprietari, care se identifica printr-un numar cadastral unic.”

- potrivit art. 13 alin. (5) din Legea cadastrului nr. 7/1996, ,Posesia
notatd in cartea funciara si efectele juridice ale acesteia pot fi dobéndite in
temeiul actelor juridice intre vij, translative sau constitutive, incheiate in formd
autentica, inclusiv prin masuri de executare silitd sau pentru cauzs de moarte,
care se noteaza in cartea funciara.”

Cererea s-a solutionat cu respingere, la care s-a formulat cerere de
reexaminare, iar cererea de reexaminare s-a solutionat cu incheierea de
respingere de reexaminare nr. 210344/ 02.09.2024, prin care s-au mentinut
argumentele registratorului expuse in referatul de completare.

Se mentioneaza ca in spete identice, cererile s-au solutionat cu admitere
la OCPI Dolj.

kK%

in urma analizei situatiei juridice prezentate si a inscrisurilor comunicate
in copie, Comisia retine urmatoarele:

In cadrul lucrdrilor de inregistrare sistematica, inscrierea constructiilor se
efectueaza fie in baza actelor de proprietate, fie a situatiei tehnico-juridice
reflectate de documentele tehnice intocmite ca urmare a identificarii realizate
conform art. 11 alin. (2) lit. f) din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare
nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, necontestate
in perioada de afisare publica sau cu privire la care cererea de rectificare a fost
resplnsa potrivit art. 12 alin. (14) - (16) din actul normativ mai sus indicat.

in acelasi sens dispun si prevederile art. 30. alin. (2) din Regulamentul
privind realizarea, verificarea si receptia lucrarilor sistematice de cadastru si
inscrierea din oficiu a imobilelor in cartea funciard, aprobat prin Ordinul
directorului general al ANCPI nr. 1/2020, cu modificarile si completarile
ulterioare: Constructiile se inscriu in documentele tehnice si in cartea funciard
conform legij, in baza actelor de proprietate, a documentelor care atesta
edificarea acestora potrivit legii, iar in lipsa actelor doveditoare, prin
contrasemnarea documentelor tehnice de cadtre prfmar ori in baza unei
adeverinte eliberate de prfmar prin care acesta atesta msuyrea mforma;ﬂ/or
tehnice si juridice cuprinse in documentele tehnice cadastrale. In lipsa msugfrﬂ
documentelor tehnice de ctre primar, inscrierea constructiilor se realizeazd in
baza documentelor tehnice ale cadastrului pub/;cate Si necontestate. In cazul in
care acestea au fost contestate, inscrierea se face in baza documentelor tehnice
astfel cum au fost publicate, dacd contestatia a fost respinsa, iar daca aceasta a
fost admiss inscrierea se face in baza procesului-verbal de solutionare a cererii
de rectificare.

Fatd de cele de mai sus, din analiza extrasului de carte funciara pentru
autentificare nr. 71963/01.04.2024 eliberat din CF nr. 35001 Giurgita rezulta ca,
in cadrul lucrdrilor de inregistrare sistematica realizate, in mod eronat a fost
notatd posesia in favoarea Iui BI atat asupra terenului cat si asupra

constructiilor inscrise la Al.1 - Al.6.
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Avand in vedere cele mentionate mai sus, in speta se va solicita
corectarea inscrierilor din cartea funciard in sensul intabularii dreptului de
proprietate asupra constructiilor — utilizand codul de servicii 2.5.3.P Corectare
cadastru sistematic din Anexa la Ordinul nr. 16/2019 — si se va incheia un act
aditional la contractul autentificat sub nr. 385/ 03.04.2024 in care se va face
mentiune despre transmiterea dreptului de proprietate asupra acestor
constructii.

4. Domnul notar public OCTAVIAN-VIOREL ROGOJANU din cadrul
Camerei Notarilor Publici Bucuresti solicita formularea unui punct de vedere cu
privire la urmatoarea situatie juridica:

La data de 18.07.2024 a solicitat intabularea dreptului de nuda
proprietate asupra unui imobil in favoarea numitei ALM, cetdtean roman,
avand CNP (...), ca bun propriu, dobandit cu titlu de mostenire privind cota -
parte de 1/2 din cota de 5/8, reprezentand cota de 5/16 din dreptul de nuda
proprietate asupra unui apartament situat in Municipiul Bucuresti (...),
identificat cu numarul cadastral 216240-C1-U70, inscris in cartea funciara nr.
216240-C1-U70 a localitatii Bucuresti — Sector 4, impreund cu cota - parte
indiviza de 0,99% din suprafata de folosint& comund a imobilului bloc, care prin
natura si destinatia lor sunt in proprietate comuna, fortatd si perpetud, precum
si impreund cu dreptul de folosintd asupra terenului in suprafatd indiviz3 de
9,10 mp din intreg terenul pe care este construit imobilul-bloc, teren inscris in
cartea funciara nr. 216240 a localitatii Bucuresti — Sector 4.

Actul juridic care a justificat cererea a fost reprezentat de certificatul de
mostenitor nr. 20/18.07.2024 eliberat de notarul public in cauzi. In
cuprinsul cererii de intabulare s-a mentionat faptul ca restul de 5/16 din dreptul
de nudd proprietate apartine numitei ALM, in baza contractului de vanzare
autentificat sub nr. 5490/27.12.2022 de un alt notar public (cot3 - parte inscrisi
in CF nr. 216240-C1-U70 prin incheierea nr. 113915/29.12.2022 dat in dosarul
nr. 113915 din 29/12/2022.

Totodatd, in cuprinsul certificatului de mostenitor sus mentionat au fost
individualizati urmdtorii mostenitori, ficandu-se si o mentiune cu privire la o
vanzare de drepturi succesorale:

»ALM, cetdtean roman, domiciliatd in Municipiul Bucuresti, (...), avand cod
numeric personal (...), posesoare a cartii de identitate seria (...) nr. (...)
eliberata de S.P.C.E.P. Sector 4 la data de 31.12.2019, cu valabilitatea pani la
data de 14.04.2029, cdreia, in calitate de sotie supravietuitoare, i-a revenit
cota-parte de 1/4 din intreaga masa succesorala;

AJC, cetdtean britanic, domiciliat in Marea Britanie (...), posesor al
Pasaportului tip (...) nr. (...) eliberat la data de 06.06.2019 de autoritatile din
Regatul Unit al Marii Britanii si Irlandei de Nord, avand valabilitatea pana la
data de 06.06.2029 caruia, in calitate de fiu, i-a revenit cota-parte de 3/4 din

intreaga masa succesorald — cots ce a fost instréinats in sensul radierii de sub
86.”




De asemenea, a fost inserata si urmatoarea nota:

+Avand in vedere ca AIC, in calitate de fiu si acceptant al succesiunii
defunctului sau tata AM, decedat la data de 03.06.2023, conform declaratiei de
acceptare autentificatda sub nr. 232 din data de 25.05.2024 (...) a instrainat
sotiei supravietuitoare cota sa parte de 3/4 din intreaga masa succesorald, sotia
supravietuitoare, respectiv ALM, va fi unic titular al dreptului de proprietate
asupra bunurilor mobile si imobile care compun masa succesorala.”

Prin incheierea nr. 59276/ 29.07.2024, eliberatd in dosarul nr. 59276/
19.07.2024 de BCPI Sector 4, s-a dispus admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 216240-C1-U70, inscris in cartea funciara nr.
216240-C1-U70 avand proprietarii: A (fosta P) LM in cota de 3/8 de sub B.3,
ALM, AM in cota de 5/8 de sub B.4;

- imobilul cu nr. cadastral 534, inscris in cartea funciara nr. 216240 avand
proprietarii: statul roman in cota de 1/1 de sub B.1;

- se intabuleaza dreptul de proprietate mod dobandire succesiune in cota
de 15/64 asupra A.1 in favoarea AJC, sub B.6 din cartea funciara nr. 216240-
C1-U70;

- se intabuleazd dreptul de folosintéd asupra cotei indivize de teren in
suprafatd de 9,10 mp aferenta UI cu IE nr. 216240-C1-U70 asupra A.1 in
favoarea AJC, ALM, sub C.16 din cartea funciara nr. 216240;

- se intabuleaza dreptul de proprietate mod dobandire succesiune in cota
de 5/64 asupra A.1 in favoarea ALM, sub B.5 din cartea funciara nr. 216240-C1-
u70.

La aceastd incheiere a formulat o cerere de indreptare eroare materiala in
care a aratat cd trebuie radiat din CF numitul AJC intrucat si-a instrdinat
drepturile succesorale in baza contractului de vanzare a mostenirii autentificat
sub nr. 234/25.05.2024. Aceasta cerere a fost urmatd de o notd de completare
prin care s-a solicitat depunerea contractului de vanzare a mostenirii si de
incheierea nr. 62251 din data de 01.08.2024 cu urmatorul continut:

,Dispune admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 216240-C1-U70, inscris in cartea funciara nr.
216240-C1-U70 avand proprietarii: A (fosta P) LM in cota de 3/8 de sub B. 3,
ALM in cota de 5/16 de sub B.4, ALM in cota de 5/64 de sub B.5, AJC in cota de
15/64 de sub B.6;

- se radiazd Inscrierea de sub B6 asupra A.1 sub B.7 din cartea funciara
216240-C1-U70;

- se intabuleazd dreptul de ipoteca legala in valoare de (...) EUR
asupra A.1 n favoarea AJC, sub C.2 din cartea funciara nr. 216240-C1-U70 UAT
Bucuresti Sectorul 4.”

Prin aceasta incheiere a apérut un element de noutate reprezentat de
intabularea dreptului de ipotecd legald in valoare de (...) EUR asupra A.l in
favoarea lui AJC.

Dup# o serie de solicitari adresate cartii funciare cu privire la rectificarea

diferitelor inscrieri, solicitiri care s-au referit inclusiv la radierea dreptului de
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ipoteca legald inscris in favoarea Iui AJC punctul culminant a fost reprezentat d§
incheierea de respingere nr. 64001 din data de 07.08.2024 (anexata
solicitarii). )

Notarul public este de parere ca incheierea de respingere a fost datad
dintr-o eroare profunda asupra modului de interpretare a legii, intrucat s-au
vandut drepturile asupra unei mase patrimoniale si nu asupra unui
bun imobil anume. De aceea, inscrierea ipotecii legale s-a facut in mod
gresit, mai ales avand in vedere prevederile art. 2.348 Cod Civil: ,Dispozitiile
prezentului capitol nu se aplica cesiunii drepturilor succesorale si cesiunii
drepturilor de proprietate intelectuala”.

in incheiere mentionez faptul c& am ficut mai multe solicitiri pentru a fi
primit in audienta de cdtre doamna registrator-sef, care au fost respinse
invocandu-se faptul ca situatia este clara si nu necesita alte discutii.

Fata de cele de mai sus, se adreseaza rugamintea de a se comunica daca
modul de actiune al BCPI Sector 4 a fost corect si sa se ofere, in masura
posibilului, o solutie la aceastd problema.

S S

In urma analizei situatiei juridice prezentate si a inscrisurilor comunicate
in copie, Comisia retine urmétoarele:

Solutionarea situatiei juridice prezentate presupune analiza urmatoarelor
prevederi legale: )

Art. 2.386. - Creantele care beneficiaza de ipotecd legald - In afara altor
cazuri prevazute de lege, beneficiazd de jpotecd legals:

1. vanzatorul, asupra bunului imobil vandut, pentru pretul datorat;
aceastd dispozitie se aplica si in cazul schimbului cu sults sau al darii in plats cu
sulta in folosul celui care instréineazd, pentru plata sultei datorate;

Art. 2.372. - Continutul contractului de jpotecs (1) (...)

(2) Sub sanctiunea nulitatii, contractul de jpotecd trebuie s5 identifice
constituitorul si creditorul jpotecar, sd arate cauza obligatiei garantate si sa
faca o descriere suficient de precisd a bunului ipotecat.

(3) Stipulatia potrivit cdreia ipoteca poarti asupra tuturor
bunurilor debitorului sau asupra tuturor bunurilor prezente si viitoare
ale acestuia nu constituie o descriere suficient de precisi in sensul
alin. (2).

Art. 2.350. - Obiectul ipotecii - (1) Ipoteca poate avea ca obiect bunuri
mobile sau imobile, corporale sau incorporale. (2) Ea poate greva bunuri
determinate ori determinabile sau universalitati de bunuri,

Art. 2.357. - Ipoteca asupra unei universalitdti de bunuri - (1) Ipoteca
asupra unei universalitati de bunuri se intinde asupra tuturor
bunurilor cuprinse in aceasta.

(2) Ipoteca se mentine asupra universalitatii de bunuri, chiar si atunci
cand bunurile cuprinse in aceasta au pierit, dacs debitorul Je inlocuieste intr-un
interval rezonabil, tindnd cont de cantitatea S/ natura bunurilor.
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Art. 2.368. - Ipoteca asupra unei universalitdti de bunuri - Ipoteca
conventionald asupra unei universalitati de bunuri mobile sau imobile, prezente
orf viftoare, corporale sau incorporale nu poate fi consimtitd decat cu privire la
bunurile afectate activitatii unei intreprinderi.

Art. 2.348. - Dispozitiile prezentului capitol nu se aplicd cesiunii
drepturilor succesorale si cesiunii drepturilor de proprietate intelectuals.

Din analiza dispozitiilor legale mentionate mai sus, prin raportare la speta
prezentata, se desprinde concluzia cd inscrierea din oficiu a ipotecii legale
prevazute la art. 2386 alin. (1) din Codul civil in situatia vanzérii de drepturi
succesorale este eronata.

Codul civil admite posibilitatea ipotecarii conventionale a unei
universalitati de bunuri doar in cazul prevazut la art. 2368, care nu sunt
incidente in speta.

Pe cale de consecintd cererea de indreptare a erorii materiale trebuia
admisa, in spetd urmand sa se depuna o noua cerere.

Conform art. 22 alin. (13) din Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si
publicitatea imobiliara republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare
solutile consemnate in minutele de sedintd, sunt obligatorii pentru notarii
publici si personalul de specialitate din oficiile teritoriale, de la data comunicarii
lor, cu privire la modul de solutionare a situatiei juridice analizate si sunt
urmate concomitent de emiterea deciziilor prevazute la alin. (12).

Prezenta minuta de sedintd se comunica notarilor publici, Camerelor
Notarilor Publici si oficiilor de cadastru si publicitate imobiliara.
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