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Directia de Publicitate Imobiliar Nr. 521/x1/05.03.2024

DECIZIA NR. 4/05.03.2024
privind minuta nr. 9607/1999 din 5 martie 2024, incheiata ca urmare a sedintei
reprezentantilor Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara si ai
Uniunii Nationale a Notarilor Publici din Romania in vederea unificarii procedurilor de
lucru

in temeiul art. 22 alin. (12) din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,
Tn considerarea dispozitiilor art. 22 alin. (13) din acelasi act normativ,

Directorul Directiei de Publicitate Imobiliara emite prezenta

DECIZIE

Art. 1. Se comunica oficiilor de cadastru si publicitate imobiliara minuta nr.
9607/1999 din 5 martie 2024, anexatd prezentei, in vederea punerii in aplicare a
solutiilor consemnate in continutul acesteia.

Art. 2. Pentru aducerea la indeplinire a dispozitiilor prezentei decizii sunt
responsabili Seful Serviciului Publicitate Imobiliara si personalul Serviciului Publicitate
Imobiliara, precum si Seful Serviciului Cadastru si personalul Serviciului Cadastru din
cadrul oficiilor teritoriale.

Cezara Irin

Director Directia jcitate Imobiliara
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PUBLICITATE IMOBILIARA

Nr. 9607 /05.03.2024 Nr. 1999/05.03.2024

MINUTA
sedintei reprezentantilor Uniunii Nationale a Notarilor Publici din Romania
si ai Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara din data de
05.03.2024

In temeiul art. 22 alin. (13) din Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si
publicitatea imobiliara republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, la data
mentionatd mai sus a avut loc la sediul UNNPR o sedintd de lucru avand ca obiect
dezbaterea unor situatii juridice care privesc relatia profesionala a notarilor publici cu
oficiile teritoriale aflate in subordinea ANCPI.

Situatiile juridice sau alte aspecte referitoare la colaborarea profesionala
interinstitutionala, aflate pe rolul Comisiei, au fost analizate in ordinea cronologica a
numerelor de inregistrare acordate de UNNPR, care asigura si secretariatul Comisiei,
incepand cu cea mai veche dintre sesizari.

Din cuprinsul sesizarilor reproduse in continuare au fost anonimizate sau
eliminate, dupa caz, datele cu caracter personal sau alte date care permit
identificarea partilor din actele juridice la care s-a facut referire.

1. Domnul notar public TINCA TUDOR din cadrul Camerei Notarilor Publici
Targu Mures solicita formularea unui punct de vedere cu privire la modalitatea de
inscriere in cartea funciara a efectelor unei conventii de alegere a regimului
comunitatii conventionale cu includerea in comunitate a unui imobil bun
propriu al unuia dintre soti.

Conform prevederilor art. 367 lit. @) din Codul civil, in cazul in care se adopta
comunitatea conventionald, conventia matrimoniald poate prevedea includerea in
comunitate a unor bunuri proprii dobandite/nascute inainte ori dupd incheierea
césétoriei, cu exceptia bunurilor prevazute la art. 340 lit. b) i c), ceea ce poate face
ca un bun propriu al unuia dintre soti sa devind bun devalmas prin efectul unei astfel
de conventii.

Desi art. 902 alin. (2) pct. 3 din Codul civil ar permite o astfel de inscriere, art.
176 din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte
funciara, din 08.02.2023 restrénge posibilitatea unei astfel de notari doar la situatiile
in care un bun comun a fost inscris in cartea funciara ca bun propriu al unuia dintre
soti desi fusese dobéndit ca bun comun in timpul casatoriei in reg|mul comunitatii
legale de bunuri (prevederea de la art. 176 din Regulament nu are in vedere nici
ipoteza in care sotii au optat pentru regimul separatiei de bunuri, nici situatia in care

1




au optat pentru o comunitate conventinald cu restrangerea comunitatii, in ambele
situatii fiind posibil ca un bun dobandit cu titlu oneros in timpul casatoriei sd fie bun
propriu al unuia dintre soti).

Trebuie retinut faptul ca o astfel de operatiune, conform unor doctrinari, nu
constituie o instrainare ci un transfer dintr-o masa patrimoniald in alta, fapt care ar
sugera ca nici intabularea nu ar fi solutia inscrierii efectelor actului in cartea funciarg,
mai ales ca unul dintre proprietarii soti este deja inscris ca proprietar tabular.

Asa fiind, in situatia n care se extinde comunitatea de bunuri cu un imobil bun
propriu al unuia dintre soti, acest imobil devine bun comun dar nu poate fi efectuata
notarea in cartea funciara a calitdtii de bun comun in conformitate cu prevederile art.
176 din Regulament si se pune problema tipului de inscriere care trebuie solicitat si
apoi efectuat in aceastd situatie.

In completarea solicitarii anterioare, notarul public a transmis urmatoarele
precizdri suplimentare:

In analiza aplicatiilor ideii unitatii si divizibilitatii patrimoniului, prof. univ. dr.
Valeriu Stoica, in lucrarea ,Drept civil. Drepturile reale principale”, editia 3, curs
universitar editura C. H. Beck, Bucuresti 2017, la pagina 14, face urmatoarea
precizare:

,() Mai intai, in art. 339-359 C.civ., sunt reglementate regimul comunitatii
legale si regimul comunitdtii conventionale care presupun cd fiecare sot are in
patrimoniu atat masa bunurilor si datoriilor proprii, cat si masa bunurilor si datoriilor
comune.”

Prin prisma afirmatiei de mai sus, aportul unui bun propriu la masa
bunurilor comune constituie transfer intrapatrimonial, ceea ce inseamna ca
operatiunea tabulara nu poate fi intabularea.

KHkk

In urma analizei situatiei juridice prezentate si a inscrisurilor comunicate in
copie, Comisia retine urmatoarele:

Operatiunile de carte funciara aferente si modalitatea de tarifare a includerii,
prin conventie matrimoniald, a unor bunuri proprii in masa bunurilor comune
devélmase ale sotilor au facut obiectul unei analize reproduse la pct. 5 din Minuta
sedintei din data de 02.03.2020, in care au fost consemnate urmdtoarele:

<Un notar public din cadrul Camerei Craiova solicita formularea unui punct de vedere cu
privire la situatia unor soti casatoriti sub regimul comunitatii conventionale de bunuri, ce
detin fiecare in proprietate bunuri proprii, care doresc ca aceste bunuri proprii sa deving
bunuri comune in devalmasie.

Notarul public solicitd un rdspuns la intrebarea dacé tarifarea conventiei, in regim de
carte funciard, se va face prin percepea unei taxe de intabulare de 0,15% din valoarea
fiecirui bun, in ideea cd prin conventie se transmite dreptul de proprietate cdtre celdlalt
sot, sau se face aplicarea art. 902 alin. 2), pct. 4. din Codul civil', urmand sa se solicite
notarea conventiei matrimoniale de modificare a conventiei initiale, aplicand tariful de 75
lei/imobil.

In urma analizei situatiei prezentate, comisia mentine solutia pronuntata la pct. 4
din Minuta nr. 25518/5155 din data de 25.06.2019, prilej cu care s-au retinut urmdtoarele:

1 conform art. 902 alin. 2), pct. 4. din Codul civil ,7n afara altor cazuri prevdzute de lege, sunt supuse

notdrii in cartea funciard: (...) 4. conventia matrimoniald, precum si modificarea sau, dupd caz, infocuirea ei.”
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,De regula, prin conventia matrimoniald ca atare nu se transmit, constituie,
modifica sau sting drepturi reale imobiliare, ¢/ se alege ori, in limitele permise de
lege, se defineste regimul juridic aplicabil intre soti, respectiv intre soti si terti, cu privire la
drepturile (bunurile) st obligatiile sotilor.

In aceastd situatie, in cartea funciard se efectueaza o notare, care este previzutd
de 902 alin. (2) pct. 4 din Coaul cvil si art. 181 din Regulamentul de avizare, receptie Si
inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara, aprobat prin Ordinul nr. 700/2014.
Tariful aferent operatiunii de notare — cod 2.4.1 — este de 75 lej, potrivit anexei la Ordinul
nr. 16/2019.

Atunci cénd, in mod exceptional, conventia matrimoniald produce efecte reale -
cazul alegerii unei comunitati extinse sau universale, cu includerea in comunitate a
unor imobile dobandite anterior incheierii casdtoriei, ceea ce presupune
transformarea dreptului de proprietate exclusivd in drept de proprietate comuna
devalmasa (art. 367 alin. (1) lit. a) Cod cviF) - in cartea funciard se efectueaza o
intabulare, tariful aferent acestei operatiuni — cod 2.3.2. — urmand a se calcula potrivit
notei de subsol 8) din anexa la Ordinul nr. 16/2019, concomitent cu notarea conventiei
matrimoniale. Pentru calculul tarifului operatiunii de intabulare, cotele sunt prezumate
ca fiind egale, conform Codului civil. ">

Comisia apreciaza ca aspectele retinute anterior se mentin, trimiterile la
dispozitiile din Regulamentul aprobat prin Ordinul ANCPI nr. 700/2014, cu modificarile
si completarile ulterioare urmand sa fie considerate facute la cele similare ale
Regulamentului aprobat prin Ordinul ANCPI nr. 600/2023, cu modificarile si
completarile ulterioare.

In ceea ce priveste afirmatia cd aportul unui bun propriu la masa bunurilor
comune constituie transfer intrapatrimonial, ceea ce inseamna ca operatiunea de
carte funciard nu poate fi intabularea, aceasta poate fi retinuta doar cu privire
la operatiunile de carte funciara aferente dreptului de proprietate al sotului
care a inclus bunul sau propriu in masa patrimoniala a bunurilor comune,
dreptul sdu de proprietate exclusivd transformandu-se intr-un drept de proprietate
comuna devalmasa, ca efect al incheierii conventiei.

In ceea ce priveste sotul semnatar al conventiei matrimoniale prin care un bun
propriu al celuilalt sot sdu este inclus in comunitatea sa de bunuri, nu se realizeaza un
transfer intrapatrimonial ci un transfer al dreptului de proprietate; in cartea
funciara se efectueazd o operatiune de intabulare, conform precizarilor retinute mai
Sus.

2. Domnul notar public ALEXANDRU BUJE din cadrul Camerei Notarilor Publici
Bucuresti solicitd formularea unui punct de vedere cu privire la urmatoarea situatie
juridica:

Prin conventia autentificata sub nr. 28/23.01.2024 a fost constatata
nulitatea absoluti a contractului de vanzare-cumparare autentificat sub nr.
1551/14.03.1995 de Notariatul de Stat al Sectorului Agricol Iifov, pentru motivele

2 Art. 367 alin. (1) lit. a) Cod civil prevede urmatoarele: ,Art. 367. - In cazul in care se adoptd
comunitatea conventionald, conventia matrimoniald se poate referi la unul sau mai multe dintre urmdtoarele
aspecte: a) includerea in comunitate, in tot ori in parte, a bunurilor dobéndite sau a datoriilor proprii ndscute

inainte ori dupd incheierea cdsdtoriei, cu exceptia bunurilor prevazute la art. 340 fit. b) sic).”
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invocate in preambulul actului, contract ce constituia titlu de proprietate pentru
proprietarii tabulari asupra terenului situat in intravilanul comunei Tunari, satul
Tunari, strada 1 Decembrie nr. 2 (fosta strada 30 Decembrie) tarlaua 34, parcela
116/1, judetul Ilfov, identificat cu numarul cadastral 66807, inscris in cartea funciard
nr. 66807 (numar CF sporadic 65200) Tunari, fiind prima inregistrare in CF direct pe
numele lor.

Concomitent cu constatarea nulitatii contractului, acesta a fost
refacut, fiind depusa cerere de rectificare a inscrierii din CF, intemeiata pe
prevederile art. 908 alin. (1) pct. (1) teza 2 Cod civil, respectiv ipoteza: ,(1) Orice
persoana interesata poate cere rectificarea unei intabuldri sau inscrieri
provizorii, daca: 1. inscrierea sau incheierea nu este valabild ori actul/ in temeiul
cdruia a fost efectuata inscrierea a fost desfiintat, in conditiile legii, pentru
cauze ori motive anterioare sau concomitente incheierii ori, dupa caz, emiterii
lui”, articol la care face trimitere expresa si art. 213 din Regulamentul aprobat prin
Ordinul nr. 600/2023, care nu prevede alte norme procedurale cu privire la modul de
realizare a rectificarii unei inscrieri din cartea funciara.

Prin incheierea de respingere nr. 33865/31.01.2024 BCPI Buftea a respins
cererea de rectificare, fiind invocate atat prevederile art. 213 din Regulament, cat
si cele ale art. 215, fara sa se precizeze in mod expres care este articolul considerat
incident si procedura corecta care ar fi trebuit urmata.

Din punctul de vedere al notarului public este un caz clar de rectificare (si
nu de indreptare eroare materiala), pentru motivele deja precizate, avand in
vedere faptul ca nulitatea titlului proprietarului afecteaza valabilitatea acestuia si actul
nul trebuie Tnlocuit cu un titlu valabil, care sa si figureze ca act de proprietate in
cartea funciara, chiar daca celelalte elemente ale finscrierii (intinderea dreptului,
persoana proprietarilor tabulari) raman nemodificate ca urmare a refacerii actului nul
(practic se rectificd inscrierea existenta in CF prin intabularea actului refacut cu
indeplinirea conditiilor legale). Ca atare, se solicita comunicarea variantei
corecte de inscriere in cartea funciara (cod serviciu si tarifare) a actului
refacut ca urmare a constatarii nulitatii actului in baza caruia proprietarii
au fost inscrisi initial.

In acest context se aduce in discutie si modul ,telegrafic” in care sunt
redactate multe referate de completare, care contin formulari de genul ,se va
completa tariful cu suma de (...) lei”, fara sa se precizeze un mod de calcul al tarifului
din care a reiesit diferenta, sau pentru ce a fost solicitat concret (mai departe de
precizarea codului) sau ,cererea nu indeplineste conditiile art. (...)", cu trimitere la un
text legal generic, fara sa se precizeze care este problema concreta invocata, situatii
in care trebuie s& se contacteze telefonic emitentii (fapt care nu este intotdeauna
usor, avand in vedere c& sunt interioare la care nu se raspunde cu orele/zilele), in
vederea obtinerii informatiilor care sa permitd completarea celor solicitate sau
lamurirea situatiei de fapt/drept, cu consecinta pierderii de timp pretios, in timpul
programului de lucru, pentru toate partile implicate.

Similar, in cazul incheierilor de respingere motivarea este sumara,
nerelevantd, sunt citate texte legale generice, fard sa se precizeze care este incident
in lucrarea respectivé si uneori se retin chiar informatii incorecte, cu privire la
continutul actelor depuse, fapt care ingreuneaza intelegerea motivelor concrete de
respingere si formularea cererilor de reexaminare sau indreptarea aspectelor invocate
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in vederea redepunerii cererii in termenul legal.
* 2k %k

In urma analizei situatiei juridice prezentate si a inscrisurilor comunicate in
copie, Comisia retine urmatoarele:

Potrivit dispozitiilor art. 1259 din Codul civil, Contractul nul poate fi refacut, in
tot sau in parte, cu respectarea tuturor conditiilor prevazute de lege la data refacerii
lui. In toate cazurile, contractul refacut nu va produce efecte decat pentru
viitor, iar nu si pentru trecut.

Avand in vedere prevederile mai sus redate, precum si faptul cd actul de
vanzare-cumpdrare autentificat sub nr. 1551/1995 a fost desfiintat conventional si
refacut prin inscrisul denumit Conventia si Contractul de vénzare-cumpdrare
autentificat sub nr. 28/23.01.2024, cererea a fost corect inregistrata pe codul
de servicii 2.3.2. - Intabulare drepturi reale in favoarea persoanelor fizice
prevazut in Anexa la Ordinul directorului general al ANCPI nr. 16/2019 privind
aprobarea tarifelor pentru serviciile furnizate de Agentia Nationala de Cadastru si
Publicitate Imobiliara si institutiile sale subordonate, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Incheierea nr. 33865/31.01.2024 prin care s-a respins cererea de rectificare, in
temeiul prevederilor art. 215 din Regulamentul aprobat prin ODG nr. 600/2023
referitoare la indreptarea erorilor materiale, a fost data in mod gresit de catre BCPI
Buftea.

Astfel, cererea poate fi redepusa in conditiile art. 2 alin. (6) din actul normativ
mai sus invocat — ,, 7arifele platite pentru cererile respinse nu se restituie. Cererile
respinse pot fi redepuse o singurd data, in limita cererii initiale cu privire la obiectul si
serviciul solicitate, fard plata unui tarif suplimentar, in termen de maximum 30 de zile
calendaristice de la data comunicarii respingerii cereri, si cu plata unui tarif
suplimentar de 60 de lej, dupa expirarea acestui termen. In cazul cererilor respinse
conform alin. (51), dovada platii diferentei de tarif se va atasa cererii in momentul
redepunerii.”

Comisia apreciazé ca necesard motivarea corespunzatoare, in fapt si in drept, a
referatelor de completare si a incheierilor de carte funciara.

3. Domnul notar public ALEXANDRU BUJE din cadrul Camerei Notarilor Publici
Bucuresti solicitd formularea unui punct de vedere cu privire la urmdtoarea situatie
juridica:

Prin cererea nr. 116560/19.10.2023 depusa la BCPI Sector 1 a solicitat
intabularea unui act de alipire a 3 apartamente, care formau un intreg
imobil, apartamente dobandite initial in baza Legii 112/1995, cdrora le revenea si
dreptul de proprietate asupra terenului aflat sub constructie in suprafata
de 100 metri patrati, din terenul total de 170 metri patrati. La baza actului a
stat o documentatie de alipire UI avizata prin referat de admitere.

La data de 27.10.2023 a fost emis referat de completare, prin care se
solicitau informatii cu privire la diferentele existente intre actul de alipire
depus si informatiile din cartea funciara colectiva a constructiei C1, cu
privire la numarul de niveluri al constructiei si la suprafete. Verificand si cartea
colectivd, s-a constat intr-adevdr ca aceasta nu fusese actualizata cu
informatiile cuprinse in documentatie de alipire UI avizata prin referat de
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admitere.

Fatd de acest aspect, se adreseaza rugamintea de a se comunica urmétoarele:

- in sarcina cui este actualizarea informatiilor din cartea colectivd, ca urmare a
avizarii unei documentatii de alipire Ul/subapartamentare UI si respectiv a efectudrii
operatiunilor notariale de alipire UI/subapartamentare UI;

- daca notarul public are obligatia verificarii informatiilor din cartea colectiva, in
vederea autentificarii actului autentic de alipire UI/subapartamentare UI;

- de ce nu circula informatia intre componenta de cadastru si cea de publicitate
imobiliara cu privire la continutul documentatiilor avizate de inspectorul de cadastru si
eliberate in vederea intocmirii actului notarial. Chiar dacd operatiunea este pe flux
intrerupt si se asteaptd actul notarial pentru finalizare ei, acesta nu este decat
exprimarea acordului proprietarului cu privire la indeplinirea unei operatiuni tehnice
deja avizate, si nu i se pare normal ca registratorul sa solicite notarului instrumentator
explicatii cu privire la informatii/ detalii tehnice disponibile in cadrul institutiei.

Prin acelasi referat s-au solicitat si informatii cu privire la suprafata de 70 metri
de teren, reprezentand diferenta dintre totalul terenului de 170 metri patrati
si suprafata de 100 metri patrati detinuta de proprietarii apartamentelor, si
pentru care nu exista in partea a II-a a cartii funciare a terenului nici o0 mentiune cu
privire la proprietar.

Avand in vedere faptul ca cele 3 apartamente au fost dobandite initial prin
cumpadrare de la stat, in temeiul Legii nr. 112/1995, in momente diferite (1995 si
1997), in care oricum nu era deschisa cartea funciara a terenului aferent, iar actul de
alipire face referire strict la terenul aflat in proprietatea proprietarilor
apartamentelor (100 metri patrati), se adreseaza rugamintea de a se comunica
daca solicitarea registratorului cu privire la diferenta de teren fara proprietar este
justificata si dacd, in asemenea situatii (foarte frecvente in cazul imobilelor dobandite
in temeiul Legii nr. 112/1995), notarului instrumentator, proprietarului sau persoanei
autorizate care intocmeste documentatia de alipire Ul le revine vreo obligatie
prealabila incheierii actului de alipire UL

In final cererea de intabulare a fost respinsa pentru motivele invocate in
referatul de completare mentionat.

KK

In urma analizei situatiei juridice prezentate si a inscrisurilor comunicate in
copie, Comisia retine urmatoarele:

Din verificarile efectuate in evidentele de cadastru si publicitate imobiliara se
constata faptul cd regimul de inaltime al constructiei din cartea funciara
difera de cel din actul de alipire, iar in cartea funciara a terenului nr. 253136 nu
sunt inscrise cotele de teren aferente unitatilor individuale nr. 253136-C1-U1 si nr.
253136-C1-U3 UAT Bucuresti-Sector 1.

Potrivit art. 147 din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele de
cadastru si carte funciard, aprobat prin Ordinul directorului general al Agentiei
Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliare nr. 600/2023, cu modificdrile si
completérile ulterioare ,in cazul in care, de la momentul inscrierii in cartea
funciard a constructiei/unitatii/unitatilor individuale, au fost efectuate
modificari structurale sau nestructurale, care au avut ca rezultat
modificarea componentei sau a compartimentarilor constructiei sau
unitdtii/unitatilor individuale, este obligatorie actualizarea informatiilor
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tehnice, ulterior putind fi depusé si efectuatd receptia documentatiei de
apartamentare, subapartamentare sau reapartamentare si inscrierea operatiunii in
cartea funciara.”

Asadar, anterior inscrierii operatiunii de alipire UI, in speta trebuia
intocmita o documentatie cadastrala de actualizare informatii tehnice cu
privire la regimul actual de inadltime al constructiei, demers ce revine titularului
tabular.

In considerarea prevederilor anterior mentionate Serviciul Cadastru al
oficiului teritorial a avizat in mod eronat documentatia de alipire UI.

Referitor la solicitarea registratorului cu privire la diferenta de suprafata de 70
mp, se constatd cd in cuprinsul actului de alipire au fost preluate cotele de
teren aferente unitatilor individuale asa cum au fost dobandite prin contractele
de vanzare-cumpdrare incheiate in baza Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea
situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea
statului, cu modificarile si completarile ulterioare, astfel ca cerinta nu este justificata.

Avand in vedere cele de mai sus, pentru reglementarea situatiei trebuie anulata
documentatia de alipire anterioara, trebuie intocmita o documentatie de actualizare,
urmatd de receptia propunerii de alipire si de autentificarea unui nou act de alipire
conform propunerii de alipire, conform situatiei actuale a imobilului.

4, Doamna notar public IANOSI CARMEN MINODORA din cadrul Camerei
Notarilor Publici Brasov solicitda formularea unui punct de vedere cu privire la
urmadtoarea situatie juridica:

In vederea asigurarii unei practici unitare privind modalitatea de solutionare a
cererilor avand ca obiect notarea dreptului de uz si servitute in favoarea
operatorului de gaz in temeiul dispozitiilor Legii nr.123/2012 a energiei electrice si
gazelor naturale coroborat cu dispozitille HG nr.1240/2012 pentru aprobarea regulilor
procedurale privind conditiile si termenii referitori la durata, continutul si limitele de
exercitare a acestui drept asupra proprietatilor private afectate de obiectivul/sistemul
din sectorul gazelor naturale, se solicitd sd se stabileascd, in conditiile in care partile
au solicitat notarea celor doua drepturi in cartea funciara a imobilului
proprietatea acestora, in baza unei declaratii intocmita in forma autentica,
indicand, in mod expres, ca accepta ca societdtile de gaz sd exercite aceste drepturi
cu titlu gratuit, fard nicio pretentie financiard, pe toatd durata de existenta a
conductelor, instalatiilor de racordare si echipamentelor aferente, asumandu-si
obligatiile aferente exercitdrii netulburate a acestor drepturi de catre operatorul de
gaz, astfel cum sunt ele stabilite de lege,

- de faptul cd dreptul de uz si servitute este instituit de lege ope /egis, dar si de
dispozitiile art. 12 (de fapt art. 113 alin. (2) din lege), din actul normativ incident,
Legea nr. 123/2012 a energiei electrice si gazelor naturale, cu modificarile si
completdrile ulterioare, care pretinde necesitatea conventiei incheiate intre
proprietarul imobilului si operator (de fapt o conventie cadru, anexa la HG
nr.1240/2012), in ipoteza determindrii cuantumului indemnizatiilor si a
despéagubirilor, a modului de plata al acestora, ipotezd inexistenta in cauza,
catd vreme partile, proprietarii imobilului, au aratat in mod expres cd nu solicita nicio
despagubire,




- de dispozitiile art. 113 alin. (3) din aceeasi lege, potrivit cdrora ,proprietarii
terenurilor afectate de exercitarea drepturilor de uz si servitute de catre titularii de
licente si autorizatii pot solicita incheierea de conventii, conform prevederilor
alin. (2)", dispozitie legald din care rezulta, prin utilizarea particulei pot, caracterul
dispozitiv al normei, si nu imperativ, astfel incat incheierea acestor conventii, apare
ca fiind excesiva, cu consecinta interpretdrii eronate a legii si solutiondrii gresite a
unor astfel de cereri,

- dar si de dispozitile art. 13 alin. (2) lit. dd), din Ordinul nr. 600/2023 al
Directorului General al ANCPI, care mentioneazd, expressis verbis in categoria
notdrilor si ,dreptul de uz si servitute prevazute de Legea nr. 123/2012 a
energiei electrice si gazelor naturale, cu modificarile si completarile ulterioare, iar art.
14 din acelasi ordin, stabileste ca notarea se face in baza inscrisului constatator al
dreptului,...., intocmit in forma prevazuta de lege (...), fard a pretinde un
anumit tip de inscris, astfel cum au solicitat lucratorii de carte funciara.

Prin urmare, este evidenta interpretarea eronata a normelor legale aplicabile,
cu consecinta solutionarii gresite a cererii, actul in baza caruia se solicitéa notarea celor
doua drepturi, fiind incheiat cu respectarea conditiilor prevazute de legea speciala.

kKK

In urma analizei situatiei juridice prezentate si a inscrisurilor comunicate in
copie, Comisia retine urmatoarele:

Dreptul de uz si servitute prevazute de Legea energiei electrice si a gazelor
naturale nr. 123/2012, cu modificarile si completarile ulterioare se noteaza in cartea
funciara conform art. 13 alin. (2) lit. dd) din Regulamentul de receptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciara, aprobat prin Ordinul directorului general al
Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliare nr. 600/2023, cu modificarile
si completarile ulterioare.

Conform art. 12 alin. (5) si alin. (6) din legea mai sus mentionata, exercitarea
drepturilor de uz si de servitute asupra proprietatilor private afectate de capacitatile
energetice, care se vor realiza dupd intrarea in vigoare a prezentei legi, se face in
conformitate cu regulile procedurale privind conditiile si termenii referitori
la durata, continutul si limitele de exercitare a acestor drepturi, prevazute
intr-o conventie-cadru, precum Si pentru determinarea  cuantumului
indemnizatiilor, a despagubirilor si @ modului de platd a acestora, care se aproba,
impreund cu conventia-cadru, prin hotarare a Guvernului, la propunerea
ministerului de resort.

(6) Proprietarii terenurilor afectate de exercitarea drepturilor de uz si de
servitute de catre titularii de licente si autorizatii pot solicita incheierea de conventi,
conform prevederifor alin. (5).

Avand in vedere prevederile de mai sus, pentru notarea in cartea funciara
cu efect de informare, conform art. 903 din Codul civil, a dreptului de uz si
servitute prevézute de Legea energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu
modificirile si completarile ulterioare, este necesara incheierea unei conventii
conform modelului aprobat prin hotérare de Guvern, nefiind suficienta doar
declaratia unilaterala a proprietarului.

5. Ca urmare a solicitérilor primite din partea unor notari publici, di notar public VASILE
VARGA, vicepresedinte al UNNPR, solicitd reluarea unor precizari comunicate si anterior, referitoare
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la procedurile de inregistrare a cererilor de inscriere in cartea fundara, care au
anexate acte juridice care nu sunt emise de biroul notarial deponent:

®KK

In mod suplimentar fatd de aspectele retinute tranzitoriu prin Minuta sedintei din
data de 13.12.2021, la pct. 1), se precizeaza urmatoarele:

Cererile de insaiere in cartea funciara, insotite de acte juridice care nu
sunt emise de biroul notarial deponent se vor putea depune fie direct la registratura
BCPI si se solutioneaza conform prevederilor art. 28 din Legea nr. 7/1996 (iar incheierea
de carte funciara se comunica la ghiseu), fie se vor inregistra online, in conditiile art.
28! din Legea nr. 7/1996 cu efectuarea mentiunii pe cerere cu privire la persoana care
pastreaza originalul: biroul notarial deponent sau solicitantul.

6. La solicitarea UNNPR, dl LAURENTIU ALEXANDRU BLAGA presedinte al
ANCPI si-a exprimat acordul cu privire la constituirea unei comisii comune formate din
reprezentantii celor doua entitati, care sa aiba ca obiect formularea unor propuneri de
modificare si completare a celor doua protocoale de colaborare interinstitutionala.

Conform art. 22 alin. (13) din Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea
imobiliard republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare solutiile consemnate in
minutele de sedinta, sunt obligatorii pentru notarii publici si personalul de specialitate
din oficiile teritoriale, de la data comunicarii lor, cu privire la modul de solutionare a
situatiei juridice analizate si sunt urmate concomitent de emiterea deciziilor prevazute
la alin. (12).

Prezenta minutd de sedinta se comunica notarilor publici, Camerelor Notarilor
Publici si oficiilor de cadastru si publicitate imobiliara.
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