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Citre: Domnul Dr. ing. dipl.
»Cadastrul pe intelesul tuturor”
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Spre stiintd: Oficiilor de Cadastru si Publicitate Imobiliara

, realizator al emisiunii

Referitor la: Solicitarea inregistratd in ew
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Ca urmare a e-mail-ului dumneavoastr, inregistrat in evidentele institutiei noastre cu
nr. 15901/06.04.2021, prin care solicitati clarificari privind ,,modul de aplicare a adresei nr.
27937/23.07.2020 emisd de ANCP/”, va comunicam urmatoarele:

Prin adresa transmisd de catre Radio Romania ,Antena Satelor’ si inregistrata in
evidentele ANCPI cu nr. 27937/24.06.2020, a fost solicitat un punct de vedere referitor la
modul de Tinregistrare a imobilelor in cadrul proiectelor de fnregistrare sistematica,
cu_referire la_un_caz particular. Astfel, situatia pentru care a fost solicitata consiliere
metodologicad era aceea a unui imobil compus din mai multe parcele alaturate, aparfinand
aceluiasi proprietar, identificate cu numere topografice diferite si inscrise in cérfi funciare
distincte, in conditiile in care constructiile existente dep&sesc limitele parcelelor.

Stimate Domn,

In acest context, tinand seama de:

< prevederile art. 876 alin. (3) din Codul civil, precum si de cele ale art. 1 alin. (5) din
Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare (Lege), potrivit cdrora imobilul este format din una sau mai multe
parcele de teren aldturate, indiferent de categoria de folosinfd, cu sau fard constructii,
apartindnd aceluiasi proprietar si care se identificé printr-un numéar cadastral unic;

< prevederile art. 9 alin. (24) din Lege, conform cérora planul cadastral al imobilelor
si carile funciare deschise ca urmare a finalizarii lucrarilor reflecta situatia tehnica si
juridica actuald a imobilelor;

< prevederile art. 10 alin. (1) din Lege, potrivit carora: ,inregistrarea sistematicé a
proprietatilor in sistemul integrat de cadastru si carte funciara se realizeazd pe baza
madsurétorilor necesare realizdrii planului cadastral, in care sunt determinate pozifia
limitelor dintre imobilele invecinate, din oficiu, gratuit si in mod sistematic, pe baza realitatii
din teren”;

< prevederile art. 11 alin. (19) din Legea nr. 7/1896, care stabilesc faptul ca in cadrul
lucrdrilor de inregistrare sistematicd in cadastru si cartea funciard, situatia tehnicd i
juridicd a imobilelor inregistrate anterior in planul cadastral sau topografic si in cartea
funciard se modificd conform situatiel tehnico-juridice actuale, identificatd prin
mdasurétorile efectuate gi actele juridice colectate.”

+ prevederile art. 14 alin. (10) teza |, care stabilesc faptul ca descrierea imobilelor
din documentele tehnice ale cadastrului constituie o modalitate de punere in
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concordantd a situatiel tehnice a imobilului cu situatia juridicd cuprinsd in actele
juridice, iar in caz de discrepantd, prevaleaza situatia tehnicé identificatd in urma
mésurdtorilor efectuate, '

V& rugdm sa aveti in vedere faptul ca limitele imobilelor care vor fi inscrise in
documentele tehnice ale cadastrului, trebuie stabilite potrivit dispozitiilor legale amintite,
respectiv conform situatiei reale si actuale a acestora, apreciatd distinct pentru fiecare
imobil in parte si identificatd in teren de catre detinatori si persoana fizicd sau juridica
autorizatd care realizeaza lucrdrile de inregistrare sistematica.

Totodatd, in situati particulare precum cea prezentatd in adresa nr.
27937/24.06.2020, fisa de date insusitd de catre detfinator si persoana autorizata sa
realizeze lucrarile de specialitate, poate constitui dovada faptului c& limitele imobilului au fost
identificate conform prevederilor legale mai sus mentionate.

De asemenea, va reamintim faptul ca, potrivit prevederilor art. 14 alin. (11) din Lege,
raspunderea pentru corectitudinea intocmirii documentelor tehnice ale cadastrului §i pentru
corespondenta acestora cu realitatea din teren, precum §i pentru identificarea limitelor
imobilelor Tn concordantd cu actele juridice puse la dispozitie de detfinétori revine persoanei
autorizate s& execute lucrdri de specialitate, in conditiile in care detinatorilor de terenuri le
revine obligatia de a identifica limitele imobilelor impreuna cu echipele care realizeaza
lucrarile de specialitate, conform prevederilor art. 12 alin. (3) lit. c) din Lege.

in considerarea faptului c& o comunicare eficienta si o buna colaborare intre entitatile
implicate (ANCPI| si oficiile teritoriale, persoanele fizice sau juridice autorizate care
realizeaza serviciile de specialitate, notarii publici, autoritatile si institutiile publice centrale si
locale, regiile autonome si societdtile comerciale cu capital partial de stat, precum si alte
entitati care detin in administrare terenuri aflate in proprietatea statului roman sau a unitatilor
administrativ-teritoriale si persoanele fizice si juridice care detfin drepturi reale asupra
imobilelor) constituie premise importante pentru realizarea lucrarilor de inregistrare
sistematica a imobilelor, va asigurdm de intreg sprijinul si colaborarea noastra.

Cu deosebita consideratie,

Mircea Viorel POPA
DIRECTOR GENERAL ADJUNCT

Semnat digital de
Mircea-Viorel Popa
Data: 2021.04.26
17:18:49 +03'00'

Victor Adrian GRIGORESCU )
DIRECTOR DIRECTIA DE INREGISTRARE SISTEMATICA

Victor Adrian
Grigorescu
/ 2021.04.26 13:02:36
= +03'00'
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Date: 04/05/2021 03:06 PM
Subject: Notiunea de Imobil In sensul precizat in adresa

Emisiunea: ,,Cadastrul pe injelesul tuturor”

Buni ziua,

Pe adresa emisiunii sosesc intreb#ri cu privire la modul de aplicare a adresei nr.
27937/23.07.2020 emisi de ANCPI, semnale precum unii colegi nu aplici clarificirile emise de
citre ANCPI cu privire la modul de interpretare a notiunii. Apreciem ca necesar s comunicam
persoanelor interesate, daci efortul Agentiei de a clarifica nofiunea, a fost prelucrati cu colegii
din Oficii.

Precizim c3 aceastd adres4, clarificatoare, a fost transmis4 spre gtiintd: Oficiilor de Cadastru gi
Publicitate Imobiliard din Roménia.

Rugam nr. de inregistrare §i solicitim modul de intelegere §i aplicare unitara a acestui subiect.

Cu aleas# consideratie,
dr. ing. dipl.
tel.

4

PO

ww\\'.pii‘ca-aef.ro2950 27937 R Racovicean solicitare procedura lucru inreglstrare imobile.pdf
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Citre: Poe L SE e B e LT S S
E-mail: ST e e ul TR
in atentia:  Domnilor JNENEENEEEGL i Dr. ing. USRI

realizatori ai emisiunii ,,Cadastrul pe intelesul tuturor”
Spre stiinta: Oficlilor de Cadastru $i Publicitate Imobiliara

Referitor la; Modul in care se inregistreaza imobilele in cadrul proiectelor de
inregistrare sistematica

Stimati Domni

Ca urmare a adresei dumneavoastra inregistrata in evidentele Agentiei Nationale de
Cadastru si Publicitate Imobiliara (ANCPI) cu nr. 27937/24.06.2020, prin care solicitafi
clarificari privind ,modul in care se inregistreazd imobilele in cadrul proiectelor de
inregistrare sistematica”, va comunicam urmétoarele:

Potrivit prevederilor art. 876 alin. (3) din Codul civil, prin imobil se intelege ,una sau
mai multe parcele de teren alaturate, indiferent de categoria de folosina, cu sau fard
constructii, apariindnd aceluiagi proprietar, situate pe tentoriul unei unitafi administrativ-
teritoriale si care sunt identificate printr-un numdr cadastral unic”.

In concordantd cu prevederile art. 10 alin. (1) din Legea cadastrului si a publicitatii
imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare (Lege), care
reglementeaza principiul inregistraril sistematice a imobilelor conform realitatii din teren, alin.
(24) al art, 9 din Lege stabileste faptul ca planul cadastral al imobilelor §i cartile funciare
deschise ca urmare a finalizarii lucrarilor vor reflecta situatia tehnica si juridicad actuala a
imobilelor.

De asemenea, potrivit prevederilor art. 11 alin. (19) din Lege, ,in cadrul Jucrarilor de
Jnregistrare sistematicd in cadastru §i cartea funciard, situafia tehnicd si juridica a
imobiielor Inregistrate anterior in planul cadastral sau topografic §i in cartea funciara
se modifici conform situatiel tehnico-juridice actuale, identificatd prin mdasurdtorile
efectuate gi actele Juridice colectate”.

Aceste reglementari sunt completate de prevederile art. 14 alin. (10) din Lege, potrivit
c#rora ,descrierea imobifelor din documentele tehnice ale cadastrului conslituie 0 modalitate
de punere In concordania a situatiei tehnice a imobilului cu situafia juridica cuprinsd In actele
juridice. In caz de discrepania, prevaleazad situafia tehnica identificati in urma
masuratorilor efectuate”.

Avand in vedere cele de mai sus, In situatia expusa de dumneavoastré, este necesar
ca documentele tehnice ale cadastrului si reflecte situatia tehnico-juridicd actuala,
respectiv existenta unui singur imobil, astfel cum este definit In Codul civil. Prin urmare,
in urma finalizarii lucrdrilor de inregistrare sistematica, in Sistemu! Integrat de Cadastru si
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Carte Funciara va fi inscris un singur imobil, compus din cele cinci parcele aliturate

Identificate cu numere topografice, care aparfin aceluiagi proprietar.
Precizam faptul ca, de la data infiintarii din oficiu a carilor funciare, orice evidente

cadastrale si de publicitate imobiliard anterioare realizarii inregistrarii sistematice, inclusiv
registrele de transcriptiuni gi inscriptiuni si carile funciare, ii pierd valabilitatea, fiind
Inlocuite cu planul cadastral i noile cari funciare, in conditiile prevederilor art. 14 alin. (10)

giart. 15 din Lege.

Cu deosebita consideratje,

MIRCEA VIOREL POPA
PIRECTOR GENERAL ADJUNCT

Mircea-Viorel semnat digital de
Pop a Mircea-Viorel Popa

VICTOR ADRIAN GRIGORESCU
DIRECTOR DIRECTIA DE INREGISTRARE SISTEMATICA

Semnat digital
; de Victor-Adrian
s Grigorescu
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