y 59008 / 01.11.2022
Catre: Oficiile de Cadastru si Publicitate Imobiliara
in atentia: Doamnei/Domnului Director

Referitor la: Inscrierea constructiilor in cartea funciarda in procesul de
inregistrare sistematica

Stimata Doamna/Stimate Domnule Director,

Ca urmare a adresei inregistrate in evidentele Agentiei Nationale de Cadastru si
Publicitate Imobiliara sub nr. 54258/11.10.2022 privind inscrierea constructiilor in cadrul
inregistrarii sistematice, va comunicam urmatoarele:

Programul national de cadastru si carte funciara (PNCCF) implementat de Agentia
Nationala de Cadastru si Publicitate Imobiliara (ANCPI) are ca obiective principale
inregistrarea gratuita a tuturor proprietatilor in sistemul integrat de cadastru si carte
funciara, realizarea planului cadastral al imobilelor si deschiderea cartilor funciare la nivelul
tuturor unitatilor administrativ-teritoriale.

in vederea realizarii lucrarilor de inregistrare sistematica, in CAPITOLUL Ill Organizarea
lucrdrilor sistematice de cadastru in vederea inscrierii in cartea funciard din Legea
cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare (Lege), legiuitorul a reglementat principii speciale, distincte de cele
prevazute pentru inregistrarea la cerere a imobilelor. Unul dintre principiile inregistrarii
sistematice a imobilelor in sistemul integrat de cadastru si carte funciara este reprezentat
de inregistrarea realitatii constatate in teren potrivit art. 10 alin. (1) din (Lege) conform
caruia, ,/nregistrarea sistematicd a proprietdtilor in sistemul integrat de cadastru si carte
funciard se realizeazd pe baza mdsurdtorilor necesare realizdrii planului cadastral, in care
sunt determinate pozitia limitelor dintre imobilele invecinate, din oficiu, gratuit si in mod
sistematic, pe baza realitatii din teren, identificatd conform art. 11 alin. (2) lit. e) si f),
art. 12, alin. (9) (...)”.

in concordantd cu aceste prevederi care reglementeaza principiul inregistrarii
sistematice a imobilelor conform realitatii din teren, alin. (24) al art. 9 din ,,Lege” stabileste
faptul ca planul cadastral al imobilelor si cartile funciare deschise ca urmare a finalizarii
lucrarilor vor reflecta situatia tehnica si juridica actuala a imobilelor.

Lucrarile de inregistrare sistematica au ca obiect imobilele din unitatile administrativ-
teritoriale ori sectoarele cadastrale contractate, asa cum sunt ele definite de art. 1 alin. (5)
din Lege, respectiv: ,,(5) Prin imobil, in sensul prezentei legi, se intelege terenul, cu sau
fara constructii, de pe teritoriul unei unitati administrativ-teritoriale, apartindnd unuia sau
mai multor proprietari, care se identificd printr-un numdr cadastral unic.”.

Prin urmare, in vederea realizarii in mod corect a documentelor tehnice ale
cadastrului, precum si a corespondentei acestora cu realitatea din teren, asa cum este
reglementat in articolul Capitolul 1.3.2.5. Identificarea constructiilor din Regulamentul
privind realizarea, verificarea si receptia lucrarilor sistematice de cadastru si inscrierea din
oficiu a imobilelor in cartea funciara aprobat prin Ordinul Directorului general al ANCPI nr.
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AGENTIA NATIONALA
DE CADASTRU §1
PUBLICITATE IMOBILIARA

1/2020 (Regulament), constructiile identificate pe teren, cu o suprafata mai mare de 1 mp,
se consemneaza in fisa de date a imobilului si se inregistreaza in documentele tehnice ale
cadastrului.

Inscrierea constructiilor in documentele tehnice si in cartea funciara se realizeaza in
baza actelor doveditoare, ori prin contrasemnarea documentelor tehnice ale cadastrului de
catre primar, iar in lipsa contrasemnarii, in baza situatiei tehnico-juridice reflectate in
documentele tehnice cadastrale, conform procedurii reglementate de alin. (14) - (16) ale
art. 12 din Lege, potrivit carora:

(14) ,,Primarul va contrasemna documentele tehnice cadastrale, anterior verificdrii si
receptiei acestora de cdtre personalul de specialitate, conform prevederilor alin. (9), in
vederea certificdrii veridicitdtii informatiilor privitoare la imobile si la proprietari,
posesori, respectiv alti detindtori, care au fost furnizate de cdtre acesta. Contrasemnarea
documentelor tehnice cadastrale are drept consecintd insusirea tuturor datelor cu privire la
terenuri si constructii, precum si eliminarea procedurilor administrative de emitere a unor
certificate confirmative, cum ar fi: certificatul de atestare fiscald, certificatul de atestare
a situatiei juridice si tehnice a constructiilor, adeverinta prevazuta la art. 13 alin. (1) lit.
b) si altele asemenea. (...)

(16) in situatia in care documentele tehnice nu au fost contrasemnate, aplicandu-se
procedura aprobdrii tacite, constructiile se vor inscrie in cartea funciard fie in baza actelor
de proprietate, fie a situatiei tehnico-juridice reflectate de documentele tehnice intocmite
ca urmare a identificdrii realizate conform art. 11 alin. (2) lit. f) si necontestate in
perioada de afisare publicd sau cu privire la care cererea de rectificare a fost respinsad.
Situatia reflectatd de documentele tehnice se prezumd a fi in concordantd cu situatia
tehnicad si juridicd reald, pand la proba contrard.”

Referitor la constructiile inscrise in cartea funciara prin contrasemnarea
documentelor tehnice ale cadastrului de catre primar sau in baza situatiei tehnico-juridice
reflectate in documentele tehnice cadastrale, dispozitiile art. 12 alin. (17) din Lege
stipuleaza ca: ,inscrierea constructiilor in cartea funciard, in procesul de inregistrare
sistematicd potrivit prezentei legi, nu impiedicd autoritdtile competente sa aplice
sanctiunile prevdzute de lege in ceea ce priveste disciplina in constructii si serveste ca
baza de stabilire si calculare a taxelor si impozitelor datorate conform legii.”

Cu consideratie,

Hajnalka Ildiko VIG
DIRECTOR GENERA

aJna Hajnalka-lldiko Vig
H + - Date: 2022.11.01
I1diko Vig i7su0 o200

Mircea Viorel POPA
DIRECTOR GENERAL ADJUNCT

Digitally signed by Mircea-Viorel
Popa
Date: 2022.10.31 16:17:22 +02'00'
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