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Directia de Inregistrare Sistematica Nr. 672/1X/22.07.2016
Catre: Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Harghita

in atentia: Domnului Sorin Nicolae TRUTA, director

Spre stiinta: Oficiile de Cadastru si Publicitate Imobiliara
in atentia: Doamnelor/Domnilor directori

Spre stiinta: Prestatorilor lucrarilor de inregistrare sistematica

Referitor la: Procedura de corectare/rectificare a titlurilor de proprietate
intocmite gresit, in cadrul inregistrarii sistematice a imobilelor

Stimate domnule director,

Ca urmare a adresei dumneavoastrda nr. 4405/22.07.2016, Tinregistrata in
evidentele Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliard (ANCPI) cu nr.
14876/22.07.2016, prin care ne solicitati punctul de vedere referitor modul de inregistrare
a titlurilor de proprietate care prezinta erori, va transmitem urmatoarele:

Modificarile aduse procesului de inregistrare sistematica a proprietatilor promovate
prin actele normative din ultima perioada, respectiv Legea nr. 150/28.06.2015, pentru
modificarea si completarea Legii cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996,
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 35/20.06.2016, privind modificarea si
completarea Legii cadastrului si a publicitati imobiliare nr. 7/1996, au ca scop
simplificarea procedurilor privind fnregistrarea sistematica si crearea conditiilor legale
pentru inl&turarea barierelor care pot conduce la tergiversarea lucrarilor urmare a aparitiei
in cadrul procesului a necesitatii respectdrii unor proceduri ce tin de alte autoritati
(eliberarea de certificate, adeverinte de catre primarii, eliberarea titiurilor de proprietate
de citre comisiile judetene de aplicare a legilor funciare, modificarea ori rectificarea
acestora etc.).

Astfel, in ceea ce priveste Tnscrierea titlurilor de proprietate emise in aplicarea
legilor proprietétii, sunt prevazute reglementari care sa asigure inscrierea acestor acte de
proprietate Tn cadrul procesului de Tinregistrare sistematica, fara a fi necesara
modificarea ori rectificarea lor, in considerarea principiului promovat de Legea
cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996 (Lege) in art. 15 alin. (1) conform caruia:
"De la data deschiderii cartilor funciare din oficiu, registrele de transcriptiuni gi inscriptiuni,
cartile funciare gi orice alte evidenfe de cadastru si publicitate imobiliard se vor inlocui,
pentru sectoarele cadastrale respective, cu planul cadastral si noile carti funciare. Vechile
evidente se péstreazd in arhiva biroului teritorial i pot fi consultate pentru istoric.
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Identificarea si numerotarea imobilelor cuprinse in titlurile de proprietate emise in
baza legilor fondului funciar sau alte acte de proprietate, planuri si alte evidente
cadastrale si de publicitate imobiliarad anterioare realizarii cadastrului si deschiderii
noilor carti funciare igi pierd valabilitatea.”

Avem, de asemenea, in vedere si urmatoarele:

- in cadrul finregistrarii sistematice, potrivit prevederilor art. 14 alin. (10)
"Descrierea imobilelor din documentele tehnice ale cadastrului constituie o
modalitate de punere in concordantd a situatiei tehnice a imobilului cu situatia
juridicd cuprinsa in actele juridice. In caz de discrepanta, prevaleazd situatia
tehnicd identificatd in urma mdsuratorilor efectuate. ()"

- prevederile art. 14 alin. (11) din Lege potrivit carora: "Raspunderea pentru
corectitudinea intocmirii documentelor tehnice ale cadastrului si pentru
corespondenta acestora cu realitatea din teren, precum si pentru
identificarea limitelor imobilelor in concordan{a cu actele juridice puse la
dispozifie de detinatori revine persoanei autorizate sd execute lucrari de
specialitate.”;

- documentele tehnice ale cadastrului sunt contrasemnate de primar in vederea
insusirii “tuturor datelor cu privire la terenuri i constructii, precum i eliminarea
procedurilor administrative de emitere a unor certificate confirmative, cum ar fi:
certificatul de atestare fiscald, certificatul de atestare a situatiei juridice i
tehnice a constructiilor, adeverinta prevazutd la art. 13 alin. (1) lit. b) si altele
asemenea.’;

- in perioada afisérii publice titularii drepturilor reale imobiliare au obligatia legala
de a verifica informatiile publicate cu privire la imobilele pe care le detin si de a
cere rectificarea documentelor tehnice in cazul Tn care constaté erori.

Consideram astfel c3, in cadrul lucrarilor de inregistrare sistematica nu se

impune rectificarea titlurilor de proprietate care contin erori. Imobilele identificate n
cadrul inregistrarii sistematice se vor inregistra in documentele tehnice ale cadastrului
conform datelor constatate in teren de catre executantul lucrarilor, iar in Registrul
cadastral al imobilelor, la punctul 5 Observatii, rubrica Alte observatii vor fi mentionate
elementele de identificare ale imobilului inregistrate in titlul de proprietate, cu scopul de a
avea o evidentd a corespondentei situatiei nregistrate comparativ cu situatia din titlul de
proprietate.

in ceea ce priveste contractul nr. 6964/15.05.2012 incheiat pentru Lotul 2 SR 31,

mentionam faptul ca acest contract, ca de altminteri toate contractele incheiate in cadrul
proiectului CESAR, nu este un contract cu termen de execufie a serviciilor, durata
acestuia fiind stabilita pana la finalizarea lucrarilor in UAT- urile contractate. Precizam ca
durata de finalizare a lucrarilor in cadrul contractului susmentionat a fost 04.05.2016
(potrivit actului aditional nr. 8/04.03.2016), dup&d aceasta data executantul fiind supus
clauzei particulare a contractului GCC 46.1 potrivit careia: "Daunele sunt de 0,1% pe Zi,
aplicate la valoarea livrdrii partiale predatd cu intarziere. Valoarea maximé a
despagubirilor contractuale pentru totalitatea lucrarilor este de 10% din Pretul final al
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Contractului. Contractul poate fi reziliat de cétre Angajator in cazul in care valoarea totalé
a despagubirilor contractuale depadseste 10% din valoarea contractului.”

Cat priveste legea aplicabild contractelor de inregistrare sistematicd, avand in
vedere faptul ca procesul de Tnregistrare sistematica este un proces de durata, care se
realizeaza in etape prevazute de lege, dupa o procedura diferitd de cea prevazuta pentru
inregistrarea la cerere, facem trimitere la prevederile art. 80 din Capitolul V Dispozitii cu
privire la cartea a lll-a "Despre bunuri" a Codului civil gi cu privire la unele legi, Secfiunea
1 Dispozitii tranzitorii si de punere in aplicare a cartii a lll-a "Despre bunuri" a Codului
civil, al Legii nr. 71/03.06.2011 pentru punerea in aplicare a Legii nr. 287/2009 privind
Codul civil, potrivit cérora: "Cererile de inscriere, precum si actiunile in justitie
intemeiate pe dispozitiile Legii nr. 7/1996, republicatd, cu modificarile gi
completdrile ulterioare, indiferent de data introducerii lor, vor fi solutionate potrivit
normelor materiale in vigoare la data incheierii actului sau, dupd caz, la data
sdvérsirii ori producerii faptului juridic generator, modificator sau extinctiv al
dreptului supus inscrierii ori rectificdrii, cu respectarea normelor procedurale in
vigoare in momentul introducerii lor.”

In concluzie, legea aplicabild etapelor rimase de executat in cadrul lucrarilor de
inregistrare sistematica desfasurate in cadrul contractelor incheiate pentru acest tip de
lucrari, este cea n vigoare la momentul demararii etapelor respective.

Cu deosebita consideratie,

Vasile Marcel GRIGORE
Director General Adjunct

P

Prenumele si C— : Nr. inreg. .
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In atentia: D-lui Victor Grigorescu — Director Directia Inregistrare Sistematic

in atentia:
D-lui Director General

Referitor la : Procedura de corectare /rectificare titluri de proprietate intocmite
gresit in cadrul inregistrarii sistematice a imobilelor din cadrul proiectului CESAR

Avand in vedere prevederile art.9 alin.(24) si art.14 alin (10) din Legea nr.7/1996
a Cadastrului si Publicitatii Imobiliare, care stipuleazd c& descrierea imobilelor din
documentele tehnice ale cadastrului constituie o modalitate de punere in concordanta a
situatiei tehnice a imobilului cu situatia juridicd cuprinsa Tn actele juridice, iar in caz de
discrepants, prevaleaza situatia tehnica identificatd Tn urma masuratorilor efectuate, si
faptul c&, de la data Infintarii din oficiu a cartilor funciare orice evidente cadastrale si de
publicitate imobiliara anterior realizarii inregistrarii sistematice 1gi pierd valabilitatea, va
rugdm respectuos s3 ne comunicati cu celeritate daca prevederile legale invocate sunt
aplicabile si Tn cazul titlurilor de proprietate intocmite eronat pentru care se impune
rectificarea/corectarea acestora.

Astfel vd rugam s& precizati daca tilurile de proprietate care contin erori se
rectific de citre Comisia Judeteana de aplicare legilor fondului funciar inaintea receptiei
lucr&rilor de inregistrare sistematici sau acestea se pun in concordantd cu situatia
tehnicd a imobilului descrisd in documentele tehnice ale cadastrului fard o rectificare
prealabila.

Prin adresa ANCPI cu nr.19070/04.01.2013 s-a propus ca pana la publicarea
procedurii de corectare/rectificare a titlurilor de proprietate prevazuta de lege, n fisele de
interviu ale imobilelor si in documentele tehnice, contractorul sa inregistreze situatia
fnscrisa in titlurile de proprietate, iar in campul "Obsevatii " de la "Descrierea imobilului”
s& noteze situatia identificata ori propusé, rezultata din identificarea imobilului prin tarla,
parceald, vecinatati, respectiv din indreptarea erorilor materiale constatate.

Avand in vedere c# procedura de corectare/rectificare este prevazuta in prezent
la art.235 din Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si
carte funciard aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCPI nr.700!2014, cu
modificarile si completarile ulterioare, v& rugam s& precizati daca propunerea din adresa
ANCPI cu nr.19070/04.01.2013 este aplicabila in continuare in vederea punerii In
concordantd a situatiei tehnice a imobilului descrisa Tn documentele tehnice ale
cadastrului cu titlul de proprietate intocmit eronat.
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Totodata va rugam respectuos sd ne comunicati dacd SC RAMBOLL SOUTH
EAST EUROPE a solicitat modificarea contractului, In conditiile legii, prin act aditional,
privind efectuarea de Iucrdri de inregistrare sistematicd in UAT-urile Remetea si
Sancraieni jud.Harghita din cadrul proiectului CESAR -SR 31 UAT -Lot 2 in conformitate
cu art.ll din QUG 35/2016. Astfel va rugam sa ne comunicati daca la receptia lucréarilor de
inregistrare sistematica in UAT-urile Remetea si Sancraieni jud.Harghita sunt aplicabile
prevederile Legii 7/1996 cu modificarile si completérile ulterioare in vigoare la data
receptiei sau se aplica prevederile Legii 7/1996 in vigoare la data incheierii contractului.

Cu deosebit3 consideratie,
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