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in atentia:  Domnului Administrator
Spre stiinta: Oficiile de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Referitor la: Inregistrarea sistematici a imobilelor pe sectoare cadastrale,

problema deficitului de suprafata in tarla
Stimate Domnule,

Ca urmare a adresei dumneavoastra nr. 140/07.10.2016, inregistratad in evidentele
Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara (ANCPI) cu nr. 22375/12.10.20186,
privind clarificarea modului de aplicare a prevederilor legislative in situatia deficitului de
teren Tn tarla, vd comunicadm urmatoarele:

Prevederile art. 11 alin. (20) din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare, nr.
7/1996, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, stabilesc urmatoarele: “Cu
ocazia realizarii lucrarilor de inregistrare sistematica a imobilelor pentru care au fost emise
titluri de proprietate potrivit legilor de restituire a proprietatilor funciare, daca la nivelul
unei tarlale se constatdi un deficit de suprafatd, suprafata fiecdrui imobil din
respectiva tarla se diminueazd proportional cu suprafata din titlul de proprietate.
Ulterior finalizarii procedurilor de inventariere a terenurilor prevdzute de Legea nr.
165/2013 privind mdasurile pentru finalizarea procesului de restituire, in naturd sau prin
echivalent, a imobilelor preluate in mod abuziv in perioada regimului comunist in Romania,
cu modificdrile i completarile ulterioare, se va proceda, la cererea proprietarului, la
atribuirea diferentei de suprafata, in conditiile legii.”

Aceste reglementari sunt aplicabile la nivel de tarla in situatia in care se pot stabili
amplasamentele _imobilelor. In aceasta situatie suprafetele imobilelor vor fi diminuate
proportional, pe baza unui coeficient stabilit prin raportarea suprafetei tarlalei la suma
suprafetelor din titlurile de proprietate, astfel cum este precizat in capitolul 3.3.2.2 -
Stabilirea limitelor imobilelor situate in extravilan din Specificatiile tehnice de realizare a
lucrarilor sistematice de cadastru pe sectoare cadastrale in vederea inscrierii imobilelor in
cartea funciard finanfate de Agentia Nationald de Cadastru si Publicitate Imobiliara,
aprobate prin ordinul directorului general al ANCPI nr. 979/05.08.2016: "In cazul imobilelor
din extravilan care au facut obiectul legilor fondului funciar, dacd in urma mdasurdrii unei
tarlale se constati un deficit de suprafatd, suprafata imobilelor din tarla se
diminueazd proportional pe baza unui coeficient stabilit prin raportarea suprafetei
tarlalei la suma suprafetelor din titlurile de proprietate. Proprietarii imobilelor in
cauzd pot solicita atribuirea diferentei de suprafata, in conditiile legii.”

Acordul de diminuare a suprafetei imobilului, care presupune semnarea figei de
date a acestuia sub forma declaratiei proprietarului, se impune numai in cazul deficitului
de suprafati stabilit 1a nivel de sector cadastral pentru care nu se pot identifica

amplasamentele parcelelor. prevedere stabilité la art. 11 alin. (22") din Legea nr. 7/1996,
coroborata cu cea de la alin. (222) lit. d), potrivit carora: "(22 ') In cazul imobilelor, respectiv
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terenuri cu sau férd construclii situate in extravilan, care au facut obiectul legilor fondului
funciar, indiferent dacd au fost sau nu inregistrate anterior in sistemul integrat §i daca sunt
imprejmuite sau nu, in mdsura inf care existd deficit de suprafata in sectorul determinat
si nu se pot stabili amplasamentele si suprafetele terenurilor, se va infiinta o carte
funciara a titlurilor de proprietate din sectorul cadastral, in care se vor inscrie §i
celelalte drepturi reale constituite asupra imobilelor.

(22%) In aplicarea dispozitilor alin. (22), persoana autorizatd procedeazd la
identificarea limitelor sectoarelor cadastrale care sunt stabilite de Agentia Nationald, dupa
cum urmeaza: (.....)

d) dacd, pe baza verificarilor pe teren, titularii drepturilor de proprietate sunt de
acord cu amplasamentele corectate §i cu suprafetele reduse §i propuse de persoana
autorizatd, pe baza mdsuréatorilor efectuate, acesta va lua act de acordul proprietarilor
din sector, pe baza declaratiilor acestora cuprinse in figele interviu semnate si de
cdtre titularii drepturilor de proprietate.(....).”

Asadar, intrucat legiuitorul a stabilit in Legea nr. 7/1996 cazurile exprese in care se
cere acordul proprietarului pentru diminuarea suprafetei imobilelor, pentru deficitul de
suprafata in tarla nefiind prevazut acest acord, concluzia noastra este ca figele de date ale
imobilelor din tarlalele cu deficit nu trebuie semnate de catre titularii dreptului de

proprietate.

Cu deosebita consideratje,

Victor Adrian GRIGORESCU
Director Dir Inregistrare Sistematica
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