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in atentia: Doamnei/Domnului Director
Doamnei/Domnului Registrator - Sef
Doamnei/Domnului Inginer - Sef

Referitor la: aplicarea prevederilor Legii nr. 197/2016 privind aprobarea
Ordonantei de wurgentd a Guvernului nr. 22/2014 pentru
modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii

Stimate doamne/Stimati domni,

Va8 aducem la cunostinta faptul ¢ la data de 04 noiembrie 2016 a intrat in vigoare
Legea nr. 197/2016 privind aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 22/2014
pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/19917 privind autorizarea executarii lucréarifor
de constructii, publicatd In Monitorul Oficial, Partea | nr. 874 din 01 noiembrie 2016.

Prin acest act normativ s-au adus modificdri asupra Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, precum si asupra Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, care intereseaza in mod direct activitatea de
cadastru si publicitate imobiliard, dupa cum urmeaza:

l. Potrivit art. 6 alin. (6) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii:

" Certificatul de urbanism se emite si in urmétoarele situalii: {...)

c) pentru cereri in justitie si operatiuni notariale privind circulafia imobiliara, atunci
cand operatiunile respective au ca obiect:

- comasarea, respectiv dezmembrarea terenurilor din/in cel putin 3 parcele;

- imparteli ori comasdri de parcele solicitate in scopul realizérii de lucrdrn de
constructii §i de infrastructura;

- constituirea unei servituti de trecere cu prvire fa un imobil. Operatiunile juridice
mentionate, efectuate in lipsa certificatului de urbanism, sunt lovile de nulitate. Solicitarea
certificatului de urbanism este facultativa atunci cand operaliunile de imparieli ori comasari
de parcele fac obiectul iegirii din indiviziune, cu exceplia situaliei in care solicitarea este
facuta in scopul realizérii de lucrari de constructii sifsau de lucrarn de infrastructurd.”

Aplicare:

Certificatul de urbanism trebuie sa fie mentionat In actul autentic notarial de
alipire/dezlipire sau de constituire a servitutii, ori acest certificat trebuie anexat cererii de
Tnscriere.

Potrivit prevederilor citate, operatiunile juridice mai sus mentionate, efectuate in
lipsa certificatului de urbanism, sunt lovite de nulitate. Astfel, sanctiunea avuta in vedere
de catre legiuitor, pentru aceste operatiuni, este nulitatea absoluta.

In aceasta situatie sunt aplicabile dispozitiile art. 30 alin. (2) din Legea cadastrului si
a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, referitoare la respingerea de catre registratorul de carte

AMCPIStr. Splaiul Independentei, Ne. 202 A, Etaj 1, Sector 6, Cod pogtal 060022, Bucurest, ROMAMIA  Cerificat SR EN 150 $001 2008
Tetefon: (+4021) 317 73 30 Fax (+4021) 316 52 24; e-mail: officef@ancpi.ro; Wiy ancoi.ro Mt 2T9210R




g7

i&NﬂﬂL
AGENTIA NATIUNALA

TE L ABASTELEY 51
FUSLICITATE INIDEILLARS

—— - ———_——
funciard a cererii de Tnscriere a actului juridic a carui nulitate absoluta este prevazuta in
mod expres de lege sau pentru neindeplinirea unor conditi speciale prevazute de
reglementarile in vigoare.

Precizare:

Solicitarea de cétre proprietar a certificatului de urbanism este faculfativd atunci
cand operatiunile de imparteli ori comasari de parcele fac obiectul iesirii din indiviziune,
situatie in care nu este obligatorie anexarea certificatului de urbanism la cererea de
inscrierea sau mentionarea acestuia in cuprinsul actului notarial.

in acest caz, pentru a justifica lipsa certificatului de urbanism, este necesari
anexarea la cererea de inscriere a declaratiei pe proprie raspundere a proprietarului care
certificd faptul cad operatiunea tehnicd de dezlipire/alipire are ca scop iegirea din
indiviziune.

si urbanismul:

dezmembrare.

ll. Potrivit art. 37 alin. (5) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii:

"Constructile executate fird auforizatie de construire sau cu nerespectarea
prevederilor acesleia, precum si cele care nu au efectuatd receptia la terminarea lucrarilor,
potrivit legii, nu se considerd finalizate.”

Aplicare:
Din ratiuni de tehnica legislativa, art. 37 alin. (5) din Legea nr. 50/1991, referitor la

intabularea constructiilor realizate inainte de 1 august 2001 in baza certificatului de
atestare fiscald, a fost modificat.

in consecintd, raman aplicabile in aceastd materie prevederile art. 37 alin. (2)
din Legea cadastrului si a publicititii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, care stipuleazé: Constructiile realizate inainte de
1 august 2001, care este data intrérii in vigoare a Legii nr. 453/2001 pentru modificarea §i
completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de construclii $i
unele masuri pentru realizarea locuintelor, se intabuleazd, in lipsa autorizaliei de
construire, in baza certificatului de atestare fiscald prin care se atestd achitarea tuturor
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obligatiilor fiscale de platé datorate autoritatii administratiei publice locale in a carei razd se
afla situatad constructia, precum si a documentafiei cadastrale.

IV. Potrivit art. 41 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii:

"Dreptul de concesiune asupra terenului se inscrie in cartea funciaré in temeiul
actului juridic prin care a fost transmis dreptul de proprietate asupra constructiei conform
art. 40 alin. (1) si prezentului articol, chiar si in situafiife in care nu a fost emis un act
administrativ cu acest obiect, iar in actul juridic de transfer al dreptului de proprietate nu s-
a sfipulat in mod expres transmiterea concesiunii.”

Aplicare:

In cazul transferului dreptului de proprietate asupra unei constructii edificate pe un
teren concesionat, dreptul de concesiune asupra terenului se inscrie in cartea
funciara in favoarea dobanditorului constructiei, Tn temeiul actului juridic prin care a
fost transmis dreptul de proprietate asupra constructiei, chiar daca in actul juridic de
transfer al dreptului de proprietate nu s-a stipulat in mod expres transmiterea
concesiunii.

Intabularea in cartea funciara a dreptului de concesiune in favoarea dobéanditorului
constructiei se efectueaza din oficiu si fara tarif, concomitent cu intabularea dreptului de
proprietate asupra constructiei.

V. Potrivit pct. 1' din anexa nr. 2 la Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii:

"Dreptul asupra construcliei sifsau terenului care conferd titularului dreptul de a
obtine, potrivit legii, din partea autoritatii competente, autorizalia de construire/desfiin{are

(..):
1. drept de concesiune avand ca obiect terenuri aflate in domeniul public sau privat
al statului sau unitatifor administrativ-teritoriale.”

Aplicare:
Se poate intabula in cartea funciara dreptul de concesiune asupra terenurilor

aflate In domeniul public/privat al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale
constituit prin acte incheiate dupd data de 4 noiembrie 2016 - corespunzatoare intrarii in
vigoare a Legii nr. 197/2016 privind aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.
2212014 pentru modificarea $i completarea Legii nr. 50/1881 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii.

VI. Potrivit art. 29 alin. {21} din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul;

"In scopul asigurdri opozabilitdtii fatd de terti a regulilor de urbanism, dupa
aprobarea prin hotdrdrea consiliului focal a PUG si PUZ, primériile sunt obligate sa
lransmitd hotararea insofitd de documentafie, in vederea notarii in cartea funciard a
faptului ca imobilul face obiectul respectivelor reglementari urbanistice.”

Aplicare:

Notarea se efectueazad pentru fiecare imobil afectat, identificat cu date de carte
funciara in cererea formulata de primaria interesata si va avea urmatorul continut:

AMCPISE, Splaiul Independentsi, Nr. 202 A, Etgj 1. Sector B, Cod pogtal 080022, Bucuresti, ROMANIA  Cedifical SR EN IS0 2001 2008
Tetefon: (+4021) 317 73 3%, Faw: (+4021) 316 52 24; e-mail: office@ancpi.ro; wwaw.ancol.r N ZTAZU00R




-ﬁ;
“ANCPL
AGESNTIA NATIONALA

nr ©£ARMASTEL 51
PUELILITATE IMUBILIARSY

"Se noteazd faptul c& imobilul face obiectul reglementdrilor urbanistice cuprinse in
PUG/PUZ, aprobate prin HCL nr. ..."

Tariful pentru operatiunea solicitatéd este cel corespunzator serviciului cu codul
2.4.2. din anexa nr. 1 la Ordinul nr. 39/2009 privind aprobarea tarifelor pentru serviciile
furnizate de Agentia Nationald de Cadastru si Publicitate Imobiliard si unititile sale
subordonate (...}, cu modificarile si completarile ulterioare.

Cu deosebitd consideratie,
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