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DIRECTOR GENERAL

Laurențiu-Alexandru BLAGA

                                      REFERAT DE APROBARE

privind modificarea Ordinului directorului general al Agenției Naționale de Cadastru și Publicitate Imobiliară nr. 16/2019 privind aprobarea tarifelor pentru serviciile furnizate de Agenția Națională de Cadastru şi Publicitate Imobiliară şi instituțiile sale subordonate


Prevederile art. II și III din Legea nr. 207/2025 pentru modificarea art. 22 din Legea nr. 10/1995 privind calitatea în construcții, precum și pentru completarea art. 26 din Legea cadastrului și a publicității imobiliare nr. 7/1996 introduc conceptele de ”construcție condominiu de tip bun viitor” și ”locuință individuală viitoare” care se înscriu în cartea funciară. Aceleași dispoziții legale statuează că această construcție condominiu de tip bun viitor poate face obiectul unor operațiuni de preapartamentare, unitățile individuale bunuri viitoare rezultate urmând să fie înscrise de asemenea în cărți funciare viitoare, cu posibilitatea de a face obiectul promisiunilor de vânzare-cumpărare.
Termenul stabilit pentru operaționalizarea aplicației integrate e-Terra, conform acestor prevederi legale, este de 3 luni de la publicarea actului normativ în Monitorul Oficial al României, respectiv 08.03.2026. 
De asemenea, pentru punerea în aplicare a noilor dispoziții legale este necesară efectuarea unor operațiuni de cadastru și/sau de publicitate imobiliară ce presupun introducerea unor fluxuri de lucru pentru care vor fi asociate coduri de servicii specifice. Noile servicii au fost create ținând cont de actualele servicii utilizate în scopul înscrierii construcțiilor condominiu și a unităților individuale, cu păstrarea cuantumului tarifului aferent acestora. 

În consecință, vă rugăm stimate domnule director general, să aprobați următoarele modificări la Ordinul directorului general al ANCPI nr. 16/2019 privind aprobarea tarifelor pentru serviciile furnizate de Agenţia Naţională de Cadastru şi Publicitate Imobiliară şi instituțiile sale subordonate:
1. Introducerea la Capitolul 2. Servicii de cadastru şi publicitate imobiliară din Anexa la Ordin a unei noi grupe de servicii având codul 2.10, intitulată ”Recepții și înscrieri efectuate în baza Legii nr. 207/2025 pentru modificarea art. 22 din Legea nr. 10/1995 privind calitatea în construcții, precum și pentru completarea art. 26 din Legea cadastrului și a publicității imobiliare nr. 7/1996”
2. Introducerea la grupa de servicii 2.10 a următoarelor coduri de servicii:
a) 2.10.1. – Recepție și înscriere construcție bun viitor

Acest serviciu se efectuează pe flux integrat și presupune recepția și înscrierea provizorie a construcției bun viitor într-o carte funciară în baza autorizației de construire (AC) și a Documentației tehnice pentru autorizarea executării lucrărilor de construcţii (DTAC). Tariful aferent acestei operațiuni se propune a fi unul fix, de 60 lei, prin asimilare cu serviciul 2.6.1. - Înscriere construcţie.
b) 2.10.2. - Recepție propunere preapartamentare construcție condominiu bun viitor
Acest serviciu se efectuează pe flux întrerupt, printr-o operațiune asemănătoare celei de apartamentare a unei construcții existente, în baza autorizației de construire și a Documentației tehnice pentru autorizarea executării lucrărilor de construcţii. Tariful aferent acestei operațiuni se propune a fi unul fix, de 60 lei/U.I. bun viitor, similar serviciului 2.2.1. - Recepţie dezlipire/alipire.
c) 2.10.3. - Înscriere operațiune de preapartamentare a construcției condominiu bun viitor
Acest serviciu se efectuează pe flux întrerupt și presupune deschiderea cărții funciare a construcției condominiu bun viitor și a cărților funciare individuale pentru unitățile individuale bunuri viitoare, în baza actului autentic de preapartamentare. Tariful aferent acestei operațiuni se propune a fi unul fix, de 60 lei/U.I. bun viitor, similar serviciului 2.2.2. - Înscriere dezlipire/alipire.
d) 2.10.4. - Recepție construcție condominiu real executată finalizată și recepție propunere de apartamentare
Acest serviciu se efectuează pe flux întrerupt și presupune recepția construcției real executate finalizate, precum și recepția propunerii de apartamentare. Actualizarea informațiilor tehnice ale construcției condominiu bun viitor, respectiv ale unităților individuale bunuri viitoare ca urmare a emiterii procesului verbal de recepție la terminarea lucrărilor și a certificatului de atestare a edificării construcției se realizează de persoana autorizată, în baza măsurătorilor efectuate asupra construcției real executate finalizate.
Tariful aferent acestei operațiuni se propune a fi unul fix, de 120 lei, compus din 60 lei aferenți recepției construcției finalizate și 60 lei pentru recepția propunerii de apartamentare. Astfel, se păstrează logica aplicării tarifelor aferente serviciilor cu codurile 2.6.1. - Înscriere construcţie și 2.2.1. - Recepţie dezlipire/alipire.
e) 2.10.5. - Înscriere construcție condominiu real executată finalizată și înscriere operațiune de apartamentare
Acest serviciu se efectuează pe flux întrerupt, la cererea notarului public și presupune înscrierea în cartea funciară a construcției finalizate, în baza  certificatului de atestare a edificării construcției și a certificatului fiscal, precum și înscrierea actului de apartamentare. În baza cererii se sistează  cartea construcției bun viitor și cărțile UI-urilor bunuri viitoare, urmând a se deschide cărți funciare noi.
Tariful aferent acestei operațiuni se propune a fi de 0,05% din valoarea de impozitare pentru înscrierea construcției, la care se adaugă 60 lei tarif fix pentru înscrierea actului de apartamentare a acestei construcții, prin similitudine cu serviciile având codurile 2.6.1. - Înscriere construcţie și 2.2.2. - Înscriere dezlipire/alipire.
f) 2.10.6 –Recepție și înscriere construcție de tip locuință individuală real executată finalizată
Serviciul se efectuează pe flux integrat și presupune recepția și înscrierea în evidențele de cadastru și carte funciară a construcției de tip locuință individuală finalizate, în baza certificatului de edificare a construcției și a certificatului fiscal. Nu este un serviciu aplicabil construcțiilor tip condominiu, pentru acestea urmând a fi utilizate serviciile cu codurile 2.10.1. – 2.10.5, mai sus descrise.
Tariful aferent acestei operațiuni se propune a fi de 0,05% din valoarea de impozitare a construcției de tip locuință individuală, care se regăsește în certificatul fiscal. Astfel, se păstrează logica aplicării tarifului aferent pentru serviciul cu codul 2.6.1. - Înscriere construcție. 
În considerarea argumentelor mai sus expuse a fost elaborat proiectul de Ordin pentru modificarea Ordinului directorului general al ANCPI nr. 16/2019 privind aprobarea tarifelor pentru serviciile furnizate de Agenția Națională de Cadastru și Publicitate Imobiliară și instituțiile sale subordonate, anexat prezentului referat.

Proiectul de ordin însoțit de instrumentul de motivare urmează a fi supus dezbaterii publice pe pagina web a Agenției Naționale de Cadastru și Publicitate Imobiliară, la secțiunea ”Transparență decizională” – ”Proiecte de acte normative aflate în consultare publică”, în aplicarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparența decizională în administrația publică, republicată.
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