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Registru pentru consemnarea și analizarea propunerilor, sugestiilor, opiniilor cu valoare de recomandare primite pentru proiectul de Ordin privind completarea Ordinului nr. 16/2019 privind aprobarea tarifelor pentru serviciile furnizate de Agenția Națională de Cadastru şi Publicitate Imobiliară şi instituțiile sale subordonate.
	Nr. crt.


	Data primirii


	Persoana/ Organizația inițiatoare
	Textul propus de autoritatea inițiatoare


	Conținut propunere/ sugestie/opinie


	Stadiu (preluată/

nepreluată)


	Justificarea nepreluării



	1
	23.01.2026
	Bimcad International
	   -
	Reintroducerea taxei de urgență pentru prestarea serviciilor cu codurile 2.1.1. – 2.1.4. și 1.1.1., 1.1.2.

Motivare:

Blocarea activității și buna desfășurare a lucrărilor de cadastru
	Nepreluată
	Propunerea se respinge în considerarea argumentelor de oportunitate care au justificat  scutirea de la plata tarifelor pentru serviciile 2.1.1. – 2.1.4. și 1.1.1., 1.1.2., argumente care rămân valabile și în prezent.

În plus, propunerea excedează proiectului supus dezbaterii publice.

	2
	29.01.2026
	OCPI Bucuresti
	2.10.2.
- Recepție propunere preapartamentare construcție condominiu bun viitor, cu tarif de 60 lei/u.i.
	2.10.2.
- Recepție preapartamentare construcție condominiu bun viitor, cu tarif de 60 lei/ u.i. bun viitor

Se elimină sitagma ”propunere”

Motivare:

Întrucât operațiunea de prepartamentare se efectuează în conformitate cu DTAC și autorizația de construire.
	Preluată
	

	3
	
	OCPI Bucuresti
	2.10.4. -
Recepție construcție condominiu real executată finalizată și recepție propunere de apartamentare, cu tarif de 120 lei/construcție
	2.10.4. - Recepție construcție condominiu real executată finalizată și recepție apartamentare, cu tarif de 60 lei pentru recepție construcție și 60 lei/u.i. pentru recepția apartamentării

Motivare:

Se elimină sintagma ”propunere” întrucât în acest caz particular operațiunea de apartamentare se efectuează în conformitate cu DTAC.

Pentru identitate de rațiune cu modalitatea de tarifare a serviciului 2.10.5 se propune ca tariful de 60 lei să fie perceput pentru fiecare u.i.
	Preluată
	

	4
	
	OCPI Bucuresti
	 - 
	În Anexă, la Capitolul 2. ”Servicii de cadastru și publicitate imobiliară”, grupa de servicii ”Actualizare”, la rubrica ”Referințe” aferentă serviciului cu codul 2.6.2. – ”Extindere/Radiere construcții” se introduce o nouă notă de subsol, nota 102), cu următorul cuprins:

”102) Se aplică și la radierea construcțiilor bunuri viitoare.”


Motivare:

Întrucât s-a introdus serviciul 2.10.1. - Recepție și înscriere construcție bun viitor, este necesară precizarea modalității de radiere a unei construcții bun viitor.
	Preluată
	

	5
	30.01.2026
	OCPI Brasov
	2.10.1.
Recepție și înscriere construcție bun viitor, cu tarif fix de 60 lei/construcție bun viitor
	2.10.1 - Recepție și înscriere construcție condominiu bun viitor, in scopul preapartamentarii ulterioare cu tarif fix de 60 lei/construcție bun viitor.
Motivare:

Se propune crearea unei noi grupe de servicii dedicate operatiunilor de cadastru si carte funciară prevazute de dispozitiile Legii nr.207/2025 prin care se modifica dispozitiile art. 22 din Legea nr.10/1995  privind calitatea in constructii si art. 26 din Legea nr.7/1996 republicata cu modificarile si completarile ulterioare

Aceste noi servicii trebuie sa fie in deplina concordanta cu dispoziile normei ierarhic superioare respectiv legea.

Dar normele ierarhic superioare  respectiv art.22 alin.(2) – (7)  din Legea nr.10/1995 asa cum au fost ele introduse prin art.I al legii nr.207/2025 prevăd in mod expres că: " Promisiunile de vânzare/Promisiunile de cumpărare/Promisiunile bilaterale de vânzare-cumpărare având ca obiect unităţile individuale din cadrul condominiului viitor sau locuinţele individuale viitoare se încheie numai în formă autentică, după notarea autorizaţiei de construire în cartea funciară şi după obţinerea în prealabil a extrasului de carte funciară pentru unitatea individuală viitoare sau, după caz, pentru locuinţa individuală viitoare."    

Totodată din dispozitiile art.26 alin. (9) – (11) din Legea nr.7/1996  asa cum au fost ele introduse prin art.II din Legea nr.207/2025 rezulta ca se vor deschide noi carti funciare exclusiv pentru unitati individuale printr-o operatiune de preapartamentare.

Aceste dispozitii nu au prevazut posibilitatea ca pentru o locuinta individuala bun viitor sa se faca publicitatea prin cartea funciara a promisiunilor de vanzare cumparare in alt mod fata de restul constructiilor ci dimpotriva au intarit normele potrivit carora pentru a putea promite instrainarea prin vanzare a unui bun viitor este obligatorie notarea autorizatiei de construire.

Prin formularea  "după obţinerea în prealabil a extrasului de carte funciară pentru unitatea individuală viitoare sau, după caz, pentru locuinţa individuală viitoare"   nu se introduce posibilitatea de a inregistra constructia locuinta individuala bun viitor ci se reglementeaza doar faptul ca promisiunile de vanzare cumparare pentru a putea fi incheiate trebuie sa aiba la baza un extras de carte funciara al imobilului din care sa rezulte ca in cartea funciara a fost notata autorizatia de construire, fiind evident vorba de cartea funciara a terenului.

Daca legiuitor ar fi dorit ca si in cazul constructilor de locuinta individuale bunuri viitoare sa se inregistreze in prealabil constructia bun viitor ar fi reglementat in mod expres cu a facut-o de altfel in aceeasi lege pentru constructiile condominiu – bunuri viitoare.

Dar legiuitorul s-a limitat pentru constructiile individuale doar la cerinta notarii autorizatiei de construire.

Simpla autorizare a unei constructii de locuinte nu naste posibilitatea legala a titularului autorizatiei de a solicita inregistrarea acesteia in cartea funciara.

Legea nu a reglementat inregistrarea constructiei bun viitor in cartea funciara si in anexa I-a cartii funciare ci a statuat doar notarea autorizatiei de construire in cartera funciara unde este evidentiat terenul pe care se va edifica constructia.

Prin urmarea  serviciul 2.10.1 nu se poate aplica la o asa zisa receptie a unei documentatii cadastrale  de inregistrare a unui bun viitor (locuinta individuala) pentru simplul considerent ca un asemenea caz de inregistrare in cartea funciara nu este prevazut de norma ierarhic superioara si nici nu poate fi introdus printr-un ordin de director general al ANCPI.

Din aceste considerente propunem modificarea denumirii serviciului astfel incat sa rezulte clar ca el se refera exclusiv la inregistrarea constructilor condiminiu  iar scopul aceste operatiuni este cel prevazut de art. 26 alin. (9) –(11) din Legea nr.7/1996 respectiv preapartamentare constructiei viitoare.

Opinam totodata ca ar fi fost mai util ca aceasta operatiune prevazută de dispozitiile art.26 alin.(9) –(11) din Legea nr.7/1996  respectiv deschiderea unei carti funciare pentru cartea colectiva a constructiei si deschiderea cartilor funciare pentru unitatile individuale sa fie fost facuta printr-o singura cerere pe flux integrat de cadastru si carte funciara.

Solutia ce se degaja din propunerile supuse dezbaterii publice  ( respectiv pasul 1 -  inregistrare constructie bun viitor – flux integrat; pasul 2 -  receptie preapartamentare – flux intrerupt cadastru; pasul 3 – inscriere act autentic de preapartamentare – flux intrerupt carte funciara) are marele inconvenient ca intre momentul inregistrarii constructiei bun viitor si momentul inscrierii preapartamentarii poate trece o perioada foarte mare de timp in care scopul legii ( asigurarea unei securitati juridice prin evidentierea unitatilor individuale autorizate in carti funcare distincte) nu este atins.
	Nepreluată
	Propunerea se respinge având în vedere prevederile  art. 22 alin. (3) din Legea nr.10/1995 asa cum au fost ele introduse prin art. I al legii nr. 207/2025 care stipulează că:" Promisiunile de vânzare/Promisiunile de cumpărare/Promisiunile bilaterale de vânzare-cumpărare având ca obiect unităţile individuale din cadrul condominiului viitor sau locuinţele individuale viitoare se încheie numai în formă autentică, după notarea autorizaţiei de construire în cartea funciară şi după obţinerea în prealabil a extrasului de carte funciară pentru unitatea individuală viitoare sau, după caz, pentru locuinţa individuală viitoare."

Textul este explicit în sensul că extrasul de carte funciară este necesar atât pentru  unitatea individuală viitoare, cât și  pentru locuinţa individuală viitoare. Interpretarea potrivit căreia pentru unitatea individuală viitoare se impune existența cărții funciare, în timp ce pentru locuința individuală viitoare nu este necesară – fiind suficient un extras din cartea funciară a terenului  - este fundamental eronată prin lipsa de logică. Pentru situațiile premisă similare introduse de textul de lege mai sus citat se impun soluții similare.
În mod evident, nu se poate elibera extras de carte funciară pentru construcția bun viitor decât dacă această construcție este înscrisă – în modalitatea permisă de lege – în cartea funciară, fie că este vorba despre unităţile individuale din cadrul condominiului viitor sau locuinţele individuale viitoare. O interpretare contrară ar lăsa reglementarea din Legea nr. 207/2025 lipsită de sens și inaplicabilă, întrucât extrase din cartea funciară a terenului se pot și se puteau obține oricând, fără a fi necesară o modificare legislativă. Astfel, este clară intenția legiuitorului privind înființarea cărților funciare pentru bunuri viitoare, fie că sunt unități individuale sau locuințe individuale. 
Pe de altă parte, reamintim că cerința notarii în cartea funciară a autorizatiei de construire este preexistentă Legii nr. 207/2025, care nu o înlătură.
Legea nr. 207/2025 a reglementat inregistrarea constructiei bun viitor in cartea funciara si in anexa I a acesteia, cu notarea autorizatiei de construire și a promisiunilor de înstrăinare in cărțile funciare corespunzătoare. 
Solutia propusă, respectiv pasul 1 -  inregistrare constructie bun viitor – flux integrat; pasul 2 -  receptie preapartamentare – flux intrerupt cadastru; pasul 3 – inscriere act autentic de preapartamentare – flux intrerupt carte funciara, atinge scopul urmărit de legiuitor, în condițiile în care înscrierile ce privesc construcția viitoare – și, implicit, unitățile individuale viitoare – se pot efectua în cartea funciară a terenului până la momentul înscrierii construcției bun viitor (pasul 1), urmând ca după deschiderea cărților funciare ale unităților individuale (pasul 2 și 3) înscrierile respective să fie preluate în acestea. 

	6
	
	OCPI Brasov
	2.10.6.
Recepție și înscriere construcție de tip locuință individuală real executată finalizată, cu tarif de 0,05% din valoarea de impozitare a construcției
	Eliminare

Motivare:

Am detaliat in propunerile si in motivarea de la serviciul 2.10.1 de ce nu este legala inregistrarea in cartea funciara a unei locuinte individuale bun viitor ( aceste caz nefiind prevazut de lege)

In esenta conform dispozitiilor Legii nr.207/2025 respectiv art.I prin care se modifica art.22 din Legea nr.10/1995 pentru constructiile individuale bunuri viitoare legiuitorul a prevazut  doar posibilitatea notarii in cartea funciara ( unde este inregistrat terenul) a autorizatiei de construire si a promisiunilor de instrainare nu si inregistrarea/inscrierea constructiei individuale bun viitor;

Pentru inregistrarea constructilor  finalizate exista deja un serviciu dedicat in anexa la ordinul nr.16/2019  respectiv serviciul 2.6.1 ceea ce duce la crearea unui reglementari paralele pentru una si aceeasi situatie juridica ( inregistrarea in cartea funciara a unei constructii) aspect ce vine in contradictie cu normele de tehnica legislativa prevazute de Legea nr.24/2000.

Acest serviciu nu poate exista ( nu se poate tarifa o operatiune de cadastru si carte funciara care nu are baza legala)
	Nepreluată
	Propunerea se respinge, pentru considerentele arătate la serviciul 2.10.1.
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