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ACTE ALE ORGANELOR DE SPECIALITATE

ALE ADMINISTRATIEI

PUBLICE CENTRALE

AGENTIA NATIONALA DE CADASTRU S| PUBLICITATE IMOBILIARA

ORDIN
privind modificarea si completarea Regulamentului de receptie si inscriere in evidentele
de cadastru si carte funciara, aprobat prin Ordinul directorului general al Agentiei Nationale
de Cadastru si Publicitate Imobiliara nr. 600/2023

Avand in vedere Referatul Directiei de publicitate imobiliara nr. 284/XI din 27.02.2026,

luand in considerare:

— prevederile art. 4 lit. a) si c), art. 20, art. 24 alin. (2) si ale art. 41 alin. (2) din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare

nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

— dispozitiile Legii nr. 207/2025 pentru modificarea art. 22 din Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, precum
si pentru completarea art. 26 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996,
in temeiul art. 3 alin. (13) din Legea nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

directorul general al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara emite prezentul ordin.

Art. I. — Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele
de cadastru si carte funciara, aprobat prin Ordinul directorului
general al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate
Imobiliara nr. 600/2023, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea I, nr. 125 si 125 bis din 14 februarie 2023, cu modificarile
si completarile ulterioare, se modifica si se completeaza dupa
cum urmeaza:

1. La articolul 18, dupa litera k) se introduc patru noi
litere, literele 1)-0), cu urmatorul cuprins:

.l) documentatie cadastrald de receptie si Tnscriere
constructie bun viitor;

m) documentatie cadastrala
constructie condominiu bun viitor;

n) documentatie cadastrala de receptie constructie
condominiu real executata finalizata si propunere de
apartamentare;

0) documentatie cadastrald de receptie si Tnscriere
constructie de tip locuinta individuala real executata finalizata.”

2. La articolul 25, litera b) se modifica si va avea
urmatorul cuprins:

,b) executarea masuratorilor, cu exceptiile prevazute la cap. V
pct. 5.5 — Procedura de lucru pentru inregistrarea in sistemul
integrat de cadastru si carte funciara a constructiilor bunuri
viitoare care fac obiectul Legii nr. 207/2025.”

3. Articolul 26 se modifica i va avea urmatorul cuprins:

JArt. 26. — Intocmirea documentatiilor cadastrale si
inscrierea in cartea funciara pe flux intrerupt presupun
parcurgerea etapelor prevazute la articolul anterior, cu
precizarea ca receptia documentatiilor se finalizeaza cu notarea
referatului Tn cartea funciara, urmand ca inscrierea in cartea
funciara sa se efectueze dupa intocmirea actului autentic.
Documentatiile cadastrale pe flux intrerupt se refera la:

a) operatiuni de dezlipire/alipire teren;

b) apartamentare/reapartamentare condominiu;

¢) subapartamentare/alipire Ul;

d) preapartamentare constructie condominiu bun viitor;

e) receptie constructie condominiu real executata finalizata si
apartamentare;

f) operatiunile de atribuire numar cadastral in conformitate
cu protocoalele de colaborare.”

4. La articolul 33, dupa alineatul (3) se introduce un nou
alineat, alineatul (31), cu urmatorul cuprins:

,(31) Pentru realizarea operatiunii de preapartamentare/
apartamentare se formuleaza céate o singura cerere de receptie
pentru fiecare constructie condominiu bun viitor, respectiv
constructie edificatd aferenta unui imobil.”

de preapartamentare

5. La articolul 37, dupa alineatul (1) se introduc patru noi
alineate, alineatele (11)-(14), cu urmatorul cuprins:

,(11) In cazul imobilelor care fac obiectul documentatiilor
cadastrale de receptie si inscriere a constructiilor bun viitor,
respectiv a documentatiilor de preapartamentare a constructiilor
condominiu bunuri viitoare, receptia efectuata de inspector
consta strict in verificarea din punct de vedere tehnic a
corespondentei dintre informatiile referitoare la amplasament,
regim de finaltime, destinatie, suprafatd construita la sol,
suprafata construitéd desfasuratd si numar unitati individuale
bunuri viitoare, dupa caz, continute in planurile vizate spre
neschimbare din documentatia tehnica aferenta autorizatiei de
construire, in raport cu cele transpuse de persoana autorizata in
documentatia cadastrala.

(12) In cazul documentatiei cadastrale de receptie constructie
condominiu real executatd finalizatd si propunere de
apartamentare si inscriere in cartea funciara, pentru efectuarea
receptiei sunt aplicabile si dispozitiile art. 2437 alin. (8), dupa caz.

(13) Erorile admise la receptia constructiilor sunt:

a) eroarea liniara a amplasamentului constructiei £20 cm;

b) eroarea suprafetei construite la sol de pana la +2%;

c) eroarea suprafetei utile de pana la £3%.

(14) in cazul in care in urma verificarii efectuate la teren se
constatd neconcordante care depasesc tolerantele prevazute la
alin. (13), cu privire la amplasamentul sau suprafetele construite
la sol masurate ale constructiilor, indiferent daca acestea au fost
sau nu inregistrate anterior ca bun viitor, cererea se respinge.”

6. La articolul 40, dupa alineatul (2) se introduce un nou
alineat, alineatul (3), cu urmatorul cuprins:

,(3) Prin documentatie Tntocmita incorect, in cazul imobilelor
bunuri viitoare care fac obiectul Legii nr. 207/2025 pentru
modificarea art. 22 din Legea nr. 10/1995 privind calitatea in
constructii, precum si pentru completarea art. 26 din Legea
cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, se intelege
neconcordanta dintre informatiile continute in documentatia
cadastrala si cele din planurile vizate spre neschimbare din
documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de
constructii (DTAC), in ceea ce priveste: amplasamentul,
destinatia, regimul de inéltime, suprafata construitd la sol,
suprafata construita desfasurata si numarul unitatilor individuale
bunuri viitoare, dupa caz.”

7. La articolul 53, alineatele (3) si (4) se modifica si vor
avea urmatorul cuprins:

»(3) Identificatorii unitatilor individuale, alocati ca urmare a
receptiei documentatiei de apartamentare/reapartamentare/
subapartamentare/alipire Ul, respectiv a receptiei documentatiei
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de preapartamentare constructie condominiu viitor/receptie
constructie condominiu real executate finalizate si apartamentare,
se pot anula la cerere, similar procedurii de anulare a numerelor
cadastrale alocate la receptia propunerii de alipire/dezlipire.

(4) De la data deschiderii noilor carti funciare ca urmare a
inregistrarii sistematice/planurilor parcelare, documentatiile
cadastrale receptionate cu alocare de numar cadastral, pentru
imobilele neinscrise in cartea funciara, isi pierd valabilitatea, iar
numerele cadastrale se anuleaza din oficiu/automat. Se
respinge inscrierea actului autentic de dezlipire/alipire in cartea
funciara sistata ca urmare a deschiderii noilor carti funciare
realizate in urma lucrérilor de inregistrare sistematica. in mod
similar se procedeaza si in cazul receptiei documentatiei de
apartamentare/reapartamentare/subapartamentare/alipire Ul/
preapartamentare condominiu viitor/receptie constructie
condominiu real executata finalizata si apartamentare.”

8. La articolul 89, alineatul (2) se modifica si va avea
urmatorul cuprins:

»(2) Dreptul de proprietate asupra constructiilor se inscrie in
cartea funciara si in baza altor acte doveditoare ale dreptului de
proprietate asupra constructiei, precum si pe stadii de executie
in conditiile art. 37 alin. (3) din Legea nr. 7/1996. Prin exceptie,
inscrierea pe stadii de executie a constructiilor condominiu care
au facut obiectul procedurii prevazute la cap. V pct. 5.5 din
prezentul regulament nu este permisa.”

9. La articolul 116, alineatul (5) se modifica si va avea
urmatorul cuprins:

»(5) Se asimileaza unitatilor individuale doar locurile de
parcare situate n interiorul constructiilor condominiu si locurile
de parcare amenajate la suprafata solului care, potrivit
autorizatiei de construire, sunt incluse in suprafata construita la
sol a constructiei condominiu.”

10. La articolul 126, dupa litera c) se introduc doua noi
litere, literele d) si e), cu urmatorul cuprins:

,d) efectuarea operatiunii de preapartamentare;

e) efectuarea operatiunii de receptie constructie condominiu
real executata finalizata si apartamentare.”

11. Articolul 149 se modifica si va avea urmatorul
cuprins:

JArt. 149. — (1) Incetarea destinatiei de folosinta comun&
pentru partile comune din constructiile condominiu cu mai multe
etaje sau apartamente se poate hotari cu acordul tuturor
coproprietarilor si presupune parcurgerea urmatoarelor etape:

a) receptia documentatiei cadastrale de reapartamentare in
vederea scoaterii din partile de uz comun, intocmita in baza
acordului scris al coproprietarilor pentru incetarea destinatiei de
folosintd comuna si pentru diminuarea corespunzatoare a
cotelor-parti indivize din condominiu;

b) incheierea actului autentic notarial de reapartamentare
care cuprinde acordul coproprietarilor pentru incetarea destinatiei
de folosinta comuna si pentru diminuarea corespunzatoare a
cotelor-parti indivize din condominiu;

c) inscrierea in cartea funciara a operatiunii de
reapartamentare.

(2) Cartea funciara colectiva trebuie sa cuprinda obligatoriu fisa
colectiva intocmita pentru intreaga constructie, pe tronsoane sau
scari, dupa caz, cu indicarea dreptului de proprietate exclusiva si
in care sa fie evidentiate cotele de teren si cotele din partile
comune indivize recalculate, aferente tuturor unitatilor individuale.”

12. Articolul 151 se modifica si va avea urmatorul
cuprins:

JArt. 1561. — Etapele privind receptia si inscrierea
supraetajarii in evidentele de cadastru si carte funciara sunt:

1. notarea autorizatiei de construire in baza actului administrativ
si a acordului scris al tuturor coproprietarilor privind diminuarea
corespunzatoare a cotelor-parti indivize din condominiu;

2. receptia si inscrierea extinderii constructiei condominiu ca
urmare a supraetajarii in baza documentatiei cadastrale si a
certificatului de atestare a edificarii extinderii constructiei
condominiu;

3. reapartamentarea constructiei condominiu:

a) receptia documentatiei cadastrale de reapartamentare,
intocmita n baza certificatului de atestare a edificarii extinderii
constructiei condominiu in care este mentionat numarul unitatilor
individuale si a acordului scris al coproprietarilor prevazut la pct. 1;

b) incheierea actului autentic notarial de reapartamentare
care cuprinde acordul coproprietarilor pentru diminuarea
corespunzatoare a cotelor-parti indivize din condominiu;

c) Tinscrierea in cartea funciaré a operatiunii de
reapartamentare, in baza documentatiei cadastrale si a
inscrisurilor de la lit. a) si b).”

13. La articolul 186, alineatele (2) si (3) se modifica si vor
avea urmatorul cuprins:

»(2) Notarea antecontractelor avand ca obiect promisiunea
de a instraina dreptul de proprietate asupra unitatii individuale
dintr-o constructie condominiu bun viitor este conditionata de
mentionarea cotei-parti determinate/determinabile din dreptul de
proprietate asupra terenului aferent unitatii individuale
identificate prin numarul constructiei, numarul de apartament,
de etaj si numarul de carte funciara unitate individuala bun viitor,
daca exista, precum si de mentionarea in act sau atasarea la
cerere a extrasului de carte funciara pentru informare din cartea
funciara a terenului si din cea a unitatii individuale bun viitor.

(3) Notarea antecontractelor avand ca obiect promisiunea de
a instraina dreptul de proprietate asupra unitatii individuale dintr-o
constructie condominiu bun viitor se preia doar in cartea
funciara a unitatii individuale corespunzatoare, potrivit
mentiunilor din actul de preapartamentare/apartamentare.”

14. La capitolul V ,,Alte proceduri”, dupa punctul 5.4 se
introduce un nou punct, punctul 5.5 ,,Procedura de lucru
pentru inregistrarea in sistemul integrat de cadastru si carte
funciara a constructiilor bunuri viitoare care fac obiectul
Legii nr. 207/2025”, cu urmatorul cuprins:

»9.5. Procedura de lucru pentru inregistrarea in sistemul
integrat de cadastru si carte funciara a constructiilor bunuri
viitoare care fac obiectul Legii nr. 207/2025

5.5.1. Inregistrarea in sistemul integrat de cadastru si
carte funciara a constructiei condominiu bun viitor si a
constructiei de tip locuinta individuala bun viitor

Art. 2431. — (1) Procedura de lucru pentru inregistrarea in
sistemul integrat de cadastru si carte funciara a constructiilor
bunuri viitoare se aplica constructiilor condominiu bunuri viitoare
si constructiilor de tip locuintéa individuald bunuri viitoare la care
fac referire dispozitiile art. 26 alin. (9)-(11) din Legea nr. 7/1996
si dispozitiile art. 22 din Legea nr. 10/1995 privind calitatea n
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

(2) Procedura de la alin. (1) nu se aplica in situatia
extinderii/supraetajarii constructiei condominiu finalizate.

(3) Prin exceptie de la dispozitiile art. 24 alin. (2), pentru
intocmirea documentatiilor cadastrale prevazute la art. 18 lit. I)
si m), persoana autorizata preia informatiile referitoare la
imobilul Tnregistrat in sistemul integrat de cadastru si carte
funciara si transpune in documentatie informatiile referitoare la
constructiile bunuri viitoare continute Tn autorizatia de construire
si documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor
de constructii (DTAC). In acest caz nu se efectueaza masuratori
la teren, iar acest fapt nu constituie motiv de respingere a cererii
sau de sanctionare a persoanei autorizate.

(4) Anterior intocmirii documentatiei cadastrale de receptie
si Tnscriere constructie bun viitor, persoana autorizata are
obligatia de a verifica la teren coordonatele punctelor de pe
conturul imobilului inregistrat in sistemul integrat de cadastru si
carte funciara, sa confirme corectitudinea acestora in memoriul
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tehnic si sa le utilizeze, daca acestea sunt corect determinate.
In caz contrar, anterior inregistrarii constructiei bun viitor,
persoana autorizata intocmeste documentatia cadastrala de
actualizare/repozitionare.

Art. 2432, — (1) Persoana autorizata inregistreaza pe flux
integrat documentatia cadastrala de receptie si inscriere
constructie bun viitor, intocmita in baza autorizatiei de construire
si a documentatiei tehnice pentru autorizarea executarii lucrarilor
de construire (DTAC). Dreptul de proprietate asupra constructiei
bun viitor se inscrie provizoriu in cartea funciara a terenului. In
vederea admiterii cererii este necesar ca titularul autorizatiei de
construire sa aiba inscris in cartea funciara un drept real asupra
terenului pe care se va edifica constructia.

(2) Constructia bun viitor se identifica printr-un cod atasat
numarului cadastral al terenului, alcatuit din litera «C» urmata
de un numar de la 1 la n si de litera «V» (de exemplu: C1V, C2V,
C3V, ...).

(3) Concomitent cu inscrierea constructiei bun viitor in cartea
funciara, asistentul registrator relationeaza toate inscrierile
efectuate anterior cu privire la aceasta cu pozitia (numarul
curent) la care constructia a fost inscrisa la partea |, pentru a
putea fi transcrise automat in cartile funciare ale unitatilor
individuale bunuri viitoare ce se deschid prin operatiunea de
preapartamentare.

(4) Raspunderea privind eventualele modificari ale
constructiei bun viitor (regim de inaltime, suprafata construita
desfasurata, suprafatd construita la sol, suprafata utila,
componenta structurala, compartimentare, destinatie, modificare
de tema si altele asemenea) efectuate in lipsa unor inscrisuri
administrative, ulterior emiterii autorizatiei de construire si
receptiei cererii de inscriere a constructiei bun viitor, revine in
totalitate dezvoltatorului sau consultantilor/specialistilor, potrivit
competentelor profesionale si prevederilor legale.

(5) Raspunderea privind corespondenta dintre informatiile
din cuprinsul documentatiei cadastrale si cele din autorizatia de
construire Si documentat|a tehnicd aferenta acesteia revine
dezvoltatorului si persoanei autorizate. In caz de discrepanta
intre documentele administrative eliberate de autoritatea publica
locald, persoana autorizatd nu Tntocmeste documentatia
cadastrala, notifica in scris dezvoltatorul cu privire la discrepante
si nu intocmeste documentatia cadastrald decat dupa
clarificarea acestora de catre autoritatea emitenta.

(6) Documentatia cadastrala de inscriere a unei constructii
bun viitor pe un teren inscris in cartea funciara cuprinde:

a) dovada achitare tarif;

b) cerere receptie si inscriere;

c) declaratie confirmativa a dezvoltatorului, incheiata in
forma autentica, privind corespondenta dintre amplasamentul
constructiei bun viitor din planurile vizate spre neschimbare
continute Tn DTAC si amplasamentul acesteia din documentatia
cadastral3;

d) copiile actelor de identitate, in cazul proprietarilor persoane
fizice/adeverintd emisa de catre serviciul public comunitar de
evidenta populatiei din care sa rezulte datele de identificare sau
certificatul constatator, in cazul persoanelor juridice;

e) autorizatia de construire (AC) si documentatia tehnica
pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC);

f) memoriul tehnic;

g) planul de amplasament si delimitare cu reprezentarea
constructiei bun viitor.

(7) Pe planul de amplasament si delimitare a imobilului
inregistrat in sistemul integrat de cadastru si carte funciara se
reprezinta atat constructiile edificate, cat si constructnle bunuri
viitoare, conform anexei nr. 161. In S|tuat|a in care anterior au
mai fost inscrise alte constructii, construc’gule bunuri viitoare se
numeroteaza succesiv celor deja inregistrate.

(8) La inregistrarea constructiei bun viitor in sistemul integrat
de cadastru si carte funciara se precizeaza destinatia, regimul
de naltime, suprafata construita la sol proiectata si suprafata
construitd desfasurata proiectata, preluate din autorizatia de
construire si documentatia tehnica aferenta acesteia. Valorile
suprafetelor constructiilor bunuri viitoare se rotunjesc la metru
patrat. Aceste date se mentioneaza in planul de amplasament si
delimitare, la pct. B «Date referitoare la constructii», iar la
coloana «Mentiuni» se efectueaza mentiunea «Constructie bun
viitor», completandu-se in mod corespunzator si in campurile
specifice din documentatia in format digital, sectiunea «date
textuale ale constructiei».

(9) In situatia de la alin. (6), pe planul de amplasament si
delimitare persoana autorizata reprezinta suprafata construita
la sol a constructiei bun viitor cu linie discontinua, iar la codul
constructiei adauga litera «V» (de exemplu, C1V; C2V; ...; CnV).

(10) Tn cazul in care la receptia documentatiei de mreglstrare
a constructiei bun viitor se constata ca exista o suprapunere in
sistemul integrat de cadastru si carte funciara, pentru
solutionarea acesteia se procedeazd in conformitate cu
dispozitiile art. 108-110.

(11) Pana la inregistrarea in sistemul integrat de cadastru si
carte funciara a constructiei real executate finalizate de tip
locuinta individuala nu se receptioneaza relevee ale constructiei
bun viitor.

(12) Anterior realizarii operatiunii de preapartamentare,
radierea din sistemul integrat de cadastru si carte funciara a unei
constructii bun viitor se poate efectua la cererea dezvoltatorului,
fara documentatie cadastrala, in baza declaratiei autentice prin
care acesta declara ca nu a fost emis procesul-verbal de
receptie la terminarea lucrarilor si ca renunta la edificarea
constructiei bun viitor, precum si a acordului promitentului
cumparator, exprimat in forma autentica, cu privire la radierea
acesteia, dupa caz. Concomitent cu operatiunea de radiere a
constructiei bun viitor se va solicita si radierea promisiunilor de
instrdinare; in caz contrar, cererea se respinge Radierea
constructiei bun viitor se poate efectua si la cererea oricarei
persoane interesate, in baza hotararii Judecatorestl definitive. Tn
cazul in care constructia bun viitor este preapartamentats,
radierea din sistemul integrat de cadastru si carte funciara se
efectueaza conform procedurii prevazute la art. 2436 alin. (5).

5.5.2. Inscrierea modificarilor intervenite ca urmare a
alipirii/dezlipirii imobilelor cu constructii bunuri viitoare

Art. 2433. — (1) Dispozitiile referitoare la operatiunea de
dezlipire a unui imobil prevazute la cap. 4.3.1 sunt aplicabile in
mod corespunzétor si imobilelor cu constructii bunuri viitoare.

(2) La documentatia cadastrala de dezlipire a unui imobil cu
constructie bun viitor se anexeazd suplimentar fatd de
documentele prevazute la art. 130 alin. (2) si declaratia notariala
confirmativa, pe propria raspundere a dezvoltatorului, privind
corespondenta dintre amplasamentul constructiei viitoare din
planurile vizate spre neschimbare continute in documentatia
tehnica aferenta autorizatiei de construire si amplasamentul
acesteia din documentatia cadastrala.

(3) Planul de amplasament si delimitare a imobilelor cu
constructii bunuri viitoare cu propunerea de dezlipire se
mtocmeste in conformitate cu anexa nr. 171.

(4) fn cazul imobilului cu constructii condominiu bunuri
viitoare, concomitent cu operat,lunea de dezlipire se
recalculeaza in mod corespunzator si cotele din partile comune
ale terenului aferente fiecarei unitati individuale bun viitor,
exprimate sub forma de fractie.

5.5.3. Preapartamentarea constructiei condominiu bun
viitor

Art. 2434, (1) Preapartamentarea unei constructii
condominiu bun viitor este operatiunea definita la art. 26 alin. (9)
din Legea nr. 7/1996.
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(2) Preapartamentarea este o operatiune pe flux intrerupt si
se realizeaza cu parcurgerea urmatoarelor etape:

a) receptia documentatiei cadastrale de preapartamentare;

b) intocmirea actului de preapartamentare in forma
autentica;

c) Inscrierea actului de preapartamentare.

(3) Cotele din partile comune aferente unei unitati individuale
bun viitor nu pot fi egale cu zero.

(4) Persoana autorizata intocmeste documentatia cadastrala
de receptie preapartamentare a constructiei condominiu bun
viitor strict pe baza autorizatiei de construire si a documentatiei
tehnice pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire
(DTAC), fara efectuare de masuratori, si inregistreaza cererea
pe flux intrerupt.

(5) Documentatia de preapartamentare a constructiei
condominiu bun viitor contine:

a) dovada achitarii tarifului;

b) cererea de receptie;

c) declaratie autentica confirmativa, pe propria raspundere a
dezvoltatorului, privind corespondenta dintre continutul
documentatiei de preapartamentare si cel al documentatiei
aferente autorizatiei de construire;

d) copiile actelor de identitate, Tn cazul proprietarilor
persoane fizice/adeverinta emisa de catre serviciul public
comunitar de evidenta populatiei din care sa rezulte datele de
identificare sau certificatul constatator, in cazul persoanelor
juridice;

e) autorizatia de construire si documentatia tehnica pentru
autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC);

f) memoriul tehnic;

g) fisa colectiva, conform modelului din anexa nr. 191, in
format .csv si .pdf, cuprinzand informatii referitoare la unitatile
individuale viitoare, partile comune si cotele din pértile comune
ale constructiei si terenului, exprimate sub forma de fractie;

h) releveele cu preapartamentarea constructiei condominiu
bun viitor, pe fiecare nivel;
i) releveul fiecarei

preapartamentare.

(6) Anterior efectuarii operatiunii de preapartamentare,
persoana autorizata realizeaza pe baza planurilor vizate spre
neschimbare, continute in DTAC, numerotarea unitatilor
individuale viitoare, utilizdnd cifre arabe, de la 1 la n, astfel:
numerotarea Ul viitoare este unica la nivelul constructiei si se
realizeaza incepand cu primul nivel suprateran pana la ultimul
nivel suprateran, continuand ulterior cu nivelurile subterane,
aplicand acelasi principiu pentru intreaga cladire. Numerotarea
va porni de la intrarea principala si se va realiza in sensul acelor
de ceasornic. In cazul in care cladirea este compusa din mai
multe scari sau tronsoane, numerotarea va continua succesiv
pentru fiecare scara/tronson.

(7) Pentru intocmirea releveelor pe fiecare nivel/ale unitatilor
individuale bunuri viitoare, persoana autorizata preia
compartimentarea si dimensiunile din proiectul continut in
DTAC.

(8) Releveul unitatii individuale bun viitor se intocmeste
conform modelului din anexa nr. 181.

(9) La efectuarea operatiunii de preapartamentare sunt
aplicabile Tn mod similar si dispozitiile art. 116 alin. (5).

(10) In situatia in care preapartamentarea constructiei
condominiu bun viitor difera fata de autorizatia de construire si
DTAC, cererea se respinge.

(11) Nu se pot face simultan preapartamentari ale unor
constructii de tip condominiu bun viitor amplasate pe acelasi
imobil.

(12) Tn situatia in care pana la finalizarea edificarii
constructiei se modificda numarul unitatilor individuale bunuri
viitoare cuprinse in autorizatia de construire initiala si

unitati individuale bun viitor din

documentatia aferenta acesteia, respectiv regimul de inaltime,
pentru actualizarea noilor modificari ale constructiei condominiu
bun viitor n sistemul integrat de cadastru si carte funciara se
procedeaza la intocmirea unei noi documentatii cadastrale de
preapartamentare a constructiei condominiu bun viitor, conform
situatiei rezultate din proiectul continut in noile acte
administrative emise cu privire la autorizarea lucrarilor de
constructie (AC si DTAC si/sau dispozitii de santier), fara a fi
necesar acordul promitentului cumparator, cu exceptia situatiei
in care se modifica suprafata totala sau amplasamentul unitatii
individuale ce face obiectul promisiunii de instrainare.

(13) Documentatiile de la alin. (12) se intocmesc de
persoana autorizata prin preluarea informatiilor din noile acte
administrative privind autorizarea lucrarilor de constructie emise
in conditiile legii, similar documentatiilor de reapartamentare a
unei constructii condominiu edificate pentru care a fost emis
certificat de atestare a edificarii constructiei, cu efectuarea
corespondentei intre unitatile individuale bunuri viitoare din
preapartamentarea anterioara inscrisa in cartea funciara.

(14) Tn situatia in care pana la finalizarea edificarii
constructiei se constata o eroare de transpunere in
documentatia cadastrala a numarului unitatilor individuale bunuri
viitoare, prevazute in actele administrative emise, la cererea
dezvoltatorului se procedeaza la Tintocmirea unei noi
documentatii cadastrale de preapartamentare a constructiei
condominiu bun viitor, in conformitate cu prevederile alin. (13),
fara a fi necesar acordul promitentului cumparator, cu exceptia
situatiei Tn care se modifica suprafata totala sau amplasamentul
unitatii individuale ce face obiectul promisiunii de instrainare.

(15) In cazul in care fatd de autorizatia de construire si
documentatia tehnica aferenta acesteia intervin alte tipuri de
modificari efectuate in baza unor acte administrative
subsecvente emise Tn conditiile legii, cum ar fi cele referitoare la
compartimentarea sau schimbarea destinatiei unitatilor
individuale viitoare, acestea se realizeaza la momentul
inregistrarii in sistemul integrat de cadastru si carte funciara a
constructiei condominiu real executate finalizate si nu fac
obiectul unei noi documentatii de preapartamentare.

(16) Raspunderea privind corespondenta dintre
documentatia cadastrala de preapartamentare si continutul
autorizatiei de construire si al DTAC revine dezvoltatorului si
persoanei autorizate.

(17) In cazul receptiei preapartamentarii se emite un referat
de admitere care se transmite Serviciului de publicitate
imobiliara pentru notarea in cartea funciara a terenului in care
este Tnscrisa constructia bun viitor.

(18) De la data emiterii referatului prevazut la alin. (17) pana
la inscrierea in cartea funciara a actului autentic de
preapartamentare nu pot fi efectuate niciun fel de operatiuni de
actualizare a informatiilor tehnice ale imobilului sau de
modificare a acestuia.

Art. 2435, — In baza referatului de admitere notarul public
autentifica actul de preapartamentare. Pentru aceasta se va
solicita un extras de carte funciara pentru informare din cartea
funciara a terenului in care este inscrisa constructia bun viitor.

Art. 2436. — (1) Notarul public inregistreaza pe flux intrerupt
cererea de inscriere in cartea funciara a preapartamentarii, in
baza actului autentic de preapartamentare, a autorizatiei de
construire si a declaratiei autentice confirmative, pe propria
raspundere a dezvoltatorului, privind corespondenta dintre
continutul documentatiei de preapartamentare si cel al
documentatiei aferente autorizatiei de construire.

(2) In cazul admiterii cererii de inscriere se infiinteaza cartea
funciaré a constructiei condominiu bun viitor, care va avea un
indicativ format din numarul cadastral al terenului si codul
constructiei bun viitor (de exemplu: 178 — C1V) si cartile
funciare ale unitatilor individuale bunuri viitoare, care vor fi
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identificate astfel: la numarul cadastral al terenului si codul
constructiei condominiu bun viitor se adaugd codul unitatii
individuale bun viitor (de exemplu: 178-C1V-U25V).

(3) in titlul cartii funciare a constructiei condominiu bun viitor
si al cartii funciare a fiecarei Ul bun viitor se face mentiunea
«bun viitor».

(4) In cuprinsul actului autentic de preapartamentare notarul
public va mentiona inscrierile ce au ca obiect promisiunile de
instrainare din cartea funciara a terenului ce se preiau in cartile
funciare ale fiecarei unitati individuale bun viitor, in urma
preapartamentarii.

(5) In situatia in care actul de preapartamentare nu
corespunde cu informatiile din referatul de admitere a
preapartamentarii constructiei condominiu bun viitor, cererea de
inscriere se respinge. Identificatorii unitatilor individuale bunuri
viitoare, alocati ca urmare a receptiei propunerii de
preapartamentare, se pot anula la cerere in conformitate cu
dispozitiile art. 53 alin. (3).

(6) In cartile funciare ale unitatilor individuale bunuri viitoare
se efectueaza inscrierea provizorie a dreptului de proprietate al
dezvoltatorului, notarea promisiunii de instrainare, orice inscrieri
care au legatura cu aceasta notare, cu autorizatia de construire
sau cu dreptul inscris provizoriu al dezvoltatorului precum si alte
inscrieri prevazute de lege.

(7) In cazul transmiterii drepturilor si obligatiilor din
promisiunile de Tnstrdinare, in cartile funciare ale unitatilor
individuale bunuri viitoare se va inscrie noul promitent, cu
mentionarea incheierii prin care a fost notata promisiunea.

(8) In cazul transmiterii drepturilor si obligatiilor din autorizatia
de construire, n cartile funciare ale unitatilor individuale bunuri
viitoare se va inscrie dobéanditorul, cu mentionarea incheierii prin
care a fost inscris provizoriu dreptul real al transmitatorului.
Pentru efectuarea acestei inscrieri, in baza actului de transfer,
se percepe numai tariful fix aferent de 60 de lei.

(9) Din cartile funciare ale unitatilor individuale bunuri viitoare
nu se elibereaza extrase de carte funciara pentru autentificare.

5.5.4. Receptie constructie condominiu real executata
finalizata, apartamentare si inscriere in cartea funciara

Art. 2437. — (1) Inregistrarea in sistemul integrat de cadastru
si carte funciara a constructiei condominiu real executate
finalizate, apartamentarea si inscrierea in cartea funciara se
realizeaza cu parcurgerea urmatoarelor etape:

a) receptia documentatiei de Tnregistrare a constructiei
condominiu real executate finalizate concomitent cu
apartamentarea acesteia;

b) intocmirea actului autentic de apartamentare;

c¢) inscrierea constructiei condominiu real executate finalizate
si a actului de apartamentare.

(2) Persoana autorizata inregistreaza pe flux intrerupt o
documentatie de receptie a constructiei condominiu real
executate finalizate si de apartamentare.

(3) Finalizarea constructiei condominiu bun viitor se constata
prin procesul-verbal de receptie la terminarea lucrarilor si
certificatul de atestare a edificarii constructiei in care se
mentioneaza suprafata construita la sol si suprafata construita
desfasurata conform realitatii de la teren.

(4) Documentatia cadastrala pentru receptia constructiei
condominiu real executate finalizate si de apartamentare
contine:

a) dovada achitarii tarifului;

b) cererea de receptie;

c) declaratia pe propria raspundere cu privire la identificarea
imobilului masurat;

d) copiile actelor de identitate, Tn cazul proprietarilor
persoane fizice/adeverinta emisa de catre serviciul public
comunitar de evidenta populatiei din care sa rezulte datele de
identificare sau certificatul constatator, in cazul persoanelor
juridice;

e) certificatul de atestare a edificarii in care se mentioneaza
numarul de unitati individuale din condominiu, suprafata
construitd la sol, suprafata construitd desfasurata, conform
realitatii de la teren;

f) memoriul tehnic;

g) fisa colectiva, in format .csv si .pdf, cuprinzand informatii
referitoare la unitatile individuale, partile comune si cotele din
partile comune ale constructiei si terenului, exprimate sub forma
de fractie;

h) relevee cu apartamentarea constructiei condominiu, pe
fiecare nivel;

i) releveul fiecarei unitati individuale din documentatia de
apartamentare;

j) planul de amplasament si delimitare cu reprezentarea
constructiei real executate finalizate.

(5) Actualizarea informatiilor tehnice ale constructiei
condominiu bun viitor, respectiv ale unitatilor individuale bunuri
viitoare ca urmare a emiterii actelor administrative mentionate la
alin. (3) se realizeaza de persoana autorizata in baza
masuratorilor efectuate asupra constructiei real executate
finalizate.

(6) Raspunderea privind amplasarea constructiei real
executate finalizate in conformitate cu DTAC revine in totalitate
dezvoltatorului si dirigintelui de specialitate/santier, iar
raspunderea cu privire la realizarea masuratorilor si
reprezentarea realitatii de la teren revine persoanei autorizate.

(7) Pe planul de amplasament si delimitare prevazut la alin. (4)
lit. j) se pastreaza numerotarea constructiilor inregistrate anterior
in sistemul integrat de cadastru si carte funciara, iar in cazul
constructiei condominiu real executate finalizate se elimina
litera «v» din codul aferent acesteia.

(8) Inspectorul de cadastru/O echipa special desemnata in
acest sens prin decizie a directorului oficiului teritorial competent
poate efectua o verificare formala la teren a corespondentei
constructiei real executate finalizate cu continutul documentatiei
cadastrale si certificatul de atestare a edificarii constructiei.
Verificarea priveste strict regimul de inéltime, verificarea
aleatorie a releveelor unitatilor individuale si, in cazuri bine
justificate, amplasamentul constructiei condominiu. Controlul se
finalizeaza cu intocmirea unui raport de verificare la teren care
se anexeaza referatului de admitere/respingere a receptiei
constructiei condominiu real executate finalizate si de receptie
a propunerii de apartamentare.

(9) In cazul in care, in urma verificarii efectuate la teren in
conformitate cu prevederile alin. (8), se constata neconcordante,
cererea se respinge.

(10) In cazul receptiei documentatiei cadastrale se emite un
referat de admitere care se transmite Serviciului de publicitate
imobiliara pentru efectuarea notarii in cartea funciara a
constructiei condominiu bun viitor.

(11) Concomitent cu emiterea referatului de admitere, sistemul
informatic transforma identificatorii electronici alocati constructiei
condominiu bun viitor si unitatilor individuale bunuri viitoare,
rezultati din operatiunea de preapartamentare, in identificatori
electronici definitivi (de exemplu, din C1V-U1V in C1-U1).

(12) De la data emiterii referatului prevazut la alin. (10) pana
la inscrierea Tn cartea funciara a actului autentic de
apartamentare nu pot fi efectuate niciun fel de operatiuni de
actualizare a informatiilor tehnice ale imobilului sau de
modificare a acestuia.

Art. 2438. — |n baza referatului de admitere notarul public
autentifica actul de apartamentare. Pentru aceasta operatiune
se va solicita doar extras de carte funciara pentru informare din
cartea funciara a terenului. In cuprinsul actului autentic de
apartamentare notarul public va mentiona sarcinile din cartea
funciara a terenului.

Art. 2439. — (1) Notarul public inregistreaza pe flux intrerupt o
cerere prin care se solicita inscrierea in cartea funciara a constructiei
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real executate finalizate si a apartamentarii. Operatiunea se
efectueaza Tn baza certificatului de atestare a edificarii constructiei,
a certificatului fiscal si a actului de apartamentare.

(2) In baza cererii se sisteaza cartea funciara a constructiei
condominiu bun viitor si cartile unitatilor individuale bunuri
viitoare si se deschid din oficiu cartl funciare noi, cu identificatori
electronici definitivi. In aceste cart| se transcriu automat toate
pozitiile active din cartile funciare ale constructiei condominiu
bun viitor si ale unitatilor individuale bunuri viitoare, iar inscrierile
provizorii vor fi justificate, cu pastrarea rangului acestor inscrieri.
In situatia in care exista sarcini inscrise in cartea funciara a
terenului care privesc constructia condominiu, dar nu au fost
transcrise, acestea vor fi preluate din oficiu in cartile funciare
ale unitatilor individuale si in cartea funciara colectiva.

(3) In situatia Tn care actul de apartamentare nu corespunde
cu informatiile din referatul de admitere a propunerii de
apartamentare a constructiei condominiu real executate
finalizate, cererea de inscriere se respinge, iar identificatorii
unitatilor individuale si constructiei condominiu, alocati ca
urmare a receptiei constructiei real executate finalizate si a
apartamentarii, se pot anula la cerere, daca este cazul, in
conformitate cu dlspozmlle art. 53 alin. (3).

5.5.5. inregistrarea in sistemul integrat de cadastru si
carte funciara a constructiei de tip locuinta individuala real
executata finalizata

Art. 24310, — (1) Persoana autorizata inregistreaza pe flux
integrat o documentatie de receptie si inscriere in evidentele de
cadastru si carte funciara a constructiei de tip locuinta
individuala real executata finalizata in baza certificatului de
edificare a constructiei si a certificatului fiscal.

(2) Finalizarea constructiei de tip locuinta individuala bun
viitor se constata prin procesul-verbal de receptie la terminarea
lucrarilor si certificatul de atestare a edificarii constructiei in care
se mentioneaza suprafata construitd la sol si suprafata
construita desfasurata, determinate conform realitatii de la teren.

(3) Documentatia cadastrala de receptie si inscriere constructie
de tip locuinta individuala real executata finalizata cuprinde:

a) dovada achitarii tarifului;

b) cererea de receptie si inscriere;

c) declaratia pe propria raspundere cu privire la identificarea
imobilului masurat;

d) copiile actelor de identitate, in cazul proprietarilor persoane
fizice/adeverinta emisa de catre Serviciul public comunitar de
evidenta populatiei din care sa rezulte datele de identificare sau
certificatul constatator, in cazul persoanelor juridice;

€) copia legalizata a certificatului de casatorie, dupa caz;

f) certificatul fiscal eliberat de primaria in circumscriptia
careia se afla imobilul respectiv;

g) certificatul de atestare a edificarii constructiei, eliberat in
conditiile art. 37 alin. (1) din Legea nr. 7/1996;

h) memoriul tehnic;

i) planul de amplasament si delimitare cu reprezentarea
terenului si a constructiei de tip locuintd individuala real
executata finalizata.

(4) Actualizarea informatiilor tehnice ale imobilului avand ca
obiect Tnscrierea constructiei de tip locuinta individuala real
executata finalizata, ca urmare a emiterii actului administrativ
mentionat la alin. (3) lit. g), se realizeaza de persoana autorizata
in baza masuratorilor efectuate asupra acesteia, cu incadrarea
in tolerantele admise de regulament.

(5) Raspunderea privind amplasarea constructiei de tip
locuinta individuala real executata finalizata in conformitate cu

DTAC revine dezvoltatorului si dirigintelui de specialitate/santier,
iar raspunderea cu privire la realizarea masuratorilor si
reprezentarea realitatii de la teren revine persoanei autorizate.

(6) Pe planul de amplasament si delimitare prevazut la alin. (3)
lit. i) se pastreaza numerotarea constructiilor inregistrate anterior
in sistemul integrat de cadastru si carte funciara, iar in cazul
constructiei real executate finalizate se elimina litera «V» din
codul aferent acesteia.

(7) In baza admiterii cererii se radiaza din cartea funciara
constructia de tip locuintad individuald bun viitor si se inscrie
constructla individuala real executata.

(8) Tnscrierea provizorie a dreptulw de propnetate va fi
justificata, cu pastrarea rangului acestei inscrieri.

Art. 24311, — Ulterior inscrierii in cartea funciara a tuturor
constructiilor condominiu prevazute in autorizatia de construire,
cotele-parti din teren aferente fiecarei unitati individuale pot fi
modificate, cu conditia ca suma tuturor cotelor-parti sa fie egala
cu 1, iar fiecare cota-parte sa fie diferita de zero, fiind aplicabile
dispozitiile art. 26 alin. (10) din Legea nr. 7/1996.”

15. La articolul 284, definitia ,,plan de amplasament si
delimitare” se modifica si va avea urmatorul cuprins:

~—— plan de amplasament si delimitare — este intocmit de
persoana autorizata si reprezintd documentul tehnic de
constatare a situatiei reale din teren prin care sunt determinate
limitele si suprafetele terenurilor si/sau constructiilor, rezultate
din masuratori. Prin exceptie, pentru reprezentarea pe planul de
amplasament si delimitare a constructiilor bunuri viitoare care
fac obiectul Legii nr. 207/2025, persoana autorizata preia
informatiile referitoare la imobilul inregistrat in sistemul integrat
de cadastru si carte funciara, precum si pe cele din autorizatia
de construire si DTAC si transpune in plan amplasamentul
constructiilor bunuri viitoare, fara efectuare de masuratori.
Coordonatele punctelor se determina in sistemul national de
referinta. Planul de amplasament si delimitare se intocmeste
exclusiv Tn cazul realizarii lucrarilor de cadastru sporadic;”.

16. La articolul 284, dupa ultima liniuta se introduce o
noua liniuta, cu urmatorul cuprins:

~— locuintd individuald, in sensul Legii nr. 207/2025 si al
prezentului requlament — reprezinta o cladire cu una sau mai
multe camere si dependintele acestora, avand destinatia de
locuinta, aflata in proprietate exclusiva, amplasata izolat, cuplat sau
insiruit intr-un ansamblu rezidential ori distinct, pe un teren propriu.”

17. Anexa nr. 12 se modifica si se inlocuieste cu anexa
nr. 1.

18. Anexa nr. 13 se modifica si se inlocuieste cu anexa
nr. 2.

19. Anexa nr. 15 se modifica si se inlocuieste cu anexa
nr. 3.

20. Dupa anexa nr. 16 se introduce o noua anexa, anexa
nr. 161, avand cuprinsul prevazut in anexa nr. 4.

21. Dupa anexa nr. 17 se introduce o noua anexa, anexa
nr. 171, avand cuprinsul prevazut in anexa nr. 5.

22. Dupa anexa nr. 18 se introduce o noua anexa, anexa
nr. 181, avand cuprinsul prevazut in anexa nr. 6.

23. Dupa anexa nr. 19 se introduce o noua anexa, anexa
nr. 191, avand cuprinsul prevazut in anexa nr. 7.

24. Anexa nr. 28 se modifica si se inlocuieste cu anexa
nr. 8.

Art. Il. — Anexele nr. 1-8 fac parte integranta din prezentul
ordin.
Art. lll. — Prezentul ordin se publica in Monitorul Oficial al

Romaniei, Partea |, si intra in vigoare la data de 8 martie 2026.

Directorul general al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara,
Laurentiu-Alexandru Blaga

Bucuresti, 2 martie 2026.
Nr. 293.
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ANEXA Nr. 1
(Anexa nr. 12 la requlament)

OFICIUL DE CADASTRU S| PUBLICITATE IMOBILIARA .........cccccoec....
BIROUL DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIARA ..........cccoovviniiriiinnns,

Nr. de inregistrare ......... [T [T /20.........

CERERE DE INFORMATII

OBIECTUL CERERII:

1. Documentatii pentru imobile cu sau fara constructii edificate:

O prima Tnregistrare in sistemul integrat de cadastru si carte funciars;

O actualizare informatii cadastrale;

[ inregistrarea in planul cadastral a imobilelor situate in regiunile de carte funciara supuse Decretului-lege nr. 115/1938;

O documentatia de identificare a amplasamentului imobilului situat pe un alt UAT;

O documentatie de atribuire numar cadastral,

O documentatie pentru dezlipire/alipire teren;

O documentatie de prima inregistrare Ul,

[0 documentatie pentru apartamentare;

O documentatie pentru subapartamentare (dezlipire/alipire) Ul;

[0 documentatie pentru reapartamentare;

O documentatie pentru supraetajare;

O documentatie pentru reconstituirea cartii funciare pierdute, distruse sau sustrase;

O receptie lucréari de specialitate;

[0 avizare tehnica expertize judiciare;

O exproprieri;

[ intocmire plan parcelar;

[ intocmire plan incadrare in tarla;

[ trasarea imobilului;

[T alte tipuri de lucrari de specialitate.

2. Documentatii cadastrale specifice constructiilor bunuri viitoare, intocmite in temeiul Legii nr. 207/2025 pentru
modificarea art. 22 din Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, precum si pentru completarea art. 26
din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996:

[0 documentatie cadastrala de receptie si inscriere constructie bun viitor;

O documentatie cadastrala de preapartamentare constructie condominiu bun viitor;

O documentatie cadastrala de receptie constructie condominiu real executata finalizatd si propunere de apartamentare;

O documentatie cadastrala de receptie si inscriere constructie de tip locuinta individuala real executata finalizata.

Solicit informatiile aferente tipului de lucrare mai sus mentionat pentru:
O imobilul situat Tn: UAT .......cceceenne

Adresa imobil
Nr. CF/Nr. cad. (IE)

Localitate Strada (tarla) Numar (parceld) Bloc Scara Etaj Ap.

O zona identificata prin:

— coordonatele ............

— Tncadrarea in zona ............

— fisier.dxf

Solicitant: Persoana autorizata

NOTA:

Se completeaza cu datele corespunzatoare responsabilului cu protectia datelor desemnat la nivelul fiecarui OCPI.

Nume
(denumire PJA)

Autorizatie

Prenume CNP/CUI
Categorie/Clasa Serie Nr.

Semnatura persoana autorizata
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Serviciu achitat cu chitanta nr. Data Suma Cod serviciu

Prin semnarea prezentei cereri ma oblig sa respect dispozitiile Legii nr. 190/2018 privind masuri de punere in aplicare a
Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice
in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei
95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor), cu modificarile ulterioare, si ale Regulamentului (UE) 2016/679 Tn
sensul nedivulgarii informatiilor cu caracter personal despre care am luat cunostinta.

NOTA:

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara, institutie publica cu personalitate juridica aflatd in subordinea Agentiei
Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara, prelucreaza date cu caracter personal furnizate de dumneavoastra: nume, prenume,
serie si numar act de identitate, cod numeric personal, adresa postala etc.

Datele cu caracter personal sunt prelucrate de catre operator in vederea indeplinirii competentelor legale privind evidentele
de cadastru si carte funciara si pot fi comunicate numai destinatarilor abilitati prin acte normative (Codul civil, Codul de procedura
civila, Codul fiscal, alte legi speciale), inclusiv organelor de politie, parchetelor, instantelor sau altor autoritati publice, in conditiile
legii. In acest sens va informam si va asiguram ca am luat masuri tehnice si organizatorice adecvate pentru protejarea datelor
dumneavoastra.

In exercitarea drepturilor dumneavoastra prevazute de Regulamentul (UE) 2016/679 privind protectia persoanelor fizice
in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date, dar si pentru orice alte
informatii suplimentare legate de protectia datelor cu caracter personal va puteti adresa responsabilului cu protectia datelor, la
adresarpd_.......... @ancpi.ro*, formuland o cerere scrisa, datata si semnata sau la telefon........... *).

*) Se completeaza cu datele corespunzatoare responsabilului cu protectia datelor desemnat la nivelul fiecarui OCPI.

ANEXA Nr. 2
(Anexa nr. 13 la requlament)

OFICIUL DE CADASTRU S| PUBLICITATE IMOBILIARA .............cco.......
BIROUL DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIARA ........cccccoovviiniiirinine

Nr. de inregistrare ............... Lo

CERERE DE RECEPTIE SI INSCRIERE

Subsemnatul(a), ........ccceeen.. , domiciliat(a) in localitatea ...............c......... St nr. ..., bl ..., sc. ..., et. ...,
ap. ..... , sectorul/judetul ................. , legitimat(a) cu CI/BI seria ..... (3] ,CONP ,tel/ffax coveeeeeiveeeeee, ,
e-mail ........coovnnnnnen , iImputernicesc persoana fizica/juridica ..................... , conform Contractului/Angajamentului nr. ......................
data .........c.oceeene , pentru inregistrarea documentatiei la OCPI si va rog séa dispuneti:

I. Obiectul receptiei:

O — prima inregistrare in sistemul integrat de cadastru si carte funciara:

— receptie cadastrala si infiintare carte funciara;

— receptie cu alocare numar cadastral;

— infiintare carte funciar;

— receptie cadastrala si infiintare carte funciara pentru imobile situate in regiunile de carte funciara supuse Decretului-
lege nr. 115/1938;

O — actualizare informatii cadastrale:

— inscriere constructii;

— extindere/radiere constructii;

— modificarea limitei de proprietate;

— modificarea suprafetei imobilului;

— actualizare categorii de folosinta/destinatii;

— repozitionare;

— anulare operatiuni cadastrale;

— actualizare cu relevee;

— alte informatii tehnice cu privire la imobil;

[0 — inregistrarea in planul cadastral a imobilelor situate in regiunile de carte funciara supuse Decretului-lege nr. 115/1938:

— fnregistrarea in planul cadastral;

— inregistrarea in planul cadastral si efectuarea altor operatiuni;

— inregistrarea in planul cadastral si inscriere constructie;

— inregistrarea in planul cadastral si extindere/radiere constructie;

O — documentatii cadastrale specifice constructiilor bunuri viitoare, intocmite in temeiul Legii nr. 207/2025 pentru
modificarea art. 22 din Legea nr. 10/1995 privind calitatea Tn constructii, precum si pentru completarea art. 26 din Legea cadastrului
si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996:

— documentatie cadastrala de receptie si inscriere constructie bun viitor;

— documentatie cadastrala de preapartamentare constructie condominiu bun viitor;

— documentatie cadastrala de receptie constructie condominiu real executata finalizata si propunere de apartamentare;

— documentatie de receptie si inscriere constructie de tip locuinta individuala real executata finalizata;
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O — documentatia de identificare a amplasamentului imobilului situat pe un alt UAT;
O — documentatie de atribuire numar cadastral,

O — documentatie pentru dezlipire/alipire teren;

O — documentatie de prima inregistrare Ul,

O — documentatie pentru apartamentare;

O — documentatie pentru subapartamentare (dezlipire/alipire) U

O — documentatie pentru reapartamentare;

O — documentatie pentru supraetajare;

O — documentatie pentru descrierea dezmembramintelor dreptului de proprietate;

O — documentatie pentru reconstituirea cartii funciare pierdute, distruse sau sustrase;
[0 — indreptarea erorii materiale a persoanei autorizate.

[I. Obiectul inscrierii:

O intabularea®) .......c.cccccvveee.. ;

[0 inscrierea provizorie**) ........cccceeeueeee. ;

O notarea™ ™) ....ccccevvvveeeenne ;
O radierea™ ™ ™) ....cccccocvveeeens ;

O indreptarea erorii materlale******) ......................
Imobilul: UAT ...

Adresa imobil
Nr. CF/Nr. cad. (IE)

Localitate Strada (tarla) Numar (parcela) Bloc Scara Etaj Ap.

Actul juridic care justifica cererea, anexat in original sau n copie legalizata: .....................

Solicit comunicarea raspunsului:

O prin posta;

[ la sediul biroului terltorlal

Oprinfax nr. c.ooocvevnennnnnn. ;

O prin e-mail .......ccceeenneee. ;

[0 online n sistemul mtegrat de cadastru si carte funciara .....................

Persoana care pastreaza originalul sau copia legalizata a inscrisurilor certificate in conditiile art. 281 alin. (2) din Legea
nr. 7/1996, republicatd cu modificarile si completarile ulterioare™******), este:

(Se completeaza numele si prenumele solicitantului/deponentului.)

Semnatura proprietarului/persoanei interesate Semnatura persoanei autorizate

Serviciu achitat cu chitanta nr.*****) Data Suma Cod serviciu

Prin semnarea prezentei cereri ma oblig sa respect dispozitiile Legii nr. 190/2018 privind masuri de punere in aplicare a
Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice
in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei
95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor), cu modificarile ulterioare, in sensul nedivulgarii informatiilor cu caracter
personal despre care am luat cunostinta.

NOTA:

Oficiul de cadastru si publicitate imobiliara, institutie publica cu personalitate juridica aflata in subordinea Agentiei Nationale
de Cadastru si Publicitate Imobiliara, prelucreaza date cu caracter personal furnizate de dumneavoastra: nume, prenume, serie
si numar act de identitate, cod numeric personal, adresa postala etc.

Datele cu caracter personal sunt prelucrate de céatre operator in vederea indeplinirii competentelor legale privind evidentele
de cadastru si carte funciara si pot fi comunicate numai destinatarilor abilitati prin acte normative (Codul civil, Codul de procedura CIVI|a
Codul fiscal, alte legi spemale) inclusiv organelor de politie, parchetelor, mstantelor sau altor autoritati publice, in conditiile legii. Tn
acest sens va informam si va asiguram ca am luat masuri tehnice si organlzatorlce adecvate pentru protejarea datelor dumneavoastra.

In exercitarea drepturilor dumneavoastré previzute de Regulamentul (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al
Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice Tn ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si
privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor), dar
si pentru orice alte informatii suplimentare legate de protectia datelor cu caracter personal, va puteti adresa responsabilului cu
protectia datelor, la adresarpd_.......... @ancpi.ro*******), formuland o cerere scrisa, datata si semnata, sau la telefon: .......... e,

*

) Drept de proprietate, uz, uzufruct, abitatie, servitute, concesiune, ipoteca, privilegiu etc.

) Act sub conditie suspensiva, hotarare judecatoreasca nedefinitiva.

***) Incapacitatea, locatiunea, preemptiunea, promisiunea de instrainare, schimbarea rangului ipotecii, actiuni in justitie asupra imobilului in cauza,
orice alte fapte sau drepturi personale etc.

) Drepturi reale, ipoteca, privilegiu.

) Se va completa una dintre variantele de comunicare.

) Se va mentiona eroarea materiala.

) Se completeaza cu datele corespunzatoare ale responsabilului cu protectia datelor desemnat la nivelul fiecarui OCPI.

*eeenix) Mentiunea nu este obligatorie pentru actele autentice instrumentate de biroul notarial deponent care au termen de pastrare permanent.

*k

*kkk

Fkkkk

Fkkkkk

Fhkkkkkk
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ANEXA Nr. 3
(Anexa nr. 15 la requlament)

MEMORIU TEHNIC

1. Adresa imobilului/zona Tn care se desfasoara UCrarea ..............oceeeeeiiiicienc s
2. Tipul lucrariiz ......cooeveveeeieeeee,
3. Suprafata planului supus receptiei ..

4. Scurta prezentare a scopului mtocmlrn lucrarii si/fsau a situatiei tehmce si juridice/istoricului

5. Descrierea generala a operatiunilor efectuate in faza de documentare a lucrarii, localizarea si
identificarea imobilului, descrierea ConStructiei’ e1C. ..o

6. Operatiuni de specialitate realizate? ..o

(prezentarea succinta a lucrarilor geodezice/topografice/cadastrale/fotogrammetrice realizate in
cadrul lucrarii: metodele si aparatura folosite la masuratori, punctele geodezice de sprijin vechi si noi
folosite, starea punctelor geodezice vechi, masuratori efectuate in reteaua de indesire si ridicare si pentru
ridicarea detaliilor topografice, clasice si GNSS, descrierile topografice ale punctelor noi din reteaua de
indesire si ridicare, preciziile obtinute, alte descrieri necesare, dupa caz, in functie de specificul lucrarii.
La aprecierea persoanei autorizate, se poate completa cu elemente suplimentare.)

* Pentru receptia planului de amplasament si delimitare specific expertizelor judiciare si extrajudiciare
in specialitatea topografie, geodezie si cadastru, precum si a planului topografic necesar actualizarii
suprafetei terenului/constructiei in evidentele fiscale/registrul agricol in vederea notarii posesiei sau n
vederea inscrierii dreptului de proprietate asupra constructiilor conform art. 37 alin. (2) din Legea
cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, se
vor mentiona si urmatoarele, dupa caz:

a) nr. actului de proprietate/nr. actului doveditor al posesiei, daca exista;

b) nr. declaratiei posesorului, prevazuta la art. 41 alin. (81) lit. d) din Legea nr. 7/1996, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, dupa caz;

c) suprafata detinuta Tn proprietate si suprafata detinuta in posesie, in cazul terenurilor;

d) nr. certificatului de atestare fiscala, in cazul constructiilor;

e) suprafata construitda masurata si suprafata construita inscrisd in evidentele fiscale la data
efectuarii masuratorilor.

* Pentru receptia planului de amplasament si delimitare al imobilelor situate Tn intravilan intocmit in
vederea emiterii titlului de proprietate se vor mentiona:

a) vecinatatile imobilului;

b) nr. procesului-verbal de punere in posesie/adeverintei de proprietate;

c) existenta constructiilor edificate pe imobil;

d) accesul la imobil.

Data intocmirii Semnatura electronica calificata
...................... a persoanei autorizate

11Tn cazul documentatiilor cadastrale de inscriere a unei constructii bun viitor pe un teren inscris in cartea funciara, respectiv
al documentatiilor de preapartamentare a constructiei condominiu bun viitor se va efectua mentiunea constructie bun viitor.

2Tn cazul documentatiilor cadastrale de inscriere a unei constructii bun viitor pe un teren inscris in cartea funciara, respectiv
al documentatiilor de preapartamentare a constructiei condominiu bun viitor se vor mentiona informatiile preluate din sistemul integrat
de cadastru si carte funciara, referitoare la terenul si constructiile edificate, nr. autorizatiei de construire si informatiile preluate din
aceasta si DTAC, in ceea ce priveste suprafata construita la sol si suprafata construita desfasurata a constructiei bun viitor.

11
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ANEXA Nr. 4%)

(Anexa nr. 167 la requlament)

Plan de amplasament si delimitare a imobilului cu constructii bunuri viitoare

SCARA 1:X
Nr. cadastral Suprafati imobil (mp) Adresia imobil
101607 310 Str. Anastasie Panu nr. 7, loc. lasi, jud. lasi
Carte funciara nr. Unitatea administrativ-teritoriala (UAT)
101607 lasi
Kr. cad. 128840 &
uRE 4
| ¢ I
! i i
P+3E
3
i g
g £ i ; 2
¥ X i - §=
il : L
£ iy :
iy 5
m% m% S-‘!cl‘r:lmn MF MF_
@

WaATm

Strads Anssiasic Pang

A. Date referitoare la teren
Nr. Categorie de Suprafati' (mp) Mentiuni
parcelﬁ folusmﬁl
1 cC 310
Total 310
B.Date referitoare la constructii’
Cod Destinatia Suprafata construiti la sol Mentiuni
(mp)
Cl CA 6.3
Total 6.3
B". Date referitoare la constructii bunuri viitoare?
Cod Destinatia Suprafata construiti la sol Mentiuni
proiectati
(mp)
c2v CL 76 Se completeazd in conformitate cu dispozifiile art. 243° alin. (6) si
alin. (8), respectiv cu menfiunea: ,, Construcfie bun viitor” si suprafafa
construild desfisuratd proiectatd.
Total 76
Suprafafi totald imobil 310 mp

! Se preia din sistemul integrat de cadastru si carte funciard, fara efectuare de masuratori la teren.
? Se preiau din sistemul integrat de cadastru si carte funciard, far efectuare de masuratori la teren.

¥ Se preiau din autorizatia de construire si documentatia tehnici aferent acesteia.

Executant (nume, prenume persoani autorizati) Inspector
Confirm corespondenta dintre informafiile din prezenta
documentatie cadastrali si cele transpuse din autorizatia de

construire i documentatia tehnici aferentii acesteia (DTAC),
precum $i cele preluate din sistemul integrat de cadastru si carte

Confirm verificarea efectuatii in conformitate cu cerintele
regulamentului aflat in vigoare si atribuirea numiirului cadastral
si introducerea imobilului in sistemul integrat de cadastru si
carte funciari.

funciari.
Semniitura electronica calificata Semniitura electronica calificata
Data Data

*) Anexa nr. 4 este reprodusa in facsimil.
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ANEXA Nr. 5%)

(Anexa nr. 171 la regulament)

Plan de amplasament si delimitare a imobilului cu constructii bunuri viitoare — propunerea de dezlipire

SCARA 1:X

Nr. cadastral Suprafati imobil (mp) Adresi imobil
101607 538 Str. Anastasie Panu nr. 7, loc. Pantelimon, jud. Ilfov
Carte funciari nr. Unitatea administrativ-teritoriali (UAT)
101607 Pantelimon

108579 ‘?'-?F

108580

B2
E
=

33004

Dezlipire teren

Situatia actuali (inainte de dezlipire) Situatia viitoare (dupa dezlipire)
Nr. Suprafati Categorie Descrierea Nr. Suprafati Categorie Descrierea imobilului
cadastral (mp) de imobilului cadastral (mp) de
folosingi folosini
101607 538 CcC DI | 269 CcC Lot 1
269 cC
Lot 2 — cu constructie bun viitor
Total 538 - - - 538 - g
Executant (nume, prenume persoanii autorizati) Inspector
Confirm corespondenta dintre informatiile din prezenta Confirm verificarea efectuati in conformitate cu cerintele
documentatie cadastrali si cele transpuse din autorizatia de regulamentului aflat in vigoare si atribuirea numéirului cadastral si
construire si documentatia tehnici aferenti acesteia (DTAC), introducerea imobilului in sistemul integrat de cadastru §i carte
precum si cele preluate din sistemul integrat de cadastru si carte funciari.
funciari.
Semniitura electronici calificatia
Semniitura electronici calificati Data
Data

*) Anexa nr. 5 este reprodusa in facsimil.
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ANEXA Nr. 6%)

(Anexa nr. 1817 la requlament)

Releveu unitate individuala bun viitor 263405-C1V-U1V

SCARA 1:X

Nr. cadastral al terenului

Adresa imobilului:

263405

UAT Constanta, judetul Constanta

Str. Ionel Teodoreanu nr. 3, scara 1, parter, apartament 1%,

*Nr. apartament este preluat si corespunde cu cel din numerotarea UIV unicd la nivelul constructiei viitoare realizatd de persoana

autorizald.

Carte funciard colectivi | C1V UAT: Constanta
bun viitor nr.
Cod unitate individuali Uv1v CF individual3 bun viitor: 263405-C1V-U1V
bun viitor (UIV)
r_T‘H_LIL 4 44 =4.22
|/ !
paed ] L=
~ b
1O [k © & @ :
17
; | 1
e 3.0 J . —1.46]
; 376 o
I | |
:!'Jl]
& |
Ok .
® o4
= %
s @
(e —— I
., - camuna . .
Nr. Denumire inciipere Suprafata utila
inciipere proiectati
(mp)
1 Dormitor 15.1
2 Dormitor 16.7
3 Dormitor 21.1
4 Baie 6.6
5 Baie 8.5
6 Hol 8.0
Suprafatid utild proiectatd =76.0 mp
7 Balcon 49

Suprafata totald proiectati = 80.9 mp

Executant (nume, prenume persoani autorizati)

Confirm corespondenta dintre informatiile din prezenta documentatie cadastrali
si cele transpuse din autorizatia de construire §i documentatia tehnici aferenti
acesteia (DTAC).

Semnitura electronici calificata

Data

Receptionat inspector,

Data

*) Anexa nr. 6 este reprodusa in facsimil.



MONITORUL OFICIAL AL ROMANIEI, PARTEA I, Nr. 174/6.111.2026 15

ANEXA Nr. 7
(Anexa nr. 197 la requlament)

Fisa colectiva constructie condominiu bun viitor

Carte funciara colectiva bun viitor nr. .............. JUAT ..o
Descrierea constructiei bun viitor ...
Adresa constructiei bun Viitor: ..o
Nr. cadastral: .............cceeee..
Suprafata teren: ..................

Nr. unitate Cota-parte
Cod individuald bun Cod unitate Nr. CF Suprafata utila indiviza din Coté-narte teren
constructie Scard | Nivel viitor/spatiu bun individuald bun | individuala | proiectata*™* UIV — | pértile comune aferentg UIV (Cptv) Obs.
’ viitor cu alta viitor (UIV)* bun viitor* SuUlV (mp) aferente UIV P
destinatie (Cpev)
C1
TOTAL 1 nr. UiVC1V/
nr. total UiVC1VCnV
Descriere pérti comune (de exemplu, intrare, casa scarii, subsol tehnic, spaldtorie, uscétorie, ghena gunoi, pod, acoperis, terenul construit si neconstruit etc.)
indivize
Intocmit (semnaturd electronic calificats) Receptionat (semnatura electronica calificatd)
Data....ccoovveerviirne.

Nr. total constructii pe imobil ....

Nr. total unitati individuale pe imobil***

Cotele-parti comune se vor calcula pentru fiecare UIV, astfel:

* pentru constructie bun viitor: Cpcv = SuUIV/StuUlV, unde:

— Cpcv — cota-parte indiviza de proprietate reprezinta raportul dintre suprafata utila proiectata a unitatii individuale bun
viitor sau a spatiului bun viitor cu altd destinatie decat aceea de locuintd si suma suprafetelor utile proiectate ale tuturor
apartamentelor bunuri viitoare si spatiilor bunuri viitoare cu alta destinatie decat aceea de locuinta din condominiu;

— SuUIV — suprafata utila proiectata UlV;

— StuUIV — suma suprafetelor utile proiectate ale tuturor UIV din constructia condominiu respectiva;

* pentru teren: Cptv = (1/nr. total UiV C1V...CnV) x St, unde:

— Cptv — cota-parte teren aferenta fiecarui UIV;

— St — suprafata totala de teren aferenta tuturor constructiilor bun viitor de pe imobil;

— nr. total UiV C1V...CnV — numarul total al unitatilor individuale bunuri viitoare din toate constructiile viitoare C1V....CnV
de pe imobil;

— n — numarul constructiilor bun viitor de pe imobil, care pot fi constructii condominiu sau constructii individuale.

* Se completeaza de catre inspector/registrator.
** Conform informatiilor din documentatia tehnica aferenta autorizatiei de construire.
*** La numarul total al unitatilor individuale se iau in calcul si locurile de parcare situate n interiorul constructiilor condominiu, precum si cele amenajate
la suprafata solului care, potrivit autorizatiei de construire, sunt incluse in suprafata construita la sol a constructiei condominiu — asimilate unitatilor individuale si,
daca este cazul, constructiile individuale de pe imobil.
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ANEXA Nr. 8
(Anexa nr. 28 la requlament)
Judet/Comuna/Oras/Municipiu
Nr e, | /.....120...... (data: ZZ/LL/AA)

CERTIFICAT
de atestare a edificarii/extinderii constructiei realizate cu autorizatie de construire

Ca urmare a cererii depuse de catre ...............cccccuuuee , Inregistrata cunr. .................c.o... , confirmam ca pe imobilul situat
NUAT oo, ,Str nr. ...... , inscris Tn cartea funciara nr. ....................... ,cunr.cadastral .........c............. , exista
o constructie proprietatea numitului/denumirea ... , identificat prin CNP/CUI/CIF ..o ,
edificata in anul .....................

Edificarea/Extinderea constructlel s-a efectuat conform Autorizatiei de construire nr. ............ [ovoienannann, si exista Tncheiat
Proces-verbal de receptie la terminarea IUCTAFIOr NF. «.....vvovveeeeeen Lo .

Constructia/Extinderea are urmatoarea descriere:

— destlnatla ......................

— numar unltat| |nd|V|duaIe ...................... ;

— numar locuri de parcare situate in construct|a condominiu ...................... ;

— numar locuri de parcare situate Ia nivelul SOIUIUi ......v.eeee ;

— regimul de inaltime .....................

— suprafata construita la sol determlnata conform realitatii de la teren ...................... ;

— suprafata construitéd desfasurata determinata conform reahtatu delateren .................... .

Alte mentiuni ..........ccccecee

Prezentul certificat s-a eliberat pentru inscrierea constructiei/extinderii in cartea funciara, in conditiile art. 37 alin. (1) din
Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Presedintele consiliului judetean/Primar general/Primar de sector/Primar,

(numele, prenumele, semnatura)
Arhitect-sef/Persoana cu responsabilitati in domeniul amenajérii teritoriului si urbanismului,

(numele, prenumele, semnatura)
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