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Spre stiinta: OFICIILOR DE CADASTRU S! PUBLICITATE IMOBILIARA

Referitor la: inscrierea in cartea funciara a cesiunii dreptului de ipoteca si a cesiunii
(schimbarii) rangului ipotecii

Stimata doamna,
Stimate domnule,

Ca urmare a adresei dumneavoastra nr. WB/C/55/12.01.2018, transmisa prin e-
mail si inregistraté in evidentele Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara
sub nr. 855/12.01.2018, va comunicam urmatoarele:

Potrivit regulii enuntate in art. 37 alin. (19) din Legea cadastrului si a publicitatii
imobiliare nr. 7/18986, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare: Cesionarul unei
creante ipotecare garantate cu o ipotecé imobiliaré va putea cere in favoarea sa inscrierea
transferului ipotecii fn cartea funciaré, pe baza inscrisului de cesiune a creantei incheiat
in formd autentica (...).

Astfel, ca urmare a cesiunii de creantd, se transfera cesionarului drepturile de
garantie si toate celelalte accesorii ale creantei cedate, in conformitate cu dispozitiile art.
1568 alin. (1) lit. b) din Codul civil.

Prin exceptia instituitd de art. 2358 alin. (1) din acelasi act normativ, dreptul de
ipoteca sau rangul acesteia poate fi cedat si separat de creanta pe care o garanteaza,
ins3 numai atunci cand suma pentru care este constituit’ ipoteca este determinatd in actul
constitutiv.

Din cuprinsul reglementdrii mai sus enuntate, precum si din art. 2427 Cod civil,
rezultd ca cesiunea dreptului de ipoteca este o operatiune distincta de cesiunea
(schimbarea) rangului ipotecii.

Cesiunea dreptului de ipoteca este acea operatiune juridica prin care un creditor
ipotecar cedeaza unui creditor chirografar dreptul sau de ipoteca, conform art. 2427 alin.
(1) teza intai din Codul civil.

Tn schimb, potrivit art. 2427 alin. (1) teza a doua, cesiunea rangului ipotecii
reprezintd acea operatiune juridica prin care creditorii Ipotecari ai aceluiagi debitor convin
la schimbarea rangului ipotecilor lor; creditorii ipotecari raman aceiasi, modificandu-se
doar rangul ipotecilor. Aceasta operatiune face obiectul notérii in cartea funciara,
conform art. 902 alin. (2) pct. 15 din Codul civil, tariful aferent fiind de 60 leilimobil.

in ceea ce priveste operatiunea de inscriere In cartea funciara a cesiunii dreptului
de ipotecd, in conformitate cu art. 1568 alin. (8) din Regulamentul de avizare, receptie si
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Tnscriere in evidentele de cadastru si carte funciara, aprobat prin Ordinul directorului
general al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara nr. 700/2014, cu
modificarile si completrile ulterioare, in cartea funciard, pe baza contractului de cesiune
de creantd, se va intabula dreptul de ipoteca cu mentionarea persoanei fizice/juridice in
favoarea careia a fost strdmutata garantia reald imobiliard. Ipoteca inscrisa in favoarea
noului creditor va avea rangul sub care a fost inscrisa initial ipoteca.

De asemenea, potrivit alin. (7) al art. 158 din Regulament, pentru efectuarea
operatiunii de intabulare a dreptului de ipotecé in baza contractului de cesiune de

creantd se percepe numai tariful fix aferent intabuldrii acestui drept real, respectiv
100 leifimobil.

Cu deosebita consideratie,

Mircea Viore] POPA
Director Directia de Pulilicitate Imobiliara
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