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Catre: Doamna notar public Frosina ENE
municipiul Tulcea, str. P&cii nr. 7, bl. P21, sc. C, ap. 28, judetul
Tulcea
e-mail: notariat_ene_tulcea@yahoo.com

Spre stiinta: Uniunii Nationale a Notarilor Publici din Romania
Oficiilor de Cadastru si Publicitate Imobiliara

Referitor la: acordul promitentului cumpd#rdtor pentru operatiunea de
dezlipire/apartamentare in vederea finscrierii actului Tn cartea
funciar; preluarea notdrii antecontractului avand ca obiect
promisiunea de a transfera dreptul de proprietate asupra unitatii
individuale dintr-un condominiu - bun viitor - ca urmare a actului
de dezlipire/apartamentare
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Ca urmare a adreselor dumneavoastrd inregistrate in evideniele Agentiei
Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliarda sub nr. 32085/26.11.2018 si nr.
34211/12.12.2018, va comunicam urmatoarele:

Operatiunea de modificare a imobilului Tnscris in cartea funciara prin dezlipire are
un caracter material si nu implicd niciun transfer de proprietate, aga cum stipuleaza art.
879 alin. (5) din Codul civil.

Din interpretarea textului legal mai sus mentionat rezultd faptul c& operatiunea de
dezlipire nu este un act juridic de dispozitie, nepresupundnd o schimbare a titularului
dreptului de préprietate sau grevarea imobilului cu vreo sarcind reald, ci constituie o
modificare a obiectului material al dreptului tabular.

De asemenea, potrivit dispozitiilor art. 132 din Regulamentul de avizare, receptie §i
tnscriere in evidentele de cadastru si carte funciara, aprobat prin Ordinul directorului
general al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliard nr. 700/ 2014, cu
modificirile si completarile ulterioare, operafiunea de dezlipire se face pe baza unei
documentatii cadastrale receptionate de biroul de cadastru si publicitate imobiliara sl a
consimt@méantului proprietarului exprimat prin tnscris in forma autentica.

Din perspectiva normelor legale Tn materie de cadastru §i carte funciara, dezlipirea
este o operatiune materiald ce necesitd voinfa proprietarului imobilului, iar din punct de
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vedere juridic dezlipirea proprietatii este un act juridic unilateral, astfel cum acesta este
definit de prevederile art. 1324 din Codul civil.

Tn ceea ce priveste intrebarea de la punctul 2. reiterdm dispozitiile art. 180 alin.
(1) din Regulamentul de avizare, receptie si nscriere In evidentele de cadastru si carte
funciard, aprobat prin Ordinul directorului general al Agentiei Nationale de Cadastru si
Publicitate Imobiliars nr. 700/2014, cu modificarile si completérile ulterioare, potrivit carora
Notarea antecontractelor avdnd ca obiect promisiunea de a transfera dreptul de
proprietate asupra unitayii individuale dintr-un condominiu - bun viitor - se preia doar In
cartea funciard a unitatii individuale corespunzétoars, potrivit mentiuniior din actul de
apartamentare. '

Cu deosebita consideratie,

Mircea Viorel POPA
Director Directia de Publifitate Imobiliara
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