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Spre stiinta: Uniunii Naionale a Notarilor Publici din Romania
Oficiilor de Cadastru si Publicitate Imobiliara

Referitor la: acordul promitentului cumpdrdtor pentru operatiunea de
dezlipire/apartamentare in vederea inscrierii acfului Tn cartea
funciard; preluarea notdrii antecontractului avénd ca obiect
promisiunea de a transfera dreptul de proprietate asupra unitatii
individuale dintr-un condominiu - bun viitor - ca urmare a actului
de dezlipire/apartamentare

Stimata doamné,

Ca urmare a adreselor dumneavoasird Tnregistrate Tn evidentele Agentiei
Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara sub nr. 32085/26.11.2018 si nr.
34211/12.12.2018, v& comunicdm urmatoarele:

Operatiunea de medificare a imobilului nscris in cartea funciard prin dezlipire are
un caracter material si nu implicd niciun transfer de proprietate, asa cum stipuleaza art.
879 alin. (5} din Codul civil.

Din interpretarea textului legal mai sus mentionat rezulta fapiul ca operatiunea de
dezlipire nu este un act juridic de dispozifie, nepresupunand o schimbare a titularului
dreptului de proprietate sau grevarea imobilului cu vreo sarcind reald, ¢i constituie o
modificare a obiectului material al dreptului tabular.

De asemenea, pofrivit dispozitiilor art. 132 din Regulamentul de avizare, receptie i
tnscriere in evidentele de cadastru si carte funciard, aprobat prin Ordinul directorului
general al Agentiei Nationale de Cadastru §i Publicitate Imobiliard nr. 700/ 2014, cu
modificirile si completdrile ulterioare, operatiunea de dezlipire se face pe baza unei
documentatii cadastrale receptionate de biroul de cadastru si publicitate imobiliara si a
consimiaméantului proprietarului exprimat prin inscris in forma autentica.

Din perspectiva normelor legale in materie de cadastru §i carte funciar, dezlipirea
este o operatiune materiald ce necesitd vointa proprietarului imobilului, iar din punct de
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vedere juridic dezlipirea proprietatii este un act juridic unilateral, astfel cum acesta este
definit de prevederile art. 1324 din Codul civil.

In ceea ce priveste intrebarea de la punctul 2. reiteram dispozitiite art. 190 alin.
(1%) din Regulamentul de avizare, receptie i inscriere Tn evidentele de cadastru i carte
funciars, aprobat prin Ordinul directorului general al Agentiei Nationale de Cadastru si
Publicitate Imobiliara nr. 700/2014, cu modificarile si completarile ulterioare, potrivit carora
Notarea antecontractelor avdnd ca obiect promisiunea de a transfera dreptul de
proprietate asupra unitatii individuale dintr-un condominiu - bun viitor - se preia doar in
cartea funciard a unitatii individuale corespunzatoare, potrivit mentiunifor din actul de
apartamentare. '

Cu deosebitd consideratie,

Mircea Viore! POPA
Director Directia de Publigitate Imobiliara
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